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1. EL6ZMENYEK

Zalakomar Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete, telepiilésfejlesztési elképzelései és az
érvényben |év6 telepllésrendezési eszkdzeiben rogzitettek alapjan, a tervezett kamionparkold
mellékletét képezd szabdlyozasi tervét Zalakomar Nagykozség Onkormanyzati Képvisel8-testilete
44/2024. (V. 27.) OKT. szdmU hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési déntése alapjan.

Zalakomar kozigazgatasi terilletének egészére 2012-2015. évben késziltek el a telepilésrendezési
eszkozok. A képviselS-testilet 118/2012. (X. 29.) képviselS-testlleti hatdrozatdval fogadta el
Zalakomdr Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjat (készitette: TER-t-REND Kft. — Ecorys Magyarorszag
Kft.). A telepulésfejlesztési koncepcido és telepilésrendezési eszkdzok megalapozdsa céljabdl
Megalapozd vizsgdlat és Orokségvédelmi hatdstanulmény is készilt. A fenti dokumentéciokra
alapozva, azokkal 6sszhangban készilt el Zalakomar Teleplilésszerkezeti terve (a tovdbbiakban: TSZT),
amelyet a képviselS-testilet 55/2015. (V. 26.) hatdrozatdval fogadott el. Ezzel parhuzamosan készilt el
és keriilt elfogaddsra a Zalakomar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ) sz616
14/2015 (V. 28.) sz. 6nkormanyzati rendelet, valamint annak mellékleteként a szabdlyozasi terv (a
tovdbbiakban: SZT) a teljes kilterlletre, a kozponti beltertletre és Ormand puszta teriletére
(készitette: TER-t-REND Kft.). Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgélatardl szl 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet szerinti kiilon Kornyezeti vizsgélat és értékelés is elkészilt a felllvizsgalathoz. A
HESZ egyes rendelkezéseit a 6/2018. (V. 30.) &nkormanyzati rendelet hatélytalanitotta.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasat a kamionparkold, zemi (izemanyagtolt allomas, mihely
épulet és kiszolgdld épulet (iroda, raktar szocidlis blokk) létesitése teszi szikségessé. A moddositasi
igény a TSZT-t, a HESZ-t és a SZT is érintik. A médositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadadsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljards keretében torténik. A tervezési
feladattal Zalakomar Nagykdzség Onkormdanyzata a TER-t-REND Teriilet- és Telepiléstervezési,
Epitészeti Kft.-t bizta meg.

A tervezett fejlesztések a hatdlyos telepllésfejlesztési koncepcid elhatdrozdsait és a
telepiilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érintik, azokkal nem ellentétesek. A fejlesztési
elképzeléseknek megfelel6en a telepllésszerkezeti terven jelolt teriletfelhaszndlasi egységek
modosulnak, az épitésjogi lehetbségek is valtoznak.

A modositas esetében egylttesen teljesliinek a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés bb) alpont feltételei, azaz a telepllésszerkezetet
meghatarozd mdszakiinfrastruktira-féhaldzat nem vaéltozik, nem torténik Uj beépitésre szant terllet
kijelolése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli terlilet megszintetése.
Ennek megfelel6en a telepllésterv mddositdsanak egyeztetése torténhet egyszer(sitett eljaras szerint.

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz6élé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. §. (3)
bekezdése értelmében a telepllés egy részére készUl6 szabalyozasi tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal, illetve a telepulésrendezési eszkdzok maédositdsandl a rendelet szerinti koérnyezeti
vizsgdlat szlikségességét varhatd kornyezeti hatdsa jelentéségének eseti meghatdrozasa alapjan kell
eldonteni, a 2. mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével. A jelenleg hatalyos tervhez
viszonyitottan a modositas altalanos mez&gazdasagi terilet dtsoroldsat jelentik kllonleges beépitésre
nem szant teriletfelhasznalasi egységekbe. A teleplilési kornyezeti vizsgdlat és értékelés
szlkségességét eldontd eljaras sordn a kornyezet védelméért felel6s szervek nem tartottdk
szikségesnek a dokumentdcio elkészitését és az eljaras lefolytatdsat, igy erre vald tekintettel az
Onkorményzat .../2024. (... ... ) hatarozataval ugy dontott, hogy nem készitett telepllési kornyezeti
vizsgalatot és értékelést.
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Jelen moddositds kapcsédn kilon  orokségvédelmi  hatdstanulmany nem készil. Az elfogadott
telepllésrendezési eszkozokhodz a telepilés teljes kodzigazgatdsi terlletére vonatkozdan készilt
telepiilési orokségvédelmi hatdstanulmany. A kapott adatszolgdltatds alapjan a moddositasok
mUemléket, helyi védelem alatt allo 6rokségelemet nem érintenek. Az atsoroldssal érintett ingatlan
északnyugati sarkan nyilvantartott régészeti lel6hely nyulik be, melyet a tervezett beépités és
burkolatlétesités nem érint.

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhasznaldsdval késziilt, a tervez§ részére
adatszolgaltatasként datadott, a Lechner Tuddaskdzpont 4&ltal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép digitalis adatallomanya alapjan. A dokumentacidban szerepld ortofoté-kivagatok szintén az
allami adatszolgalatatasként kapott adatok felhasznaldsaval késziiltek.

A modositas a magasabb szint(i terlletrendezési tervek kereteit nem érinti, a térségi besorolasok ko-
vetelményeinek valé megfelelést azonban kismértékben befolydsolja. A telepulés térszerkezeti helyze-
te, térségi szerepe valtozatlan marad, és az infrastrukturdlis ellatasi rendszerében valtozads nem kovet-
kezik be a fejlesztések hatasara.

A telepulésrendezési eszkdzok mddositdsi dokumentacidja a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az in-
tegralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes sajatos
jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi elGirdsainak és 6. melléklete szerin-
ti jelmagyardzatanak megfelelGen, valamint az orszégos telepllésrendezési és épitési kdvetelmények-
rél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021. julius 15-én hatélyos II. fejezete és 1. és 2
melléklete elSirdsainak figyelembevételével késziilt. Ennek megfelelGen jelen dokumentacio tartal-
mazza a jévahagyanddé munkarészeket, igy a telepillésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat és en-
nek mellékleteként a szabalyozdsi terv modositdsat. A mddositashoz kozos aldtdmasztd munkarész
tartozik. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében a mar elkészilt megalapozd vizsgalat és
alatdmasztd javaslat felhasznalhato, igy csak annak aktualizéldsa torténik a mddositdssal érintett teri-
letre vonatkozdan a szerkezeti 6sszefliggések bemutatdsaval a médositas jellegéhez igazodva, a mo-

o]

dositas értelmezéséhez sziikséges mélységben, a f6épitészi feljegyzés alapjan.

A telepiilésrendezési eszkdzok jelen mddositasa sordn a tervezett beruhdzasok kapcsan készilt, Uzemi
Uzemanyagtolt6 dllomas létesitésének engedélyezési tervdokumentacidja (készitette: Verecendus Kft.,
2024. marcius) adatszolgaltatasként kapott dokumentacio kerilt figyelembevételre és felhasznalasra:
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2. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES LEHATAROLASA

. CoL a4 . A TERVEZES| TERULET ELHELYEZKEDESE
A kamion parkOIO klje'O'eSG kapcsan Zalako- (alaptérkép forras: Lechner Tudaskézpont adatszolgéltatas)

mar egy részterlletén sziikséges mdédositani a
telepllésrendezési eszkozoket:

= az arész maga a tervezett kamionparkold:
0286/15 hrsz.-U telek.

A tervezett kamionparkold Zalakomar kilteri-
letén helyezkedik el, a nagykozség belterileté- |
tél keletre, a 6805 j. Marcali-Galambok Ossze- e
koté Ut mellett. Nyugatrdl, északrdl és keletrsl B
szanték hataroljak, délrél pedig a 68170 |.
Zalakomar elkeril6 Uthoz csatlakozik.

Jelmagyarazat

7 Modositasi helyszin

17} Kozigazgatasi teriilet
Belteriilet

[ Foldrészlet

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapozé vizsgélatokat tartalmazé munkarész kidolgozésa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményei figyelembevételével .

Zalakomar nagykozség teljes kdzigazgatasi terlletére 2015-ben késziltek el teljeskorlien, a jelenleg
hatélyos jogszabalyi hattérnek megfelel§ telepllésrendezési eszkozok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. ren-
deletben meghatérozott tartalmi kévetelmények alapjan. lgy jelen tervmddositas részét képezé meg-
alapozo vizsgalatok kizdrdlag a valtozassal érintett terlletre és azokra a fejezetekre térnek ki, melyekre a
jelen mddositas kapcsan a teleplilésrendezésnek hatdsa van, a szerkezeti 6sszefliggések bemutatdsaval.
A nagykozség egy részteriiletére vonatkozd telepilésrendezési tervének kismértékd maodositasa,
egyeztetési eljaras a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti

7

egyszerUsitett eljaras szerint torténik.

A modositas kapcsan a kamionparkold terlletfelhasznalasi és épitési dvezeti szinten torténd atsorola-
sa, az Ovezet elBirdsainak modositdsa a hatalyos terlletrendezési és a telepllésrendezési eszk6zok, a
tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény alapjan torténik.

A térségi tervek szerint a kamionparkold teriilete erd6gazdalkodasi térségben helyezkedik el. Uj beépi-
tésre szant terlilet nem kerdl kijel6lésre, a modositds nem valtoztatja meg a terlletrendezési tervekben
jelolt szerkezeti jelent6ségli infrastrukturdlis haldzatok rendszerét. A telepilés térszerkezeti helyzete,
térségi szerepe véltozatlan marad, és az infrastrukturdlis ellatasi rendszerében valtozads nem kdvetkezik
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be a fejlesztések hatasara, nem valtoznak a telepulésszerkezetet meghatdrozé kozlekedéshaldzattal és a
kdzmUelldtdssal szemben tamasztott igények sem.

3.1. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Zalakomar nagykozség Zala varme-
gyében, a Nagykanizsai jardsban, az
orszag délnyugati részén helyezkedik
el. Nagykanizsa 18 kilométerre talal-
haté délnyugati iranyban a telepiilés-
tél, mig a horvat hatartdl mindossze
45 kilométerre taldlhatd. Zalakomar a
7. sz. f6ut (Budapest—Horvatorszag
kapcsolat), valamint az M7-es autépa-
lya, (Budapest—Horvatorszag—
Szlovénia kapcsolat) vonalan fekszik,
mely kivald kozlekedési kapcsolatot
biztosit a telepllés szamara. A telep-
[ésen athalado utak a Balaton, az
orszag északi része és nyugat Eurdpa
megkozelitését egyszerivé teszik.

A térségi és orszagos szempontbdl is
jelentés aruforgalom, valamint a
nagykozség hatdrhoz vald kozelsége
indokolttd teszi egy kamionparkold
kialakitasat. A kijelolt terUletet délrdl

A\,

hatdrolja a 68170 j. Ut, amely a 7.sz.  Jelmagyarazat Szants —— Gyorsforgalmi it
, , , ™™ Madocitac "
Budapest — Székesfehérvar — Letenye = Modositési helyszin Kert —R®
PP . I__.i Belterilet Gyep —— Térségi szerepli dsszekots Gt
l. rendd f6uthoz, az pedig az M7 au- - e — Mellékit

Mdivelés aldl kivett Térségi kerékparttvonal
Fasitott teriilet ==== Vaslti palya

tépalyahoz csatlakozik.

Zalakomar észak-déli iranyban elnyuj- ATTEKINTS TERKEP
tott kozigazgatasi terlletét jelentds (forrds: Lechner adatszolgaltatas)

varosszerkezetet meghatdrozé elemek minden irdnydban atszelik, szdmos vizfolyas és kozlekedési
nyomvonal szabdalja a teleptilést. Eszakkeleti-délnyugati irdnyban a Budapest — Nagykanizsa - Murake-
resztur vasutvonal, valamint az M7-es autdpadlya, észak-déli irdnyban a 6831-es és a 6805-0s térségi
szerep( 0sszekdtd ut, kelet-nyugati irdnyban pedig a 7. sz. f6ut szeli at Zalakomart. A telepilést a 7-es
szamu f6ut, valamint a 6831 j. ut szeli ketté, a vasutvonal a belteriilet délkeleti sarkat érinti. Zalakomar
két telepllésbél mesterséges Utun jott létre, 1969-ben vontak 6ssze Kiskomarom és Komarvaros tele-
pllését. A korabbi kbzpontok, kdzponti részek, uthalézatok, telekszerkezetek azonban megérzédtek. A
XX. szdzad elején forrt dssze a két telepllés, a belterllet igy elnydjtott. Kiskomarom déli irdnyba, mig
Komarvaros északi iranyba terjeszkedett, az dsszevonas utdn az 50-es években jott |étre a Bercsényi
utca, ezutdn fejl6dés nem tortént a telepulésen, mely hatdssal lenne a belterilet szerkezetére. A tele-
pllésen tobb elvalasztd tényez6 is megjelenik a nagy forgalmud utak formajaban, mely nehezitheti a
gyalogos kozlekedést. A kozigazgatdsi tertletén belll taldlhatd egy 6nalld telepllésrész is, Ormand-
puszta a telepllés délkeleti részén.

A kilterlletekre a mez6gazdasagi, f6leg szantéteriletek tulsulya jellemzé, a teleptlés déli, délkeleti
hatdraban talalhaték jelent&sebb erddk. A nagykodzség északi csiicskében egy halastd helyezkedik el,
mely Natura2000 terilet és az dkoldgiai hdldzat része is.

A mddositds kismértékben érinti a hatdlyos telepllésszerkezeti tervet, azonban a telepilésszerkezeti
Osszefliggések nem valtoznak, Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik. Zalakomar nagykoz-
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ség térszerkezeti helyzete, térségi szerepe valtozatlan marad, az infrastrukturalis ellatasi rendszerében
valtozads nem kovetkezik be a fejlesztések hatasara.

Jelmagyarazat

_ ==—= Vas(t —— Vizfolyas
I._.i Kozigazgatasi hatdr —= Gyorsforgalmi it I Nyilvntartott régészeti lelShelyek
i1 Beltertilet o o Kerékpartvonal [ ] Okoldgiai folyoso
70 Médositasi helyszin - — T¢rségi szerep 6sszeksts ot I Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
Foldrészlet — Fét teriilet Gvezete
— Mellékdt

TERVEZESI TERULET A SZERKEZETI ELEMEKKEL ES A KORLATOZO TENYEZOKKEL
(ortofotd és alaptérkép forras: Lechner Tudaskdzpont adatszolgéltatas)

3.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATA ES BEMUTATASA

A tervezett kamionparkold Zalakomar kilterileti részén, a belterilettél keletre, mUvelés aldl kivett
terlleten helyezkedik el. Nyugati, északi és keleti irdnyban mez6gazdasagi terlletek veszik korbe, mig
délrél a 68170-es Zalakomar elkerilé Ut hatarolja.

3.2.1. Elhelyezkedés, kézlekedési kapcsolatok

A modositasi helyszin a Zalakomar kilteriiletén, a belterllettél keletre, a 6805 j. Marcali-Galambok
Osszekotd ut mellett elhelyezkedd 0286/15 hrsz.-G telek. A 6805 j. Ut a 7. sz. Budapest — Székesfehérvar
— Letenye I. rend(i f6uthoz, az pedig az M7 autdpalyahoz csatlakozik. A tervezett kamionparkold a
68170-es elkerl§ utrol feltdrhato, mely a 7. sz. féutat és a 6805-8s utat koti Ossze.

3.2.2. Jelenlegi teriilethasznalat

Az érintett 0286/15 helyrajzi szamu telek jelenleg altaldnos mezégazdasagi teriletbe sorolt, erdégaz-
dalkodasi térséghez tartozd, 3,0 ha kiterjedésd foldrészlet. A telken 2008 és 2013 kdzott aszfaltkeve-
rék gyartast végzett a PorrTechnobau and Umwelt AG Magyarorszagi Fidktelepe. Jelenleg pionir (inva-
ziv) novényzettel benétt, részben burkolt, felhagyott (degradalt) teriilet. Az egykori aszfaltkeveré telep
telekrésze kivett beépitetlen terlletként szerepel az ingatlan nyilvantartdsban. Telepllésszerkezeti
szempontbdl a terlletfelhasznalds nem meghatdrozd, nem szerkezetet formalé.
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Jelmagyarazat

™7 Médositasi helyszin
[ | Féldrészlet

== M7

— 7. sz. féat

— Mellékut

ORTOFOTO

(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner Tudaskdzpont adatszolgaltatas)

JELENLEGI TERULETHASZNALAT
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0221125
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0221205
294/2 //
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0286/6

._,,-/
286713) 0286112
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Jelmagyarazat

7 Médositasi helyszin

[ | Foldrészlet

=== Vas(t

== M7

— 7. sz. féut

—— Mellékit

Mepar felszinboritas
Szantd

[ Természetes ndvényzettel boritott teriilet
Infrastruktira, épitett kdrnyezet, mesterséges felszin

MEPAR FELSZINBORITAS

(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner Tudaskézpont adatszolgaltatds)

FOTOK A TERULETROL

A 0286/15 HELYRAJZI SZAMU TELEK
(fotd: sajat kép)
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3.2.3. Tulajdonviszonyok

A tervezett kamionparkolé az ingatlan-
nyilvantartasi térkép adatszolgaltatasi allomanya
szerint gazdasagi tarsasagok tulajdonaban all.

3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

= 02212 221/88
. 0221104

0 69/1)
‘ ;fg!

02871209 lb22152)

0286/7

0286/6

5 0286/12 0300/3

0286/11

0286/15
0286/14

0299/1),

(0 21/11/

0294/3 0295/4

Jelmagyarazat
™ 7 Médosités helyszine
Tulajdonviszony
Allami teriiletek
Gazdasagi tarsasagok teriilete
Onkorményzatok teriilete
Természetes személyek teriilete

Zalakomar nagykozség kozigazgatasi teriletére vonatkozoan az aldbbi telepilésrendezési tervek van-

nak hatalyban:

= a képvisel6-testlet 55/2015. (V. 26.) KT. szdmu hatarozataval elfogadott Telepilésszerkezeti
terv, (a tovabbiakban: TSZT), melyet azéta a 46/2024. (VI.24.) Képvisel6-testileti hatarozattal

maodositottak, valamint

= Zalakomar nagykozség helyi épitési szabdlyzatardl szélé 14/2015.

(V. 28.) onkormanyzati

rendelet és ennek harom melléklete (Kulterilet, kozponti beltertlet és Ormand puszta
szabdlyozasi terve) (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ-t az eltelt idSszakban egyszer médositot-
tak, melyet az 6nkormanyzat 8/2024. (VI. 25.) rendeletével fogadott el.
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3.3.1. Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

A hatédlyos telepulésszerkezeti terv a Tiskés
dilé 0286/10hrsz-0 foldrészletét altalanos
mez6gazdasagi terllet terUletfelhasznalasi
besoroldsban tartotta meg. Az altaldnos me-
z6gazdasagi terllet a 7. szdmu els6rendd
féuttal és a 68170 jell Zalakomar elkeril§
Uttal hatdros északrél és délkeletrdl. Nyugat-
rol a kotottpalyas vasuti févonal és Zalako-
mar részben kialakult, részben miikods ipari
gazdasagi terllete hatdrolja. A terllethaszna-
lat és f6leg az épités szempontjabdl korlato-
zast jelent az utak 100m-es és 50m-es védsé-
sdvja, a vasut 50m-es védGterllete és a régé-
szeti lel6helyi érintettség.

A vizsgdlt tombben elhelyezkedd, beruhdzas-
sal érintett telek altaldnos mez6gazdasagi
terllet besoroldsu, melyet dél felél a Zala-
komar elkertléut 50 m-es véddsavja, észak-
nyugaton a nyilvantartott régészeti lel6hely
érint.

.....

A hatélyos szabalyozdsi terven a belterilettdl
keletre 1év6 foldrészletek beépitésre nem
szant Ma-a jeld &ltaldanos mezbgazdasagi
Ovezetbe tartoznak. A beépithet6ség az
ovezeten belll 0,3% a szantd mUvelési agba
tartozé foldrészleten, amennyiben a telek
terllete eléri vagy meghaladja a 20 ha-t. A
Tlskés ddl6 délkeleti részén régészeti
lel6helyet rogzit a szabalyozasi terv. A lelet
el6kertlését a 2008-2013 kozott engedéllyel
makodott aszfaltkeverd lGzem létrehozasa is
segithette.

A szlkebb kérnyezetben Ma-fg jeld Balaton-
torvény szerinti gazdasagi fejlesztési terllet
altaldnos mez6gazdasagi Ovezete és Ma-a

jelG dltaldnos mez6gazdasagi Ovezet a
meghatarozo.

Kézép-csalit-diilé
KIVAGAT A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

¢

gy T
\ \ \
7 ' MQ&
\ \ Mq'\g\ —

~ | Tuskes-dil6

o ’ A
A Kozép-csalit-dils . %,/ [

\ - Ma-a
KIVAGAT A HATALYOS SZ-1 JELU SZABALYOZASI TERVBOL

A fejlesztéssel érintett telek a Tlskés-dUl6 déli részén helyezkedik el, az elkertlé Gt 50 m-es véd§savija-
val és a régészeti lel6hellyel érintett. A mUvelés aldl kivett telek épitési paramétereit a legszigoribb
beépitési szabalyokkal rendelkezd mdivelési agra vonatkozd el8irds hatdrozza meg; az Ma-a dvezet

szanté mUvelési dg oszlopa alkalmazandd.

A HESZ vonatkozd elGirasai:

Mezbgazdasdgi évezetek (Md-d, Md — kh)

&STE’R-T-REND KFT.
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45. § (1) A mez8gazdasdgi 6vezetekbe tartozo telkeken a Balaton-térvény M-1 térségi 6vezeteinek eldirdsait be
kell tartani.

(3) Az évezetekben elhelyezhetd épiiletek féldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

(4) A mez6gazdasdgi teriilet az alabbi dltaldnos mezégazdasdgi évezetekre tagolddik:

a) Az Ma-a jeld altaldnos mezégazdasdgi évezet, az Md-gf dltalénos mezégazdasdgi teriilet Balaton-térvény
szerinti gazdasdgi fejlesztési tertilete, ahol a szantoféoldi és gyep- (rét, legel6) miivelés a jellemzd és a miveléssel
Osszefliggd éplilet, vagy épitmény helyezhetd el,

(5) Az Mda jelli 6vezetben elhelyezhetd épitmények: a mezégazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldol-
gozds, dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi célu épitmeények (pl. dllattarto épliletek, termény-
taroldk, szdritdk, gépjdrmdiitdroldk, gépjavitok, trdgyatdroldk), természetvédelmi kezelést bemutatd épitmény,
éptlilet, valamint ldtogatdi kbzpont, turisztikai célu hasznositds épitményei.

(6) A beépitésre nem szant mezégazdasdgi teriiletek 6vezeteinek épitési paraméterei: A lakdépiilet alaptertilete
nem haladhatja meg a telek beépithetd teriiletének felét. Orszagos jelentGségli védett természeti terlileten — a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén — szdntdé mtivelési agban épitmény nem helyezheté el (Btv. 25. § c)
pont). Az orszdgos 6kologiai hdlozat 6koldgiai folyosdként és magtertiletként meghatdrozott évezetében (vala-
mint a térségi jelentéséqgl tajképvédelmi terlilet évezetben) birtokkézpont nem létesithetd. (Btv. 39. § (2) bek.)

(7) Birtokkbzpont Md-d jelli 6vezetben, a telepliléskép-védelmi teriilettel nem érintett teriileteken, 2 ha felett
létesithetd, ahol a beépitett teriilet nagysdga a legaldbb 50 ha-os birtoktest dssztertiletének 1%-dt és a beépitett
telek tertiletének 25%-dat nem haladhatja meg. Az Md-kh jeld 6vezetben birtokkézpont nem létesithetd.

Mez6gazdasagi teriletek dvezetei: Ma-3,
Ma-gf
Mdvelési ag szerint: szantd
A kialakithaté legkisebb telekterilet (m?) 3000
telekszélesség (m) 50
Beépithetd legkisebb telekteriilet | gazdasdagi és lakdépiilet (m?) 200.000
20 ha
Beépités madja SZ
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%) 0,3
Max. 1000m?
A megengedett épliletmagassag | gazdasagi épullet (m) 7,5
lakdépilet (m) 5,0
BeépithetBség kozmdellatasi feltétele hidnyosan
Zoldfelllet legkisebb mértéke (%) 80
El6kert megengedett legkisebb mértéke 10,0
Oldalkert megengedett legkisebb mértéke 10,0
Hatsokert megengedett legkisebb mértéke 15,0

3.4. TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES TELEPULESKEP VEDELMERGL SZOLO RENDELET

A nagykozség 2017-ben elkészitette Telepllésképi arculati kézikonyvét (TAK), majd erre éplléen meg-
alkotta a telepliléskép védelmérél szol6 6/2018 (V.30.) 6nkormanyzati rendeletét.

Zalakomar TelepUlésképi Arculati Kézikonyve lehatarolta az egyes telepllésrészeket és kilonbozé ka-
rakterl terlleteket. Erre épllGen a telepllésképi rendelet hatdrozta meg a nagykozség telepulésképi
szempontbdl meghatarozo terileteit.

A TAK az eltérd karakter( telepllésrészek lehatdroldsanal a vizsgalt terlletet beépitésre nem szant
karakter( telepulésrészként jeloli.

A tervezett kamionparkolé északnyugati sarkan elhelyezkedd nyilvantartott régészeti lel6helyet a TKR
a telepulésképi szempontbdl kiemelten kezelend§ tertletek kozé sorolja, amely nem alkalmas sajatos
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épitmények, mUtargyak elhelyezésére. A telek lel6hellyel érintett telekrészén épiilet elhelyezése nem
tervezett, igy csupan a kerités kialakitasara és a tiltott ndvényfajokra vonatkozoé el6irdsok tartanddk
be.

A telek nagy része telepiilésképi szempontbdl egyéb terilet besorolasu. A TKR az egyéb terileteken az
épitmények anyaghaszndlatdra vonatkozd egyedi épitészeti kdvetelményeket allapit meg, mely az
utcardl lathatd homlokzaton és tetéfellileten tiltja a felsorolt anyagok hasznalatat.

A cégérek, reklamok elhelyezésénél szintén figyelemmel kell lenni a rendelet elGirasaira.

3.5. OSSZHANG A TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIOVAL

A mddositasok nem vonnak maguk utan nagymértékd teriletfelhasznalasi valtozasokat. A hatélyos tele-
pllésszerkezeti tervi besoroldsok figyelembe vették a telepullésfejlesztési koncepcid elhatarozasait,
célkitlizéseit. Az 6sszhangot a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata biztositotta, és a modosita-
suk utan is megmarad. A mdodositasi igény illeszkedik Zalakomar telepiilésfejlesztési elképzeléseibe.

A beruhdzdssal érintett telek a telepilés belterllete kozelében helyezkedik el, kivalé kozuti- és vasuti
megkodzelitési lehetdséggel rendelkezik az M7 autdpdlya és a 7. sz. f6Ut taldlkozdsanal. A szerel6md-
hely megépitése Uj munkalehetdséget teremt, ezzel néveli a helyi gazdasag teljesit6képességét, segiti
a helyi munkavallalék helyben tartdsat, Uj polgarok betelepiilését. A tavlatban tervezett kozdsségi ka-
mionparkold a helyi szolgdltatdsok palettdjat szélesiti. A beruhdzds hozzdajarul a telepilésfejlesztési
koncepcidban priorizalt jovedelemszerz§ képesség javitdsahoz, a gazdasag fejlesztéséhez.

3.6. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA — A MODOSITAS CELIA ES INDOKLASA

A fejlesztési igény a korabbi aszfaltkeverd Gzem tertletén, tulajdonvaltasat kbvetéen jelent meg: sajat
gépjarmUvek szamdra kamionparkold és 30 m3-es foldfeletti tartalyos (izemanyagtoltd, soférok szama-
ra szocidlis blokk, karbantartd épllet, hosszu tdvon kdzforgalmu kamionmosd és-parkold |étesitése. A
telep két behajtéval rendelkezik a telek két végén. A telek keleti részére tervezett az lUzemi lUzem-
anyagtoltd allomds, mely 1 db 30 m3-es gézolaj taroldsara és kiszolgaldséara alkalmas tartaly, konténer-
kat és a kapcsolddo technoldgia telepitését jelenti. A tartaly kdzelében lefejté talca és lefejtd tér kerdl
kialakitasra olaj- és vizzard anyagbdl. Az Gizemanyagtolté allomas (foldfeletti gazolajtartd és kimérd)
[étesitési engedéllyel rendelkezik. Az Gzemanyagtolté dllomas kozelében tervezett a soférok és a sze-
rel6k szdmara szocialis blokkot is tartalmazé, ~400 m? alapteriilet(, foldszintes kialakitasu karbantar-
témdhely épitése. A telek nyugati végében kap helyet a kamionparkold, majd a késébbiekben a kami-
onmoso épitménye. A telekhatdrok mentén, északon és délen csapadékviz elvezetd arok gydjti dssze —
szlirés, Ulepités, tisztitds utan — a burkolt fellletekrdl a csapadékvizeket. A csapadékviz elvezeté arok
és a telekhatdr kdzott fasor csokkenti az eltérd haszndlatu terlletek egymasra gyakorolt kedvez6tlen
hatdsait. A kornyezet mez6gazdasagi terlletein a novényboritottsag csak a vegetacids iddszakra jel-
lemz6. A parkoldteriletén a vizzard burkolat a meghatdrozo, novényzet telepitésére csak a telekhata-
rok mentén és a gépjarmdvarakozohelyek kdzé telepitett fakazettak, zoldsavok tertletén kertlhet sor.
A telekhatdr menti gondozott, tobbszintes kialakitasu zoldfelllet mind a beltertlet, mind pedig a 7-es
ut fel6l kedvezd, tajba ill6 képet nydjt.
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HELYSZINRAJZ: 30 M3-ES KARMENTGTERES KONTENERKUT, GO TAROLO ES KISZOLGAL® TARTALY TELEPITESE
(Készitette: Verecundus Kft., felels tervezd: Zsitnyanszki Zoltdn GO/16-0063, tartaly és szoveg kieme-
|és: sajat szerkesztés)
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4, TELEPULESRENDEZESI ALATAMASZTO JAVASLAT

A médositas mUvelés aldl kivett, invaziv fajokkal elszértan bendtt, részben burkolt, degradalt terlletet
érint a telepllés belterilete, az M7 autdpdlya és a 7. sz f6Ut haromszogében, a Zalakomar elkerilé Ut
mentén. A valtozassal érintett telek beépitetlen, felszinén a kordbbi tertlethasznalatbdl hatramaradt,
mara berepedezett és novényzettel elszértan bendtt beton vagy murvaval szért Gtburkolat és az asz-
faltkeverék gyartdsahoz hasznalt épitéanyagok taroldsara szolgald depdnidk helyei lathatdok. A mive-
[ésbdl kivont telek — Ovezeti besoroldasanak megfeleld - mez6gazdasagi hasznositasat, vagy - a terllet-
rendezési terv szerinti - erd6terllet |étrehozdsat a korabbi hasznalatbdl visszamaradt burkolatok és
épitéanyagmaradvanyok megnehezitik, jelentés mértékd anyagi raforditas hianyaban ellehetetlenitik;
a foldrészlet kihaszndlatlan tajsebként konzervalddik az elkerilé Gt mellett. A beruhdzas keretében
tervezett kamionparkold, karbantartd mdhely, szocidlis blokk és Gzemi Gzemanyagtolts allomas a terl-
let hasznalatat a kornyezetet nem zavaré maédon rendezi. A fejlesztés megvaldsitasahoz szikséges a
beépitésre nem szant terllet terlletfelhasznaldsanak és vezetének modositasa. Tekintettel arra, hogy
az elhelyezni kivant rendeltetés a telek kis mértékl beépitésével megvaldsithatd, nem szikséges a
foldrészletet beépitésre szant teriletbe sorolni. A magénterilet parkoloként torténd hasznositasa
nagy burkolt fellletet és minimalis zoldfellletet igényel, ezért javasolt a telket kilonleges beépitésre
nem szant parkoléteriletbe sorolni

4.1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A telepilésszerkezeti terven a volt aszfaltkeverd terllete kilonleges beépitésre nem szant terilet-
felhasznaladsi besorolasba kerdl. A korabbi allapothoz képest az dtsoroldas nem jelent valtozast, kornye-
zeti hatasat és tajképi megjelenését tekintve. Az atsorolds kozlekedéshaldzati és kdzmdhaldzati fejlesz-
tést nem tesz szlikségessé. A teriiletet a Balaton-torvény térségi dvezetei sem érintik, nem merdl fel az
Ovezeti hatdrok valtoztatasanak igénye sem. A bioldgiai aktivitdsértékegyensulyban sem kovetkezik be
valtozas, mivel nem kerll sor Uj beépitésre szant terileti kijelolésre. A korabban rogzitett egyéb jog-
szabdlyon alapuld korldtozasokban (védGtavolsagok, régészeti lelhely kijelolés) sem kovetkezik be
valtozads.

A kiUlonleges beépitésre nem szant teriletfelhasznalas nem valtoztatja meg a térségi teriletfelhaszna-
lasi besorolast, 0,5%o-es valtozast eredményez a telepllés terileti mérlegében. A kdzlekedési és az azt
kiszolgalod funkciobol, valamint a beépités alacsony mértékbdl fakaddan nem sziikséges telepUlési tér-
ségbe tartozéként kezelni a parkold tertletét.

Az eltérd funkcidk (parkoldterilet és a kornyezetében mez6égazdasagi terllet) elvalasztasa érdekében
a telekhatarok mellett, a kialakult allapothoz hasonldan, tébbszintes kialakitasu zoldfelllet telepitése
javasolt azzal, hogy a novényboritottsdgot a nyilvantartott régészeti lel6hely teriletén meg kell szaki-
tani. Ezen felll a 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozdhelyen, az OTEK el6ira-
sa szerint, 6 parkolohelyenként 1 db, nagy lombkoronat neveld, kérnyezett(rg, tulkoros, allergén pol-
lent nem termel6 lombos fat kell telepiteni a parkoldfeliletek arnyékoldsa érdekében
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4.1.1. A Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A teleplilésszerkezeti terv a 0286/15 hrsz.-U te-
lekre vonatkozdan valtozik: a médositas altaldnos
mezd&gazdasagi terlletbdl az Uj tertletfelhaszna-
lasi egységként bevezetésre kerilé Kb-Kp jel(i
kildnleges beépitésre nem szant kamionparkold
tertletbe sorolja a foldrészletet.

A telek 29 988 m? kiterjedés(, jelenleg &ltaldanos
mez6gazdasagi terlletbe sorolt. A tervek szerinti
beépitettség nem haladja meg a 10%-ot
(2.998 m?-t), igy a terllet kiilénleges beépitésre
nem szant besorolasba ker(l.

s 7 .

/////

zet elGirasaival. Az Uj dvezetben a beépités mddja: szabadonalld, mértéke 10%, az éplletmagassag
6,5 m, a legkisebb kialakithatd telekméret 10.000 m2. 600 m%-nél nagyobb csarnoképiilet nem helyez-
het6 el. Kozmdvesitettség: hidnyos. A telken |étesitheté épilet gépjarm(ikarbantartd, javitd-, szerel6-
mUhely, raktar, szocidlis helyiségek, autdmoso, lizemi lizemanyagtolté szamara. A telek minimalis zold-
fellleti aranya, tekintettel a nagy parkoldfellletre, 20%-ban hatdrozandé meg, melyet jellemzéen a
mez&gazdasagi terllet feldli savban kell kialakitani.

A helyi épitési szabdlyzat médositdsa annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervi médositas elfogada-
sardl is rendelkezik.

4.1.3. Szabalyozasi tervi valtozasok

iiiiiee
R

A szabalyozasi terven a 0286/15hrsz-U telek Kb-
Kp jell kalonleges beépitésre nem szant parko-
[6terilet Ovezetbe kerll, a telket ovezethatar
kiloniti el a mez&gazdasagi terlletektdl a telek-
hataron.

ey
I'

\ s
N, Dombori-dils Mé-G / Lg]!l
SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA
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ZALAKOMAR NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA, 2024. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.2. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A mddositasi helyszin teriletén a védelmi és korlatozé elemek nem valtoznak, tovabbra is a Zalakomar
elkertlé ut 50 m széles véddsavjaval kell szamolni. A véddsavon belll épulet, kerités csak a kdzutkeze-
|6 hozzdjarulasaval helyezhetd el.

A telek északnyugati sarkan nyilvantartott régészeti lel6hely taldlhatd, melyre vonatkozdan be kell
tartani a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit (KOTv). A régészeti
emlék eredeti helyén, eredeti dllapotaban, eredeti 6sszefliggésében valé megdrzése érdekében a ré-
gészeti lel6hely nyilvantartdsba bejegyzett (feltételezett) tertletét a foldmunkak végzése soran java-
solt elkeriilni. Amennyiben beruhdzas a KOTv alapjan nagyberuhdzasnak (br. 500 millid Ft feletti) mi-
ndsll, igy elézetes régészeti dokumentacio készittetése valhat szlikségessé.

Tovabbd be kell tartani a koérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitasardl szoélo
27/2008. (XII.3.) KWwWM - EUM egyiittes rendeletben foglaltakat.

4.3. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Zalakomar nagykdzség teriletére vonatkozdan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terulet-
rendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban Trtv.) 2023.01.01-t6l hatalyos alla-
potdt, a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet dvezeti szabalyait és a Trtv. részét képezd a Balaton Kiemelt Udiil8kor-
zet Terlletrendezési Tervét (a tovabbiakban: BKUTrT) kell figyelembe venni. Ez utébbi hatarozza meg a
Zalakomar telepllésrendezési eszkdzei készitése soran figyelembe veendé miszaki infrastruktirahalo-
zatok térbeli rendjét, a terlletfelhasznalasi kategoridk és az egyes térségi 6vezetek lehatarolasat.

A terUletfejlesztésrdl szold 2023. évi ClI. torvény (a tovabbiakban: Tft) 25. § (2) bek. b) pontja értelmé-
ben a varmegyei énkormanyzat teriiletrendezési feladatkérében a BKUTrT-vel sszhangban fogadja el
a varmegye terlletrendezési tervét, amely az egyedileg meghatarozott varmegyei dvezet kivételével
nem terjed ki a kiemelt térségek teriiletére. Ennek alapjan a Zala Megye Teriletrendezési Tervében (a
tovabbiakban: ZMTrT) kijel6lt orszdgos és varmegyei Ovezetek esetében az Trtv., a 9/2019. MvM ren-
delet, illetve a BKUTT el@irdsai mérvadoak, azonban az egyedileg meghatarozott dvezetek és szabalyo-
zasuk a varmegye teljes kdzigazgatési teriiletére — igy a Balaton Kiemelt Udiil8kérzethez tartozé telepi-
|ésekre és ezen belll Zalakomarra is — kiterjed, a telepilésrendezési eszk6z6k mddositdsa soran az azok-
kal valo Gsszhangot biztositani kell.

A térségi tervekkel az 6sszhangot a telepilésszintl rendezési terv kapcsan kell biztositani. Jelen médo-
sitasi anyag csak a valtozassal érintett terlleten elemzi az 6sszefliggéseket.
4.3.1. Miiszaki infrastruktura-halézati elemek

A terUletrendezési terveknek és az Uj jogszabalyi kornyezetnek valdé megfelelés igazoldsa teleptlés-
szerkezeti tervi valtoztatdsi igénynél valik szikségessé. A telepllésszerkezeti tervi valtozdsok térségi
jelent6ségl miszaki infrastruktira-halézat elemeit nem érintik.

4.3.2. Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

A tervezett kamionparkolo erdégazdalkodasi térségben taldlhatd, nem kapcsolddik kozvetlenll a belte-
rilethez, a hatdlyos telepllésrendezési terv szerint altaldnos mezdgazdasagi terllet.
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/ T71 Belteriilet hatéra

7 Mddositasi helyszin

=== Vas(ti palya

== Gyorsforgalmi ut

o o o Térségi szerepli kerékparutvonal

— Térségi szerepli 6sszekotd ut

—Fout

— Mellékit

— Vizfolyas

Térségi teriiletfelnasznélasi kategdridk ~

N erdGgazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség

Il sajatos teriiletfelnasznalasu térség -

[ telepiilési térség y

/ . L__] Utak 1000 m-es kérnyezete

4 ¢ / [TFTv. 50.§ (2) h)]

A hatélyos BKUTIT teriletfelhaszndlasi kategdridkra vonatkozo teriileti mérlege a kdvetkez8k szerint
alakul:

Telepllés Tertletfelhasznalas Terllet (ha) Arany (%)
erdégazdalkodasi térség 1933,00 35,23
mez&gazdasagi térség 2606,23 47,49
vizgazdalkodasi térség 301,17 5,49
Zalakomar telepllési térség 465,27 8,48
sajatos terlletfelhasznalasu térség 177,71 3,24
sz616, gylmolcs és kertmUvelés( térség 4,06 0,07
Osszesen: 5487,44 100,0

A modositassal érintett helyszin erd6gazdalkodasi térség részét képezi. Az erd6gazdalkodasi térségben
az erdéterilet dvezetet, a térséget lefedd erd6k Gvezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az
erd6telepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erd§ dvezetként differencialtan lehatarolni. [Trtv 11.§ a) pontja]. A telek nem erdGtervezett
erdd és az erd8k dvezetével sem érintett, azonban erd&telepitésre javasolt terlletek dvezetével érin-
tett (L: kdvetkez fejezet, a Térségi dvezetekkel vald 6sszhang bemutatdsa).
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ZALAKOMAR NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA, 2024. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.3.3. Térségi ovezeteknek valé megfelelés

A modositassal érintett terlletet az aldbbi orszagos, kiemelt térségi, illetve egyedileg meghatédrozott
megyei Ovezetek érintik:

Kozigazgatasi | Tervezési teri-
Orszagos és megyei Ovezetek terilet let érintettsége
érintettsége

Orszagos Gvezetek

Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete

Okolégiai haldzat dkoldgiai folyoséjanak dvezete

Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

Kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete

J6 termd&helyi adottsagl szantok dvezete

Erd6k ovezete

Erd&telepitésre javasolt teriilet dvezete

[+ [+ |+ |+

Tajképvédelmi teriilet dvezete

Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek dvezete

+
+

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder ovezete — —

Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete — —

Kiemelt térségi dvezetek

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

+| 4|+ +
|

Altaldnos mez6gazdasagi terillet dvezete

Vizerdzionak kitett teriilet dvezete

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete — —

Témeder 6vezete — —

Kertes mez6gazdasagi terllet dvezete — —

Borsz616 termdhelyi kataszteri terllet dvezete — —

ZMTIT egyedileg meghatarozott megyei 6vezetei

Gazdasagfejlesztési és innovacids dvezet — —

Kiemelt turisztikai Ovezet — —
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S




ZALAKOMAR NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA, 2024.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Az alabbi—a telepiilés kdzigazgatasi teriiletét érint6 — térségi dvezetek NEM ERINTIK a mddositas helyszinét:

Okolégiai halézat magteriileté-
nek, 6koldgiai folyosdjanak és
pufferteriletének dvezete — or-
szagos Ovezet

Tajképvédelmi terllet Gvezete —
orszagos ovezet

Kivald és j6 termdhelyi adottsagu
szantok 6vezete

[:‘y‘f(ﬁzigazgaia'si hatar

Mddositasi helyszin
W Gkoldgiai hélézat magterilletének dvezete
W Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete
Okoldgiai halézat pufferteriiletének Gvezete
Telepiilési térség

.} Kozigazgatdsi hatér

7 Médositasi helyszin

/7 Kiemelt tajképvédelmi teriilet
Téjképvédelmi teriilet
Telepiilési térség

i Kbzigazgatasi hatar

/ D0 Médositasi hatér
//’ ! J6 termShelyi adottsagu szantdk évezete
I Kivalo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete
Telepiilési térség

Rendszeresen belvizjarta terilet
dvezete — BKUTIT

Asvanyi nyersanyagvagyon 6veze-
te — BKUTrT

Altaldnos mezégazdasagi teriilet
dvezete — BKUTIT
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I Rendszeresen belvizjarta teriiletek
Telepiilési térség
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/ 1] Kozigazgatési hatar
/ 71 Modositasi helyszin
/ /\sva’nyi nyersanyagvagyon dvezete
/ {724 Banyatelkek

Telepiilési térség

5

/77 Kerigazgatasi hatér

/T2 modositési helyszin

Altalanos mezbgazdasagi teriiletek Gvezete
Telepiilési térség
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Vizmin6ségvédelmi teriilet vezete — orszagos dvezet

Az Gvezet elBirdsait a 9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 5.§-a tartalmaz-
za. Az Ovezetbe tartozd telepllések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett terilleteket, az
erre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
rogziteni. Az dvezetben banyaszati tevékenység folytatdsa a banya-
szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdasaval
engedélyezhetd. Az dvezet terlletén korlatozott vegyszer- és mtra-
gya-hasznalatu, kornyezetkimél§ vagy extenziv mez6gazdasagi ter-
melés folytathatd; és Uj vegyszertdrold, hulladékkezel§ létesitmény —
a komposztalé telepet és az atrakddllomast kivéve — nem létesithetd
[(4) bek.].

A ,Balaton-térvény” vonatkozo rendelkezési értelmében [Trtv. 54.8]:

= tisztitatlan szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa tilos,

= tilos tovabba a nem kézmUvel 6sszegyljtott szennyvizek kezelés
nélkdli elhelyezése, valamint

= 3 beépitésre nem szant terlleten a vezetékes ivévizhaldzatra ra-
kotott telkeknek a megépllt szennyvizcsatorna-halézatra valé ra-
kotés a szennyvizcsatorna-haldzat dtadasat kovetd egy éven belll
kotelezd.

7 1.} Kozigazgatési hatér

0 Médositassi hatar

/ Vizmingségvédelmi teriilet dvezete
Telepiilési térség

Zalakomar teljes kozigazgatasi terllete érintett az dvezettel.

A mddositds nem veszélyezteti a felszin alatti vizek mindségét: a telken nem tervezett banyaszati tevé-
kenység folytatdsa, mez&gazdasagi muivelés, vegyszertdrolds és hulladékkezelés sem. A beruhdzas
soran megvaldsuld parkold, mihely és Gzemi Gzemanyagtoltd allomas padldzatanak kialakitasa olaj- és
vizzard anyagbdl készil, a szennyezett vizek olajfogd mUtargyon keresztil, a kornyezetvédelmi el8ira-
soknak megfelel6en megtisztitva kerllnek a csapadékviz-elvezetd rendszerbe. A telken a csapadékviz
elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egylttesen, a vizligyi hatdsag altal engedélyezett korszer(

szakszer( kdézmdpotld alkalmazasaval, talajszennyezés nélkil, kornyezetkimélé modon valdsitandd
meg.
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Erd6k és erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete — orszagos 6vezet

Az erd6k Ovezetét a TrTv 3.3. melléklete, az erddtelepitésre javasolt tertlet
Ovezetének lehataroldsat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. melléklete
tartalmazza. A rendelet 3. §-a értelmében a telepllésrendezési eszkdzok
készitése soran az Orszagos Erddallomany Adattdrban nem szerepl6 erdéte-
rilet terilletfelhasznalasi egységeket a telepullésfejlesztési és telepllésren-
dezési célokkal 6sszhangban az erdGtelepitésre javasolt terllet vezet teru-
letén javasolt kijeldIni. Az dvezetben beépitésre szant tertlet nem jellhetd
ki, és erd6terilet teruletfelhaszndlasi egységbe sorolds esetén az erdétele-

pités megvaldsuldsaig csak az erddtelepités lehetéségét megérzé terilet- P
o
hasznalat folytathatd, valamint erd6telepitést elsédlegesen az éléhelynek ;
megfelel§ Gshonos fafajokbdl allé erdéfoltok megdrzésével kell végezni. "\'
&
/ P sy s . . . ; - .\Q>
A vizsgdlt telek az erd6telepitésre javasolt terllet dvezetével érintett. Vi

A moddositassal érintett terllet a hatalyos TSZT szerint nem tartozik erdé
teruletfelhasznalasi egységhbe; mez6gazdasagi terlletbe sorolt, mivelés aldl
kivett terilet. A telek aszfaltgyartd Gzemként torténd korabbi haszndlata
nem teszi lehetévé erdéterllet kialakitdsat a burkolt fellletek és az ottma-
radt épitGanyagmaradvanyok miatt. A tervezett parkoléterilet rendezett
megjelenést és szabalyozott, ellendrzott tertlethasznalatot biztosit a telken.

{-Zi Kozigazgatasi hatar

20 Modositasi helyszin

I Erdok dvezete
Erdételepitésre javasilt terdlet dvezete
Telepiilési térség

e

4.3.4. Egyéb teriiletfelhasznalasra vonatkozo elGirdasoknak megfelelés

A BKUTIT térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridkra vonatkozd egyéb rendelkezéseinek vald megfelelés:

200 1

Utak 1000 m-es kdrnyezete — BKU el6iras

Az M7 gyorsforgalmi ut, a 7.sz. f6ut, a 76. sz.
féut a 71. sz. f6Ut, a 710 sz. f6Ut, a 7119. sz. Ut és
a 71345.sz. Ut 1000 méteres kornyezetében,
tovabba a koztik és a Balaton-part kozotti terlle-
ten csarnok egyetlen épitési dvezetben, dvezet-
ben sem helyezhet el [TrTv. 50.§ (2) h)].

Csarnok definicidja: a helyi épitészeti hagyoma-
nyoktél eltéré tomegformaldsu, anyaghasznalatu
és épitészeti kialakitasu, a telepullésképi kovetel-
ményeknek nem megfelel6en kialakitott, tobb
mint 30 napig fennalld, 600 m2-nél nagyobb brut-
té alapteriletd, legaldbb 4,5 m atlagos belmagas-
sagu, jellemz8en Osszefliggd légterli épilet [TrTv.
4.8 5. pont].

A maddositas helyszinét az M7 gyorsforgalmi Ut, a
7.sz. f6ut 1000 m-es kornyezete is érinti (L.:
Szerkezeti Terv kivagat).

A modositas kapcsan megallapitott Uj Kb-Kp jeld,
kilonleges beépitésre nem szant kamionparkold
dvezetben 600 m?-nél nagyobb csarnoképiilet
nem helyezhet§ el az dvezeti el6irdasok értelmé-
ben. A teriileten a tervek szerint max. 400 m?-es
épllet elhelyezése torténik.

4.5. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY ALAKULASA

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok terileti mérlege kismértékben valtozik: a modositas érinti a
telepllésszerkezeti tervet a terilletfelhaszndldsi egységek besorolasait.

Uj beépitésre szant teriilet a médositas soran nem kerll kijeldlésre, ezért a bioldgiai aktivitasérték
valtozdsanak bemutatdsa nem szikséges [419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 18.§ (1)].
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Az atsoroldsnak terlleti mérleg valtozasa szempontjabdl és tertletfelhasznaldsi szempontbdl kedve-
z6tlen hatadsa nincsen. A terilet-felhasznalds valtozast az aldbbi tablazatban részletezzik:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Terlletfelhaszndlasi egység Jele Terilet (ha) %
Falusias lakéterdlet Lf 328,10 5,98
Telepliléskdzpont vegyes terilet Vit 15,12 0,28
Intézményi vegyes terilet Vi 4,61 0,08
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet Gksz 25,03 0,46
Egyéb ipari gazdasagi tertlet Gip 13,08 0,24
Kulénleges mez6gazdasagi Uzemi terilet Km 25,09 0,46
Kuldnleges szennyviztisztito terllet Kszv 0,53 0,01
Kulénleges sportpalya terdlet Ksp 2,81 0,05
Kuldonleges kastély és kastélypark terilet Kk 8,23 0,15
Kuldénleges oktatasi, turisztikai tertlet Kot 0,79 0,01
Kulénleges napelempark terilet Knp 0,74 0,01
Osszesen: 419,19 7,73

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Terlletfelhasznalasi egység Jele Terilet (ha) %
Kozuti kozlekedési teriilet KOu 173,35 3,16
Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk 26,33 0,48
Zoldterilet z 3,66 0,07
Védelmi erdd terilet Ev 608,54 11,09
Gazdasagi erdd terilet Eg 657,71 11,98
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma 3137,22—-3,0=3134,22 57,09
Vizgazdalkodasi tertlet Vv 307,90 5,61
Kulonleges banya terilet Kb-b 135,45 2,47
Kilonleges temetd terllet Kb-t 4,04 0,07
Kilonleges kegyeleti park Kb-ke 0,05 0,00
Kilonleges repllétér Kb-rep 10,32 0,19
Kilénleges kamionparkold Kb-kp 0,00+3,00 = 3,00 0,06
Osszesen: 5070,16 92,27
Kozigazgatasi terilet Osszesen: 5489,35 100,00

A bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés b)
pontja értelmében Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepllés kozigazgata-
si tertletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet. A bioldgiai aktivitas-
érték szamitdsanal a teriletek bioldgiai aktivitasértékének (tovadbbiakban BAE) szamitdsardl is szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete elGirasait kell alapul venni.

A tervezett mddositasok Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jarnak, igy a modositds kapcsan a
bioldgiai aktivitas egyensulyanak szamitasa nem valik sziikségessé.

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TERMESZETVEDELMI, TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI, ZOLDFELULETI JAVASLAT

A mddositassal érintett terlileten orszagosan vagy helyileg védett, illetve védendd tervezett természeti
érték nincs. A 0286/15hrsz-U telek nem része sem védett, illetve fokozottan védett tertletnek, sem a
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Natura 2000 halézatnak. gy az &tsorolni kivant telephely kapcsan nincs (tkdzés az OTrT-ben és a
Balaton-torvényben lehatdrolt térségekkel és térségi dvezetekkel.

Ugyan akkor megallapithatd 1000m-n belll a telektél északra fokozottan védett terllet, a telephelytdl
keletre és délre 1000m-en belll, nyugatra 2000m-es tavolsagra a nemzeti dkoldgiai haldzat részeként
okoldgiai folyoso huzédik.

Az eurdpai kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetési teriuletekrél szélo 275/2004. (X.8.)
Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatédrozott ,Natura 2000” terilet a modositassal
érintett tertlethez nem kapcsolddik. 4000m-es tavolsagra délre a Zalakomar Madarrezervatum TT
taldlhato. Eszakon 4400m-re a Kis-Balaton (HUBF30003) kiemelt jelentéségli madarvédelmi természet-
megdrzési terilet és délen 2500m-re a Csornyeberek (HUBF20050) kiemelt jelent&ségl természet-
megdrzési terllet van.

A telek jelenleg beépitetlen, beépitettsége ndvekedhet a telek 10%-os mértékéig. A parkold, karban-
tartd épllet és sajat hasznélatu Gzemanyagtolté allomdas mikodtetése, haszndlata szamottevs tobblet-
forgalmat a természetvédelmi teriletek irdnyaba nem keletkeztet, a terllet az M7 és 7 Ut csomdpont-
jatol ~900 m tdvolsagban taldlhatd. A természeti kornyezet értékeit veszélyeztetd hatds ugyanigy nem
varhato, ahogy nem volt a 2008-2013 kozott mikodott aszfaltkeverék gyartd telephely esetében.

A telek elSkerti és hatsdkerti részén fasor hizodik és
csapadékviz elvezetd arok. Lombkorona szint csak itt
jelenik meg és a 68170 jeld 6sszekoétd Ut mentén fol-
tokban, szoliterként. Osszefiiggd fasor, facsoport a
Tlskés d(il6ben nincsen. A telephely kornyezetében
csak a vegetdcids id6szakban jellemz6 a névényzet a
mezd6gazdasagi hasznalat miatt. A mdodositas kozvet-
len kornyezetében lévé tdj jellege, karaktere nem
valtozik meg az atsorolds és hasznalat kovetkeztében.
A terilettdl tavolabb 1évs tajképi és természeti érté-
kek nem karosodnak. A parkolé mikodtetés az enge-
délyekben rogzitett taj- és kornyezetvédelmi szem-
pontok figyelembevételével torténik, a telepilésen
[évé értékek veszélyeztetése nélkil.

A 3,00 ha-os telken a korabbi telephelyi mikodtetés-
nél (aszfaltkeverék gyartas, konténeriroddk) kedve-
z6bb tevékenység és beépités valik lehetdvé az orsza-
gos és helyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen, a
10%-0s beépithetfség mértékéig. A |étrehozhato, a
szabdlyzat dltal engedélyezett épiletméret a tdjba
illesztés léptékét nem haladja meg, a megvaldsitani
kivant tdmeg jelent6sen a megengedett lépték alatt
marad. A SZT-n rogzitett védéfasitas a fébb bevezetd
utak irdnyabdl a telephelyet takarja. Forgalomnove-
kedés a telephely Uzemeltetése kapcsan keletkez§
célforgalom miatt kovetkezik be.

I._.i Kbzigazgatasi hatar
71 Médositasi helyszin

A helyszinen ismert tdji, természeti érték nem taldlha- Natura 2000 teriilet
y /7 ASZ_tajkepved_ter_kiemelt masol masol

16, tdji, természetvédelmi oltalom alatt nem all. / Téiképvédelmi terilet

Teleplilési térség

TERMESZET ES TAIVEDELMI TERULETEK

(forras: Lechner Tudaskézpont adatszolgaltatés)
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Az dvezeti atsorolds kovetkeztében nem lesz kedvezStlen valtozas a terileten. A meglévd fas ndvény-
zet a csapadékviz elvezet§ arkot kiséréen a telekhatarok mentén megmarad. A telek ki és behajtojat a
kozlekedés fellUgyelet igénye szerint, a kdzlekedés biztonsagi beldtdsi haromszog figyelembe vételével
alakitottak ki, vagyis a kozlekedés biztonsdgat a kapubehajtok kornyezetében fas novényzet nem za-
varhatja. A fak Ujratelepitésére itt nem keril sor. Az Uj éplletek, burkolt fellletek a telek keleti részét
foglaljak el, majd késébb, a funkciébdvités keretében kialakuld kozforgalmu Iétesitmények alkotjdk az
uralkodé terllethasznalatot. A telek zoldfellletét a telekhatdrok mentén célszerl a jovében is kialaki-
tani, a parkoldéfellletet névénykazettakkal, zoldsavokkal kell tagolni a szallo por megkdtése és a burkolt
fellletek felmelegedésének csokkentése érdekében.

Az dtsorolds a kornyezet mikroklimatikus viszonyait nem befolyasolja, mivel a volt aszfaltkeverd telep-
helyén a burkolt felilletek és a depdniateriiletek helyén épiilnek az Uj létesitmények. Uj fasitas telep-
helyen belll a parkoldban, a kérnyezetben a fenntartdk igényei fliggvényében varhaté.

5.2. KO6ZLEKEDESI JAVASLAT

A teljes kozigazgatasi teriletre 2016-ban készilt megalapozé vizsgalatokhoz részletes kdzlekedési vizs-
gdlat készilt ,A telepUlésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei — Tartalmi kovetelmények”
megnevezés(, e-UT 02.01.41 sz. utlgyi mUszaki el6irasban foglaltak szerint, figyelembe véve az e-UT
03.01.11 Kozutak tervezése utligyi mUszaki elGirdsban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolo-
do elGirdsokkal, jogszabalyokkal. Jelen tervmddositas a kozlekedéshaldzati elemeket nem érinti, kozle-
kedésfejlesztési igény nem merdl fel.

A telepllés térségének kdzlekedési kapcsolatat valtozatlanul az M7-es autdpalya és a 7. szamu elsé-
rendd f6Ut adja. Kapcsolatot teremt Sarmellékkel, Galambokkal, Marcalival és Zalakarossal a 6831 jel(,
a 6805 jeld, a 7511 jell és a 7521 jel( orszdgos mellékut. A 68170 jelli 6sszekdtd at Zalakomar koz-
igazgatasi terlletén a kdzponti beltertlettél délkeletre a belterllet elkerilésével koti 6ssze a féut és
mellékut haldzatot.

A modositassal érintett terilet kdzvetlendl a 68170 jell 6sszekdtd atrdl szolgalhato ki. Az aszfaltkeverd
volt telephelye engedélyezett kiépitett Utkapcsolattal rendelkezik A parkolds telken belll oldando
meg, a 3,00 ha-os telekméret ennek a feltételeit biztositja. A tervezett létesitmény épitése varhatdan
elenyész6 mértékben noveli az érintett utak teherforgalmat, az izemelés kismértékben noveli az atla-
gos napi jarmUforgalom mértékét.

[gy az 4tsorolasnak, a médositasnak semmilyen hatdsa nincs a telepiilés f6 és mellékithalézatanak
rendszerére, kialakitasara, méreteire. Az atsorolds nem keletkeztet kozlekedési fejlesztési igényeket
sem kozlekedéshaldzati szinten, sem kapacitasban, szélességben, paraméterekben, sem a csomdpon-
tok szdmdban és a csomdpontok kialakitasaban.

A mddositasnak nincs hatdsa a telepilésen |évé gyalogos kerékpdros és tomegkozlekedésre.

5.3. K6zMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A meglévd telepllésszerkezeti szint(i Uthaldzati szabalyozas, szerkezeti szint( kozterlleti szélesség,
csatlakozo teriletfelhasznalds, ingatlan kiszolgdlds valtozatlan marad. Igy a kozm{ellatas és kiszolgalas
korabbi rendszere sem valtozik a kiildnleges beépitésre nem szant 6vezeti atsoroldsra vonatkozdan.

Zalakomar teriletén és kornyezetében a hirkozlési haldzat kiépilt, az atalakulds jelent8s fejlesztési
igényt nem keletkeztet. A fejlesztés igényét a konkrét tevékenység ismeretében kell meghatdrozni,
varhatdan a vezetékes haldzat fejlesztése nem szikséges. A terlleten az esetleges fejlesztés csak mo-
bil eszkdzokkel valdsithatd meg, a kiilterlleti jelleg és a belterllethez viszonyitott nagy tavolsag miatt.

A tervezési terlileten a mikrohulldmu haldzatok elérhetGségei jok, Uj kozcélu vezeték nélkili hirkdzlési
[étesitmény elhelyezése nem tervezett, nem szlkséges. Amennyiben a haldzat fejlesztése szikséges,
célszerl a kozcélu radidtelefon bazisdllomasokat Gizemeltetd szolgaltatok kozott egytttmikodés kiala-
kitdsa, k6z0s allomasok alkalmazasa. A telepitéseket tajképi és telepllésképi szempontbdl kiemelten
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kell vizsgalni. A tervezési terlleten kozcéll vezeték nélkuli hirkozlési [étesitmény elhelyezése nem ter-
vezett, és csupdn a nyilvantartott régészeti lelShely teriletén tiltott.

5.4. A TERVEZETT BERUHAZAS KORNYEZETI HATASAI, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A mddositasnak nincs jelentds kdrnyezeti hatésa, igy a valtoztatds nem igényli a HESZ-ben korabban
rogzitett kornyezetvédelmi rendelkezések moédositasat, kiegészitését, vagyis megfelel az orszagos és
helyi kornyezetvédelmi rendelkezésekben meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi, levegs-
tisztasdgvédelmi, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi elGirdsoknak A kornyezet védelméért felelBs
szervek beérkezett véleménye szerint jelen médositasok aldtdmasztasahoz nem sziikséges telepilési
kdrnyezeti vizsgalat és értékelés készitése, illetve az ehhez tartozd egyeztetési eljards lefolytatasa.

Az orszagos jogszabalyi kornyezethez igazoddan szikséges a fejlesztéseket elvégezni. A beépitésre
nem szant telek hidnyos kdzmdellatasa biztosithatd, biztositandod a korabban alkalmazott kézmUpotld
[étesitmények belzemelésével.

A kamionparkold forgalomnévekedést keletkeztet a 68170 jelli orszagos mellékdton a rendeltetésébdl
fakaddan. Mivel a kornyezetben nincs védendé funkcid a zaj és rezgésterhelés novekedésének, és a
gazdasagi forgalombdl szarmazé porterhelésnek a tdgabb térségben nincsen kedvezétlen hatdsa.

A talajszennyezés, a felszini- és felszin alatti vizek szennyezésének veszélye nem all fenn a jogszabalyok
és az engedélyezd hatdsagok elbirdsainak betartasa esetén. A parkolofelilet és a karbantartd |étesit-
meények aljzatat, valamint az Gzemi Gzemanyagtolt6 allomas lefejté talcajat és terét a kdrnyezetvédel-
mi hatdsagok elGirasai szerint, vizzard burkolattal szikséges kialakitani. A parkoldfeliletrél 6sszegydj-
tott, illetve a mosdban keletkezett szennyvizet dsvanyolaj levélasztd berendezéssel illetve berendezés-
sel meg kell tisztitani. A felszini és felszin alatti vizek védelme az el6irdsok megtartdsaval biztosithato.

Az épitéskor a telken bellli spontan nétt, invaziv faju fak és egyéb fas ndvényzet kivagasa valhat szik-
Ségesseé.

A valtoztatds nem igényli a felszini vizelvezetés rendszerének és kapacitdasanak modositasat. A telep-
hez vezets orszagos mellékut csapadékviz elvezetése is megoldott.

A talajvédelem, a felszini- és a felszin alatti vizek védelme a telephely engedélyhez sziikséges koérnye-
zetvédelmi engedély feltételrendszerének teljesitése révén biztositott.
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5.5. OROKSEGVEDELEM, EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE ES EPITESZETI OROKSEG MEGORZESE

Kulturdlis orokségvédelmi hatastanulmany készilt az egész
kozigazgatdsi terlletre az érvényben |évé telepilésrende-
zési eszkozok készitésekor 2014-ben. A telephely észak-
nyugati sarkdn az 55304 azonositd szamu Taskés dlé
régészeti lel6hely lehatdrolasat rogzitik a tervek, a kapott
adatszolgaltatds alapjan.

A régészeti 6rokség elemének eredeti helyén, eredeti alla-
potaban, eredeti 6sszefliggésében vald megbrzése érdek-
ében a régészeti lel6hely nyilvantartasba bejegyzett (felté-
telezett) tertletét a foldmunkak végzése soran javasolt
elkeriilni. Amennyiben beruhdzas a KOTv alapjan nagybe-
ruhazasnak (br. 500 millié Ft feletti) mindsul, igy el6zetes
régészeti dokumentdcié készittetése valhat szikségessé.

A modositassal érintett terlletnek nincs érintettsége ,épi-
tett 6rokség” szintjén. Sem orszagosan, sem helyileg vé-
dett épullet, egyedi tajérték nincs a terileten, miemléki
kdrnyezet nem érinti. A mddositas nem hat kedvezétlentl
a telepilés térbeli megjelenésére, nem véltoztatja meg
jelentésen a telepllés feltdruldsat és az atlatds térbeli
rendszerét.

7 1. Kézigazgatdsi hatar
/ 71 Modositasi helyszin
7/ Il Nyilvantartott régészeti lel6helyek
/! ® Miemlékek
Telepiilési térség

REGESZETI LELGHELYEK ES MUEMLEKEK
(forras: Lechner Tudaskdzpont adatszolgaltatas)
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ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

TARTALOMIEGYZEK

ZALAKOMAR NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2024. (... ... ) KEPVISELS-TESTULETI
HATAROZATA ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASAROL

Az 55/2015. (V. 26.) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A T-1 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA AZ ERINTETT RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT
1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA (T-1/M2-24)
2. MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RASANAK MODOSITASA
3. MELLEKLET: VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
4. MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

5. MELLEKLET: A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA — HATAROZATI JAVASLAT

Zalakomar Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
../2024. (... ...) képvisels-testlleti hatdrozata
Zalakomar telepiilésszerkezeti tervének mddositasardl

1. Zalakomar Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képvisel8-testillete hozzdjarul az 55/2015. (V. 26.)
képvisel6-testileti hatdrozattal elfogadott és egy alkalommal modositott T-1 jeld TelepUlésszerkezeti
Terv modositdsahoz, a hatdrozat mellékletét képez6 leirdsban és telepllésszerkezeti tervi mddositas
tervlapjan foglaltak szerint.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:

. melléklet: a T-1/M2-24 jel(i Telepulésszerkezeti tervi modositas,
. melléklet: Telepilésszerkezeti Terv leirasanak moédositasa,

. melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és Gtemezések),

. melléklet: A telepiilés terlleti mérlege,

5. melléklet: Terlletrendezési tervvel vald 0sszhang igazolasa,

A w N e

3. AT-1/M2-24 jelli tervlapon a jelen dontés hatélya altal érintett teriletekre vonatkozoan a T-1 jeld
telepiilésszerkezeti terv terlletfelhasznaldsa mdédosul.

4. Jelen hatdrozat az elfogaddasat kdvetd napon Iép hatdlyba.

Felel8s: polgarmester

Hatarid4: folyamatos

polgdrmester jegyz6
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1. melléklet az ../2024. (... ... ) képviselS-testileti hatarozathoz

jelmagyarazat

tervezett

meglévd

itésre szant terulet

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

ipari gazdasagi terilet
itésre nem szant terullet
kozati kozlekedési teriilet
telekigényes kdzmiditertilet
védelmi célu erddtertilet
altalanos mez6gazdasagi terilet
vizgazdalkodasi terlilet (vizmikut, vizfolyasok, csatornak)
kiildnleges kamionparkold teriilet
tajékoztatd elemek
W EE nodositassal érintett teriilet hatara
E E belteriilet hatara
megsztintetd jel

szerkezetet meghatarozé kozlekedési inf. elemek
orszagos féut

orszagos mellékut

muyvi értékvédelem

N RL HH|

régészeti leldhely hatara
taj- és természetvédelmi elemek
Z orszagos dkoldgiai haldzat - 6kologiai folyosd terlilet hat.
@- egyedi tajérték és sorszdma

E telepilésképvédelmi tertilet hatara

védéteriletek, véddsavok, korlatozasok

védoterllet, véddsav hatara

veszélyeztetett, veszélyeztetd tényezbjd terilet

belvizzel veszélyeztetett terlilet

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi térképre késziilt.
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ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2. MELLEKLET A .../2024. (... ...) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

ATELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

Zalakomar telepiilésszerkezeti tervérdl szold 55/2015. (V. 26.) képvisel6-testileti hatdrozat 2.
melléklete, A telepllésszerkezeti terv leirdsa a kovetkez8k szerint mddosul:

1. A TERULETFELHASZNALAS — Terliletfelhaszndlds rendszere kiegészil a beépitésre szant teriletek
tekintetében:

A beépitésre nem szdnt teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata
szerint a kbvetkez§ terllet-felhaszndldsi egységekre tagolodnak:

Altaldnos haszndlat g . . beépitési- Kéziizemi
. Sajdtos haszndlat szerint o o, , -y
szerint sdrdség kézmdvesitettség mértéke

a feltart, kiszolgalt

e f e terilet
kozuti kozlekedési terilet - o, , .
kézmdvesitettségi
kozlekedési és kozm- mértékével azonos
elhelyezési, hirkozlési- e o e -
y Kotottpalyds kozlekedési terilet - hidnyos

- kézmU-technoldgia

telekigényes kdzmd .y L ;
igenyszintje szerint

z6ld kdzkert - kdzmlvesitetlen
erdé védelmi, gazdasagi - kézmdvesitetlen

kozmUvesitetlen

mez6gazdasagi altalanos 0,005 birtokkozpont eseten
hidanyos
kézmdvesitettség

) , L vizfolyasok, csatornak, arkok, L
vizgazddalkodasi A - kézmdUvesitetlen
viztarozo, vizmikut

banya 0,01 kozmUvesitetlen
kegyeleti park - kdzmdvesitetlen
- " temetd 0,05 hidnyos
Kulonleges beépitésre
nem szant hulladékleraké - kdzmdvesitetlen
repulétér 0,003 hidnyos
kamionparkold 0,10 hidnyos

7

2. ATERULETFELHASZNALAS — A meglévd és a vdltozdssal érintett terliletek teriilet-felhaszndldsanak leirdsa
kiegésziil az Uj beépitésre nem szant kiilonleges terilettel:

Parkolotertilet

A teriilet tehergépjarmUvek varakozohelyei, karbantarté mdhelye, Gzemi Gzemanyagtoltd dllomas és
moso, és a terlletet hasznaldk ellatasara szolgdld épitmények elhelyezésére szolgdl. A terllet
kijelolésére a Zalakomar elkeril§ Ut északi oldalan, a 0286/15 hrsz-U telken kerdl sor.

&‘:‘g TER-T-REND KFT. 3
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3. MELLEKLET A .../2024. (... ...) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

1. TERULETFELHASZNALAS| BESOROLASOK VALTOZASAI, INDOKLASA

A telepilésszerkezeti terv kismértékli modositasa torténik, a telepllésszerkezetet meghatarozé
kozlekedéshaldzati elemek térbeli rendje nem valtozik. A mddositds Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével nem jar. A teriletfelhasznalasi egységek a beépitésre nem szant teriletek kozott valtoznak,
a T-1/M2-24 jel( telepulésszerkezeti tervlapon jeldlteknek megfelelSen:

1.1. Altaldnos mez&gazdasagi terilet = Kiildnleges beépitésre nem szant kamionparkol6 teriilet (3 ha)

A nagykozség kilterlletén, a 7. sz. f6ut — vasutvonal — M7 autopalya haromszdgében, a Zalakomar
elkertlé Ut menti, kordbban aszfaltkeverék gyartasdra haszndlt 0286/15 hrsz.-0 telken
tehergépjarmdlvek parkolé és karbantartd mi hely, Gzemi (Gzemanyagtolté allomds és a terilet
haszndlatahoz szlkséges kiszolgald helyiségeket tartalmazd épitmények elhelyezése tervezett. A
beruhdzds megvaldsitasahoz szlikséges a jelenleg mez6gazdasdgi besoroldsu teriilet atsorolasa
kilonleges beépitésre nem szant kamionparkold terilet teriletfelhasznaldsi egységbe.

A terllethasznadlat és f6leg az épités szempontjabdl korldtozast jelent a 68170 jelli Zalakomar elkerilg,
mint orszagos mellékut 50m-es véddsavja, ahol épitmény elhelyezése és a terllet haszndlata a
kozutkezel® hozzajarulasaval torténhet.

A Tiskés dil6 délkeleti részén régészeti lel6hely (azonositd: 55304) taldlhatd, melyet a tervezett
beépités és burkolatlétesités, fas szarl novényzet telepités, foldmunkak végzése sordn javasolt
elkerdlni.

&‘:‘g TER-T-REND KFT. 4
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4. MELLEKLET A .../2024. (... ...) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

ATELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriletfelhasznalasi egység Jele Terilet (ha) %
Falusias lakéterilet Lf 328,10 5,98
Telepuléskozponti vegyes terilet Vit 15,91 0,29
Intézményi vegyes teriilet Vi 4,61 0,08
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet Gksz 25,03 0,46
Egyéb ipari gazdasagi terilet Gip 13,08 0,24
Kulénleges mez&gazdasagi Uzemi terllet Km 25,09 0,46
Kuldénleges szennyviztisztito terllet Kszv 0,53 0,01
Kilonleges sportpalya terllet Ksp 2,81 0,05
Kilonleges kastély és kastélypark terllet Kk 8,23 0,15
Kuldénleges napelempark terdlet Knp 0,74 0,01
Osszesen: 419,19 7,73

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Teruletfelhasznalasi egység Jele Terllet (ha) %
Kozuti kozlekedési teriilet KOu 173,35 3,16
Kotottpalyds kozlekedési terilet KOk 26,33 0,48
Zoldterulet z 3,66 0,07
Védelmi erdd terilet Ev 608,54 11,09
Gazdasagi erdé terilet Eg 657,71 11,98
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma 3137,22-3,00=3134,22 57,10
Vizgazdalkodasi terilet Vv 307,90 5,61
Kulonleges banya terilet Kb-b 135,45 2,47
Kilonleges temetd terllet Kb-t 4,04 0,07
Kilonleges kegyeleti park Kb-ke 0,05 0,00
Kulonleges repilétér Kb-rep 10,32 0,19
Kilénleges kamionparkold Kb-p 3,00 0,05
Osszesen: 5070,16 | 92,27
Kozigazgatasi terlilet 6sszesen: 5489,35 | 100,00

Az adatok a hatdlyos telepllésszerkezeti terv leirdsabdl szdrmaznak, jelen moddositassal érintett
terlletek vastagon szedve szerepelnek a tablazatban.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A tervezett modositas Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével nem jér, igy az egyensuly szamitasara és

igazoldsara nincs szlikség.

&‘:‘g TER-T-REND KFT.
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5. MELLEKLET A .../2024. (... ...) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az 6sszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. torvény (Trtv.) és az ennek részét képezd Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Terlletrendezési Terve
(BKUTYT), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozdsardl sz6l6
9/2019. (VI. 14) MvM rendelet, valamint, az egyedileg meghatdrozott varmegyei Ovezetek
tekintetében, a 10/2020. (VI. 30.) megyei Onkormanyzati rendelettel elfogadott Zala Megye
Terlletrendezési Tervének (ZMTrT) elGirasaival kell igazolni.

1. Mdszaki infrastruktdra haldzati elemek

A Trtv. és a BKUTIT szerkezeti tervlapjan szerepld mdszaki infrastruktira-halézat térbeli rendjét a
telepiilésszerkezeti terv jelen mddositasai nem érintik, igy az 6sszhang tovabbra is biztositott marad.

2. Térségi teriletfelhasznalasi kategdridk és a teleplilési tertletfelhasznaladsi egységek koz6tti 6sszhang
igazoldsa

A 0286/15 hrsz.-U telek a hatdlyos OTrT és BKUTIT szerkezeti terve szerint erdégazdalkodasi térség
részét képezi. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2 melléklete alapjan a valtozassal érintett tertlet
erd6telepitésre javasolt terllet Ovezetbe tartozik, a Telepllésszerkezeti Terv pedig altalanos
mez8gazdasagi terilet tertletfelhasznaldsba sorolta. A terllet az Orszagos ErdGallomany Adattarban
nem szerepel.

Fent hivatkozott jogszabdlyok rendelkezése értelmében az erd&telepitésre javasolt terillet dvezetébe
tartozd, az Orszdgos ErdGallomany adattdarban nem szerepld terlleten - a telepilésfejlesztési és
telepllésrendezési célokkal 6sszhangban - erdéterillet tertletfelhaszndldsi egység kijeldlése javasolt
[OTrT 11. § a), BKUTrT 50.§ (2) a), 9/2019. (VI. 14.) MvM r. (1), (2)]. A nagykdzség céljai kdzott eddig sem
szerepelt a mddositassal érintett terlleten erd6terilet kijelolése és —figyelemmel a terilet adottsagaira
és korabbi hasznadlatara - a jelenlegi fejlesztési elképzelések sem ez irdnyba mutatnak. Tekintettel arra,
hogy a telepilés donthet Ugy, hogy a terlletrendezési tervekben szereplé erdéterllet kijellésére
vonatkozé javaslatot nem fogadja el, a teriiletfelhasznaldsi atsorolds a térségi tervek elGirdsaival
Osszhangban torténik.

3. Orszagos és térségi 6vezeteknek valéd megfelelés

A telepllésszerkezeti tervi médositdsok terlletét a kovetkezd térségi ovezetek érintik:

Orszagos és varmegyei

.. Telepulésszerkezeti terv megfelel6sége
Ovezetek

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a szerint az dvezettel érintett teleptlések
telepllésrendezési eszkozeinek készitésének soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terlleteket, az erre vonatkozd egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell rogziteni. Az dvezetben banyaszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el8irdsok
Vizmindség-védelmiterilet | ;ikaimazasaval engedélyezhets. Az dvezet teriiletén korlatozott vegyszer- és

Ovezete mitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mez8gazdasagi termelés
folytathatd; és Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztald
telepet és az atrakdallomast kivéve — nem |étesithetd.

A Balaton-tdrvény értelmében:

- tisztitatlan szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa tilos,

&S TER-T-REND KFT. 6
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- tilos tovabba a nem kdzmlvel 6sszegydjtott szennyvizek kezelés nélkuli
elhelyezése, valamint

- a beépitésre nem szant terileten a vezetékes ivovizhaldzatra rakotott
telkeknek a megépllt szennyvizcsatorna-haldzatra valé rakotés a
szennyvizcsatorna-haldzat atadasat kovetd egy éven belll kotelezd.

A moddositds nem veszélyezteti a felszin alatti vizek mindségét: a telken nem
tervezett bdnydszati tevékenység folytatdsa, mez8gazdasagi midvelés,
vegyszertarolds és hulladékkezelés sem. A beruhdzds sordn megvaldsuld
parkold, a mihely és zemi izemanyagtolts dllomas padldzatanak kialakitasa
olaj- és vizzard anyagbdl készill, a szennyezett vizek olajfogd mdtargyon
keresztll, a kornyezetvédelmi el6irdsoknak megfelel6en megtisztitva
csapadékviz-elvezetd rendszerbe, vagy telken belil szikkasztasra kerllnek. A
szennyviztisztitas és elhelyezés a vizligyi hatdsag altal engedélyezett korszerd
szakszer( kozmUpdtld alkalmazdsaval, vagy zart szennyviztarold Iétesitésével
talajszennyezés nélkil, kornyezetkimélé modon valdsitandé meg.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. §-a értelmében a telepilésrendezési
eszkdzok készitése sordn az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szereplé
erdGterilet terlletfelhasznalasi  egységeket a telepllésfejlesztési  és
telepllésrendezési célokkal 6sszhangban az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezet teriletén javasolt kijeldlni.

Erd6telepitésre javasolt A vizsgalt telek az Orszagos Erd6allomany Adattdrban nem szerepel.
terilet Svezete A modositassal érintett terilet a hatdlyos TSZT szerint nem tartozik erdd

terlletfelhasznaldsi egységbe; mez6gazdasagi terlletbe sorolt. A telek
aszfaltgyartd Uzemként torténd kordbbi hasznalata nem teszi lehet6vé
erdGterllet  kialakitdsdt a  burkolt fellletek és az ottmaradt
épitéanyagmaradvanyok miatt. A tervezett parkoldterilet rendezett
megjelenést és szabalyozott, ellendrzott tertlethasznalatot biztosit a telken.

Figyelembe véve a terlletrendezési tervek Ovezeti lehatdroldsait és elGirdsait, valamint az
adatszolgdltatdsokat, a terlletek a teriletfelhasznalasi besorolasok mddositasat korlatozé Gvezettel
nem érintettek.

4. Egyéb terlletfelhasznalasra, beépitésre vonatkozd rendelkezések

A BKUTIT térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozd egyéb rendelkezéseinek valéd megfelelés:

Utak 1000 m-es kérnyezete — BKU el6ira

Az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7. sz. f6Ut, a 76. sz. f6Ut | A mddositas helyszinét az M7 gyorsforgalmi Ut, a
a 71.sz. f6ut, a 710 sz. f6ut, a 7119.sz. Ut és a | 7.sz. f6ut 1000 m-es kdrnyezete is érinti (L.:
71345.sz. Ut 1000 méteres kdrnyezetében, | Szerkezeti Terv kivagat).

tovabbd a koztik és a Balaton-part kozotti
terlleten csarnok egyetlen épitési Ovezetben,
ovezetben sem helyezhet§ el [TrTv. 50.§ (2) h)].

A modositds kapcsan megallapitott Uj Kb-Kp jeld,
kilonleges beépitésre nem szant kamionparkold
dvezetben 600 m?-nél nagyobb csarnoképiilet
Csarnok  definicidja: a  helyi  épitészeti | nem helyezhet6 el az oOvezeti el6irdsok

hagyomanyoktdl eltéré tomegformalasy, | értelmében. A terlleten a tervek szerint max.
anyaghasznalati és épitészeti kialakitast, a | 400 m?-es épiilet elhelyezése torténik.
telepilésképi kovetelményeknek nem

megfelel6en kialakitott, toébb mint 30 napig
fenndlls, 600 m%nél nagyobb  bruttd
alapteriletl, legaldbb 45 m  atlagos
belmagassagl, jellemzéen 0Osszefliggé légter(
épdilet [TrTv. 4.§ 5. pont].
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

ZALAKOMAR NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2024. (... ...) ONKORMANYZAT| RENDELETE

A ZALAKOMAR NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SzOLO 14/2015. (V. 28.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

1. MELLEKLET: SZ-1/M1-24 JELU SZABALYOZASI TERV — A KOZIGAZGATASI TERULET KULTERULETE
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Zalakomar Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2024. (...) nkormdnyzati rendelete

Zalakomar Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 14/2015. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet
médositasardl

Zalakomar Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard,
annak 11. mellékletében meghatdrozott, a véleményezésre jogosult szervek és a véleményezési
eljarasban részt vevd partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

1. § A Zalakomar Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szlé 14/2015 (V. 28.) dnkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egészil ki:

[2. §(1) A szabdlyozdsi tervben alkalmazott kételezd szabdlyozdsi elemek az aldbbiak:]

,h) telepitendé fasor, telken beldli fasitas.”

2. § A Zalakomar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardél szél6 bekezdésében ,a killonleges
szennyviztisztitd teriletén” szovegrész helyébe ,a kilonleges szennyviztisztitd teriletén, valamint a
kalonleges kamionparkold dvezet terlletén” szoveg |ép.

3. § A Zalakomar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 14/2015 (V.28.) énkormanyzati rendelet
38. § h) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[38. § A teleplilés terliletének beépitésre nem szdnt részei a kbvetkezbk:|

,h) Kuldnleges beépitésre nem szant dvezetek (Kb-t, Kb-ke, Kb-b, Kb-hl, Kb-rep, Kb-kp).”

4. § A Zalakomar Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 14/2015 (V.28.) dnkorményzati rendelet
a kovetkez§ alcimmel egészil ki:

,Kilonleges beépitésre nem szant kamionparkold évezete (Kb-kp)
51/A. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt Kb-kp jell dvezet, mely elsGsorban tehergépjarmuvek elhelyezésére és
karbantartasara szolgal, jelentés parkoléfelilettel.
(2) Az ovezetben elhelyezhet§ épitmények elsésorban:

a) gépjarmikarbantartd, -javito, -szerelé mihely, raktar,

b) iroda, a terileten dolgozdk és azt igénybe vevsk részére szocidlis- és pihenéhelyiség (étkezd,
0ltoz6),

c) szolgalati lakas,

d) Gzemi lzemanyagtolts,

e) gépjarmimoso.
(3) Az 6vezetben parkold, bels6ut, manipulacios szabad burkolt felllet, kozmUipdtld és a megujuld
energiaforras épitménye, kerités elhelyezhetd.
(4) A Kb-kp jelli 6vezetben a kovetkez telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 10 000 m?,
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b) a beépitési mdd: szabadonallo,

d

e

)

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%;
) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;
)

zoldfelllet legkisebb mértéke: 20 %;
f) akozmlellatas mértéke és madja: hidnyos.”
(5) Az Bvezetben 600 m2-nél nagyobb bruttd alapteriilet( épiilet, csarnok nem helyezhetd el.

(6) A szabdlyozasi terven telken bellli fasitassal jelolt terlleten— a nyilvantartott régészeti lel6hely
kivételével - 5 méter szélességben a telken belll tobbszintes kialakitdsu zoldfellletet kell
megvaldsitani.”

5. § A Zalakomar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 14/2015 (V.28.) énkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 napon |ép hatalyba.

jegyz6 polgarmester

A rendeletet a kihirdetve:

Zalakomar, 2024. ... ...

jegyz8
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"T. mellléklef a 7,4/2015. (V. 28.2 c')'nkor’mc,ﬁnyzaﬁ .r.endelgfhez
Kozl koziekedesi SZABALYOZASI TERV MODOSITAS - KULTERULET
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1. melléklet a .../2024. (...) 6nkormanyzati rendelethez

,1 melléklet a 14/2015. (V. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

S7-1 jelli szabdlyozasi terv — a kozigazgatasi terilet kilteriletére

Zalakomar Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol szélé 14/2015. (V. 28.) dnkormdnyzati rendelettel
elfogadott és 8/2024. (VI. 25.) Onkormanyzati rendelettel mddositott kulterlletre vonatkozd
szabdlyozasi tervlap egységes szerkezetben.

hatdlyos: ......”"
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