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ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ELOZMENYEK, FELULVIZSGALAT INDOKLASA

1. EL6ZMENYEK

Zalakomar kozség kozigazgatasi teriletének egészére 1998.-1999. koz6tti idészakban késziiltek el a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6z6k, igy a teleplilésfejlesztési koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv, valamint a kiil- és
belteriiletet egyarant lefedd szabalyozasi terv, valamint a helyi épitési szabalyzat (készitette: Kanizsaterv Kit.).

Zalakomar 2008-ban csatlakozott a Balaton-térvény hatélya ala tartozé kiemelt tidiil6korzet teriiletéhez, igy
torvényi kotelezettsége van arra vonatkozdan, hogy a telepilésrendezési eszkdzeit a csatlakozast kovetd 6 éven
belll felll kell vizsgalnia és maodositania kell. Ennek elsé 1épéseként késziltek el a telepiilés fejlesztési
célkitiizései és a kozség telepllésrendezési tervének megalapozasa céljabol, még a régi jogszabalyi hattér
alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio (készitette: TER-t-REND Kift. - Ecorys Magyarorszag Kft.), melyet a
képvisel6-testilet a 118/2012. (X. 29.) dnkormanyzati hatarozataval fogadott el.

A 2012. év folyaman a jogszabalyi hattér teljesen atalakult, az épitésligyet meghatarozd alapvetd
jogszabalyok médosultak, illetve Ujak léptek a korabbi jogszabalyok helyébe. Ennek kapcsan jelents mértékben
megvaltozott az 1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérd| (tovabbiakban: Etv.),
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a
kulturalis 6rokségvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok, hatalyba lépett az épitésligyi és épitésfeligyeleti
hatésagi eljarasokrél és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasokrol szolo 312/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet, és a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet.

Jelen dokumentacio a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-ban meghatarozott véleményezési szakasz
lefolytatasahoz késziilt. Az allamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan folyik a véleményeztetés a
partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint gazdalkodo
szervezetek, stb.), a Zala Megyei Onkormanyzattal és a szomszédos onkormanyzatokkal. A partnerségi
egyeztetés szabalyairdl a képvisel6-testiilet a 64/2013. (IV. 29.) dnkormanyzati hatarozataval dontott.

2. A TERVEZES| FELADAT, A DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen tervfellilvizsgalat célja a telepiilésrendezési eszk6zok és a Balaton-térvény, valamint az (j jogszabalyi
hattér kozotti 6sszhang megteremtése. A telepllésrendezési eszkdzok készitése kapcsan, a magasabb rend(
terveknek valo megfeleltethet6ség vizsgalata és annak igazolasa torténik, a Balaton-térvény 2014. januar 1-tél
hatalyos tartalmahoz. A telepllésrendezési tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei és
a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatnak megfelelden, valamint az OTEK 2013. 01. 01-én hatalyos
telepilésrendezési kovetelményeinek figyelembe vételével késziilnek. igy jelen dokumentacio tartalmazza a
jovahagyandé munkarészeket (azon alatdmaszté munkarészeket, amiknek hatasuk van a telepiilésrendezési
eszkozokre), azon bellil a telepiilésszerkezeti tervet és leirasat, az Uj jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleléen a
telepulés terlleti mérlegét, a terliletrendezési tervekkel vald 0sszhang igazolését, a bioldgiai aktivitasérték
szamitas eredményét. Elkészll az Uj jogszabdlyi hattérrel dsszhangban 1évé helyi épitési szabalyzat, valamint
annak mellékleteként a szabalyozasi terv a teljes kilterletre, részletesebb kidolgozasban a kdzponti belterliletre
és Ormandpuszta teriiletére. A telepllésszerkezeti tervhez és helyi épitési szabalyzathoz kozds alatamasztéd
munkarészek késziilnek, melyek tartalmazzak azokat a megalapoz6 vizsgalatokat, fejlesztési elképzeléseket és
aldtdmasztd javaslatokat, ezeken belll a kilénbdz0 szakagi javaslatokat, amelyek a terv készitését
meghatéroztak, és amelyeknek hatasa van az épités térbeli rendjének alakitasara. A megalapoz6 vizsgélat és az
alatamasztd javaslat egyes részei dsszevonva, atcsoportositva, bévitve keriilnek be az anyagba, egyes széveges
tartalmi elemek elmaradnak, a telepllés telepiléshalézatban elfoglalt helyének, szerepkdrének, adottsaganak
megfeleléen. Mivel a koncepcid mar elkésziilt, ezért a megalapozo vizsgalatok készitésénél a telepiilésrendezési
eszkdzoket megalapozo fizikai-természeti -miiszaki vizsgélatok kaptak nagyobb hangsulyt.

A teleplilésrendezési tervek alapjat nem csak a telepllésfejlesztési koncepcié adja, hanem az 6nkormanyzathoz
irasban érkezett lakossagi vélemények, elvarasok, valamint az el6zetes tajékoztatasra érkezett
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ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ELOZMENYEK, FELULVIZSGALAT INDOKLASA

allamigazgatasi észrevételek, adatok, vélemények, é&ltaldnos jogszabalyi hivatkozasok. A megalapozo
vizsgalatok a rendelkezésre all6 és felhasznalhaté dokumentumokra, az el6zetes allamigazgatasi észrevételekre,
a teleplilés polgarmesterével, és a testlilettel folytatott szébeli egyeztetésekre és a 2013. és 2014. évben tartott
tobbszori helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek. A vizsgalathoz felhasznaltuk az Orszagos Terlletrendezési
Terv (OTrT) torvényi szabalyozasi anyagat, a térképi mellékleteinek informaciéit, a Balaton-torvény
dokumentumait, és a telepllésrendezési tervhez készitett telepllésfejlesztési koncepciot megalapoz6 telepilési
vizsgalati adatokat.

A telepilésrendezési eszkozOk alatamasztasaként a kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany készilt,
melynek megallapitasai a késébbiekben késziilé értékvédelmi rendelet megalapozasat is szolgalhatjak.

A teleplilésrendezési eszkdzok aladtamasztd munkarészeiben leirtak alapjan, a jelenlegi a kdrnyezeti allapot
fenntartasat szolgald terllethasznalatok folytatdsénak koszonheten jelentds kornyezetterhelé hatédsok nem
varhatdk. Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kildn kérnyezeti vizsgalat és értékelés készil, mivel a telepllésrendezési eszkdzok a telies kdzigazgatasi
teriletre terjednek ki.

3. A TERVEZESI ALAPTERKEP

Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala a Nemzeti Kataszteri Program Kézhaszn(i Tarsasaggal kétott szerzédés
alapjan, az Onkormanyzat sajat hataskorébe tartozo telepiilésrendezési feladatainak ellatasahoz megvasarolta, a
teleplilés teljes terlletére, a digitalis foldmérési alaptérképét. A telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv
alaptérképe az allami alapadatok felhasznalasaval késziiltek a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
2010.-ben készllt allapot digitalis &lloménya alapjan.

Fenti digitalis alaptérkép magassagi adatokat nem tartalmaz, de a belteriilet és a beépitésre szant terlletek
esetében a térkép a magassagi adatokkal, szintvonalakkal kiegésziilt. A telepiilés domborzati adottsagai szerint
siknak tekinthetd. A kozigazgatasi terileten belll mindéssze 34m a szintkulonbség, a lejték, emelkeddk 5% -
10% kozottiek, igy nem indokolt a teljes kézigazgatasi terllet, vagyis a beépitésre nem szant terliletek
vonatkozasaban a magassagi adatok hasznalata.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kiegésziilt a foldhivatali térképen nem abrazolt, mar megvalosult
épiletek konturjaval, mint meglévé, geodéziailag be nem mért épliletek, a jogerds épitési vagy hasznalatba vételi
engedély, valamint ahol ezek nem &lltak rendelkezésre 1égifotd alapjan.
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ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

I. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV, LEIRAS

TARTALOMJEGYZEK

ZALAKOMAR NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE .....[2014.(.... ..... ) HATAROZATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT

1. MELLEKLET: ZALAKOMAR NAGYKOZSEG T-1 RAJZSZAMU TELEPULESSZERKEZETI TERV,
2. MELLEKLET: ZALAKOMAR NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA,

3. MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

4. MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
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ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

KIVONAT

Zalakomar Nagykdzség Onkormanyzat 2014. ....... ... -i testileti Glésérdl

Jegyz6ékdnyveéebdl

Zalakomar Nagykozség Teleplilésszerkezeti Terve

A napirendhez kérdés, hozzaszolas ........ hangzott el, a Képvisel6-testilet . .. . igen szavazattal, a kdvetkez
hatérozatot hozta:

Hatarozat

Zalakomar Nagykozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete
..... 12014.(.... .....) onkormanyzati hatarozata
Zalakomar Nagykozség Telepiilésszerkezeti Terve moédositasarol

1. Zalakomar Nagykdzség Onkormanyzat KépviselStestillete hozzajarul Zalakomar teljes kdzigazgatasi teriletére
kiterjedd telepiilésszerkezeti terve elfogadasahoz, dsszhangban a hatalyos jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:
1. melléklet: Zalakomar Nagykdzség T-1 rajzszamu Telepiilésszerkezeti Terve,
2. melléklet: Zalakomar Nagykdzség telepllésszerkezeti tervének leirasa,
3. melléklet: A teleplilés terlileti mérlege
4. melléklet: Terlletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa
5. melléklet: A bioldgiai aktivitdsérték szamitas eredménye.

3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.

Felelds: polgarmester
Hataridd: folyamatos.

k.m.f.

Papné Szab6 Ménika Varga Miklos
jegyzé polgarmester

kivonat hitelél:

Papné Szab6 Ménika
jegyz0
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ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2. MELLEKLETA ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepilésszerkezeti terv leirasa és a telepllésszerkezeti terv hatarozza meg Zalakomar térszerkezeti
alakitasanak, védelmének lehet6ségeit és a meglrzés, fejlesztés irdnyait. A terv, jellemzben az egyes
terliletrészek felhasznalasi modjat, a telepllés mikddéséhez szlkséges szerkezetet alakitd infrastruktira
elemeknek a telepllés szerkezetét meghatéarozo6 térbeli kialakitasat és elrendezését rogziti, rajzi és szbveges
formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos telepllések rendezési terveinek figyelembe vételével a
kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabbis szinten tartasa figyelembe vételével.

A teleplilésszerkezeti terv a kovetkezdket rogziti rajzi feldolgozasban:

A terilet-felnasznéldsokat beépitésre szant terliletekbe sorolva és beépitésre nem szant teriiletekbe sorolva
hatarozza meg, fliggetlendl attdl, hogy a belterilethez tartoznak, vagy a kilterllet részei. A besorolas
indokoltsagat a 2000.-ben késziilt szabalyozasi terv elhatarozasai, dnkormanyzati fejlesztési szandékok, a
jogszabalyi kornyezeti valtozasok, valamint a 2000. évi CXIl. torvényben (tovabbiakban: Balaton-torvény)
meghatarozott kovetelmények adtak.

A jelentés telepiilésszerkezetet meghatarozé héaldzati elemek jellemzden 6nalld kdzlekedési, azon belll
szétvalasztva a kotottpalyas és a kozuti kozlekedés elemeit, onalld kdzmi elemként keriilnek megjelenitésre. A
terliletfelhasznalas részeként jelennek meg a vizgazdalkodas halézati elemei, a csatornak, arkok, patakok,
valamint az egyéb vizfolyasok, annak ellenére, hogy a Balaton-torvény a térségi kategoriak részeként kezeli a
vonalas vizgazdalkodasi terileteket.

A mezbgazdasagi tertlettdl elkilonllten jelennek meg a telepilés életében fontos szerepet betoltd mikodd
majorsagok.

A gazdasdgi célu fejlesztések és a lakhatas erdsitését szolgald lakéterleti fejlesztések kordbban rogzitett
kereteinek biztositasa a jovében is megmarad, a kozponti belteriilet tartalék terlletei révén és Ormandpuszta
alulhasznositott lakd és kilonleges teriiletei révén. Az igénybe nem vett gazdasagi teriiletekre csak olyan
gazdasagi egységek telepilhetnek, amiknek kdrnyezeti hatasa semleges, vagy legalabb a terlletén beldl
lokalizalhaté.

1. A TERULETFELHASZNALAS

Belteriilet és belteriileti fejlesztés

A telepllés kozigazgatasi terilete belteriletre és kulterlletre tagolddik. A belterlletet beépitésre szént és
beépitésre nem szant terliletek alkotjak, beépitésre szant terlleti dominanciaval. A meglévd belterllet bdvitése
nem javasolt. A belterileti kertek, mezégazdasagi céllal hasznalt belterilleti vagy belterlilethez kozvetlentil
kapcsolodo foldrészletek lakoterleti fejlesztések, kereskedelmi szolgaltatdi és egyéb ipari gazdasagi fejlesztések
tartalékait jelentik.

A mez@gazdasagi céllal hasznalt telkek telekrészek tényleges lakdcéll igénybevételéhez javasolt, a tulajdonosi
szandékegyezés esetén elkészittetni a kozterileti és telekszerkezeti szabalyozast, valamint a fejlesztéshez
szlikséges infrastrukturlis ellatas halozati rendszerét, kilon dnkormanyzati dontés alapjan.

A gazdasagi teruletek fejlesztésénél a belteriletbe vonés lehetséges, de nem szikséges. A fenntarthato fejlédést
szolgalo teleplilésszerkezet és a jo mindségl kornyezet kialakitdsa érdekében a fejlesztéshez, a tervben
szerepl6 terilletfelnasznélds megvaldsitdsahoz el kell készittetni a kozterlileti és telekszerkezeti szabélyozast,
valamint biztositani szlikséges a fejlesztéshez a tér és teleplilésszerkezeti szinten jelentkezd infrastrukturalis
ellatast.

A beépitésre szant teriletek jellemzden, de nem kizarblag a meglévd és tervezett belterlletek. A beépitésre
szant kiilonleges tertilet-felhasznalasba sorolt telkek (mezégazdasagi lizemek, kastély és kastélypark telke,
szennyviztisztito telep) kilterlleti telken fejlesztheték bovithetdk.
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Teriiletfelhasznalas rendszere

A beépitésre szant teriiletek Zalakomar terlletén bellil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos
épitési hasznélata szerint, a kovetkezd terilet-felnasznalasi egységekre tagolddnak:

Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint Beépitési-siirliseg | Kéziizemi kbzmiivesitettség
mértéke
. Kdzponti belterileten: teljes
lako falusias 0,5 ZP,I u y )
Orméandpusztan: hianyos
telepliléskdzpont 1,5 teljes
vegyes R :
intézményi 1,5 teljes
o kereskedelmi, szolgaltato 1,6 részleges
gazdasagi — -
egyéb ipari 1,6 részleges
sportterdlet 0,3 teljes
n mez6gazdasagi lizemi, majorsagi 1,9 részleges
kdlonleges — -
szennyviztisztitd 0,6 részleges
kastély és kastélypark 1,0 részleges

A terllet-felhasznalashoz kapcsolddik a beépitési-stirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a teriilet-
felnasznalasi egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozd kiszolgald utak egyiittes teriilete) hatarozza meg a
beépités intenzitasat.

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kévetkez6 terlilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint be? p/ té,Si' Koziizemi szmﬁvesitettség
stirtiség mértéke
a feltart, kiszolgalt ter(let
kozuti kozlekedési tertlet - kdzmiivesitettségi
. e mértékével azonos
kozlekedési és kdzmdi-
elhelyezési, hirkdzlési- Kotottpalyas kdzlekedési terilet - hianyos
o i - kézmdi-technolégia
telekigényes kdzmdi iy L .
igényszintje szerint
z6ld kdzkert - kbzmlivesitetlen
erdé védelmi, gazdasagi - kbzmdivesitetlen
kbzmlivesitetlen
. » altalanos 0,005 birtokkdzpont esetén
mezGgazdasagi hianyos kdzmiivesitettség
repUlGtér 0,003 hianyos
vizgazdélkodasi vizfolyasok, csatornak, arkok, - kézmiivesitetlen
viztarozd, vizmikut
banya 0,01 kozmi(ivesitetlen
nem szant temeté 0,05 hianyos
hulladéklerakd - kozmiivesitetlen

\\}g TER -T-REND KFT.




ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A beépitésre nem szant terllet-felhasznéldsnél a szintterllet-siriség jellemzéen nem értelmezhetd, ahol
megengedett a korlatozott beépités, csak ott kerlil meghatarozasra.

A beépitésre nem szant teriiletek jellemzdéen a kiilterlileten helyezkednek el. A kdzlekedéshalézathoz tartézd
terlletek egy része, a telekigényes kdzmditerlletek egy része, a zoldteriiletek kdzkertjei, a kilénleges beépitésre
nem szant temetbteriletek, valamint a vizgazdalkodasi teriletek egy része a belterllet részei.

Az egyes terilet-felnasznélasi egységek minimalis kdzlzemi kdzmivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A terllet-felnasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, Ovezetekben az épités soran a kozolt
minimalis, vagy annal magasabb szintli kdzmuvesitettségi mértéknek megfelel feltételeket kell alkalmazni. (A
kézmdivesitési szintek fogalmat kiilon jogszabaly hatarozza meg (253/1997(XII. 20.) kormanyrendelet 8.§).

A meglévé és a valtozassal érintett teriiletek teriiletfelhasznalasanak leirasa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant terliletek felhasznalasa, a kialakult és mar beépitett tdmbokhoz szervesen kapcsolédoan
torténhet meg. Az ltemezhetfség alapfeltétele, hogy a kdrnyezeti és infrastrukturalis ellatas létrehozasa a
fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valésuljon meg.

Lakoteriiletek:
Zalakomar kdzponti belteriiletén és Ormandpusztan a lakéterlletek falusias lakéterlletbe tartoznak.

A falusias lakéterlileten a lakdfunkcid mellett ma is jellemzé a mezégazdasagi gazdalkodashoz kapcsolodo
portahasznalat, intenziv kerthasznalattal és a kerthasznélathoz kapcsolodd épitményekkel, géptéroldk
mezbgazdasagi gépek, allattartd éplletrészek, pajtdk terménytaroldk soraval. Falusias lakoterileti terilet-
felnasznéldsba azok a hagyomanyos tanya jelleg(i telkek is beletartoznak Ormandpuszta terliletén amelyeknél
elképzelhetd atalakulas atépités kapcsan a haztaji tevékenység erdsitése és a haztajihoz kapcsolodo
karakteresebb mez6gazdasagi melléképiiletek épitése. A falusias lakoterilet lakoéplleteinek jellemz6
tdmegaranya 4,5m-es éplletmagassag, szabalyozasi szinten 6m-es épiletmagassadg. A mez6gazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolodo lakételki éplletek javasolt tomegaranya 7,5m-es éplletmagassag.

A kdzponti belterlileten a lakételekre jellemzé beépitési mértéken belil lehetéség van a lakéfunkcié mellett vagy
onalléan szakralis, kulturalis, szocidlis, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglatd, egyéb gazdasagi rendeltetést
befogadd éplilet épitésére

Meglévé teriiletek:

A meglévd lakoterilleteken mindségi fejlesztést kell elétérbe helyezni, kertini kell a jév6ben a kétféle életformat
tlkroz6 telekhasznélat keveredését. A telekszerkezet korlatok nélkili megvéltoztatasa, nem igény és nem is
kivanatos. Az dsszevont telkek elGkertjében lakokert alakitandé ki, géptarolo, melléképllet, raktar, pajta épitése
az el6kertben és a féépilet nélkiili telekrész eléterében nem kivanatos.

Mindségi fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgald koztertletek rehabilitacioja, vizelvezetd rendszer megujitasa,
kapubehajtdk egységesitése méretben, anyaghasznalatban (Ut- és jardaépités, felljitas, fasorok telepitése a
kultarélt kdrnyezet létrejottét és a mikroklima javitasat célzéan, kozlekedési zoldfeluletek Iétrehozasa).

Fejlesztési teriletek:

A lakéterlileti fejlesztések elsédleges célterilletei a foghij telkek, vagyis a beépitetien, vagy koradbban beépitett,
de jelenleg Uresen &llé épiletek, telkek életre keltése, Ujrahasznositasa. Csak ezt kdvetden kerlilhet sor a mély
lakételkek hosszanti megosztasara a kiszolgalast biztositd infrastrukturalis fejlesztések megvalositasat kdvetéen
Uj utcak és Uj telekszerkezetek Iétrehozaséra és beépitésére.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek:
Meglévé teriiletek:

Telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolja a terv a torténetileg kialakult kézpontokat Kiskoméaromban, az Arpad
utca - Petdfi utca - Kossuth Lajos utca — Arany Janos utca talalkozasanak kdrnyezetében, Komarvarosban az
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Ady Endre utca menti, kdz0sségi ellatd funkciokat hordoz6 telkeket. A Tavasz utcai kistarsashazi ikerhaz
jelleglien beépitett telkek a telepiiléskozpontot erésitd épitészeti karakterlik révén telepiléskézpont vegyes
terlilet-felnasznalésba kertinek. A Péczely kozi id6sek otthona a térségi szinten meghatérozd szocidlis ellato
funkcid miatt szintén a telepiiléskozpont besorolasba keriil. A besorolt tdmbdkben, a lakéfunkcid mellett az
ellatdsaban szerepet jatszo kozdsségi kulturdlis, szakrélis, egészségligyi és szocidlis ellatasi, kereskedelmi
szolgaltatoi, vendéglatoi, egyéb gazdasagi funkciok is helyet kapnak.

A teleplilés fejlédésével parhuzamosan a kdzintézmények kihasznaltsagat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
A lakossag igényeit a meglévé funkciok ki tudjak elégiteni. Tartalék, Uj beépitetlen terllet kijel6lése jelenleg nem
indokolt.

Fejlesztési teriletek:

A meglévd funkciokat befogadd épuletek folyamatos jokarban tartasat biztositani kell. A jelenleg nem miikodtetett
épileteket funkcioba helyezését meg kell oldani.

Intézményi vegyes teriiletek:
Fejlesztési teriiletek:

Az 6vodai és altalanos iskolai oktatasi intézmények és az igazgatasi intézmény teriletei intézményi vegyes
terlilet-felhasznalasba kerlinek a funkciok megerdsitése és fejleszthet6sége érdekében, a korabbi
teleptiléskdzponti vegyes teriletfel-hasznalasbol.

A korébban feltételezett népességszam ndvekedés nem kdvetkezett be, igy intézményi tartalékterdlet kijeldlése
nem valik szilkségessé, ennek révén az Ispita utcatdl délre tervezett és igénybe nem vett intézményi terllet
falusias lakoterUleti besoroldsba keril. Azonban a teleplilés lakéterileti és népességi fejlédésével parhuzamosan
az oktatasi intézmények kihasznaltsagat folyamatosan figyelemmel kell kisérni. Az épliletek miszaki allapotat és
felszereltségének korszer(isitését lehetévé kell tenni.

Kereskedelmi szolgaltatoé gazdasagi teriilet
Meglévé és fejlesztési tertiletek:

Kereskedelmi gazdaséagi szolgaltatoi terillet-felhasznalasba jelenleg a Tavasz utca és a vasut kozotti telkek egy
része tartozik. A vasuttol nyugatra lévd gazdasagi terilet ipari gazdasagi része is kereskedelmi szolgaltatoi
terlilet-felhasznalasba kerill egységesen. A besorolas a normativiras jellegét teremti meg és a szélesebb korii
funkcionalis hasznalat lehetdségét kinalja. A terllet a jelenleginél kedvezébben hasznosithatd, ha a 7. szamu
elsérendi féutrdl a terlilet nyugati hataran egy Uj csomoépont és egy Uj kiszolgalo Ut megvalosul. Ennek révén
csokkenthetd a kdzpont és a lakoterilletek nehézgépjarmii terhelése. A belteriileten a korabban ipari gazdasagi
teriletek a F6 utca mentén és a Rakoczi utcaban szintén kereskedelmi szolgaltatdi gazdasagi besorolasba
kerilnek. A terillet-felnasznélasba tartozoan jelentds fejlesztési tartalék tertilet biztositott.

Egyéb ipari gazdasagi teriiletek

A terlletfelnasznalasba a jellemzéen korabban besorolt terliletek tartoznak a vasutallomas délkeleti oldalan. A
besorolas fejlesztési tartalékot is biztosit.

A terilletfelnasznélas teriileti kiterjedése csokken a korabbiakhoz képest, mivel a belteriileti és kdzvetlenil a
belterilethez kapcsoldédé gazdasagi teriiletek kereskedelmi szolgéltatdi terllet-felhasznalasbha kerlltek at.
Ugyancsak kikeriilnek a mez6gazdasagi lzemek az ipari terllet-felhasznalasbol (utobbi jogszabalyi valtozas
kévetkezménye).

Kiilénleges teriiletek
Kiilénleges kastély és kastélypark tertilete (Kk)

A korabbi években az ormandpusztai Somssich kastély éplletében idések szocialis otthona miikddétt, jelenleg a
telek egyittes funkcié nélkiili, resen all. Fejlesztésként az épllet funkcidba helyezését kell megoldani a helyi
védelemre érdemes épiilet és a helyi védettséget élvezd kastélypark megbrzése és rehabilitaciodja érdekében.
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Kiilénleges mezbgazdasagi lizemi teriilet(Kmdi)

Jogszabalyi valtozas kovetkeztében a korabban ipari gazdasagi teriiletbe sorolt mezégazdasagi lizemi terlletek
klldnleges terileti besorolasba kerlinek. A mezégazdasagi izemi terlletek a Kiskomaromi berek délnyugati
részén, a Majori dilében, Csdnte-Majorban a galamboki kézigazgatasi hatarnal, és Bakallo-ban a belterlilet déli
hataranal helyezkednek el. A terllet-felnasznélasi besorolas a miikddés és fejlesztés kereteit biztositja.

Kiilénleges szennyviztisztito tertlete (folyékony hulladéklerako) (Kszv)

A mikodd és a belterlilettél nyugatra 1évé szennyviztisztito telep telke kildnleges teriileti besorolasba kertl. A
Somssich kastélytol keletre 1év0 jelenleg nem miikodé szennyviztisztitd szintén a Kszv jelii terulet-felhasznélas
része.

Az ellatas szinvonaldt folyamatosan figyelemmel kell kisémni. A rendelkezésre allo telekterilet esetlegesen
szilkségessé valo bovitést is lehetévé tesz beépitettségben, kapacitasban és technoldgiaban. A tényleges
védétavolsag az alkalmazott tisztitasi technoldgia szerint allapitandd meg.

Kiilénleges sportteriilet (Ksp)

A belterUleten, a Tavasz utca déli végén alakult ki. Elhelyezkedése kedvezd az oktatasi kbzpont kdzelében van,
ugyan akkor a kdrnyezetében |évé terllethasznélatokra kedvezétlen hatdsa nincsen. A terllet nagysag tovabbi
sportpalyak kiépitését is lehetdvé teszi. A sport mellett a terlilet rendezvénytéri hasznélatra is alkalmas.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI
Kozlekedési és kozmiliteriiletek

Kézuti k6zlekedési tertilet

A Zalakomar kozigazgatasi teriletén kozlekedési terliletfelhasznalasba keriiltek az orszagos kdzuthalozat
gyorsforgalmi és féuthalozati elemeiként az M7-es autépalya kozigazgatasi terlletet érintd szakasza és a 7.
szadmu elsérendi fout kdzigazgatasi teriletet és belteriletet érinté szakasza.

Telepilésszerkezetet meghatarozé utak az orszagos mellékutak, valamint a teleptlés gy(jtéatja a Hunyadi utca -
F& utca — Petéfi utca.

A teleplilés tGbbi utcaja lakdut, egyéb kiszolgald Ut, vegyeshasznalatu at, vagyis nem szerkezetet meghatarozd
kozlekedési tertlet.

A jelentésebb parkoldk a Tavasz utca mentén a kdzlekedési terilet és zdldteriilet részei, a Tavasz utca keleti
oldalan a gazdasagi teriilet részei, a kiskomaromi kdzpontnal a kozlekedési teriilet részei.

A kozlekedési terilleteken megjelend forgalomnagysadg nem teszi szilkségessé és nem teszi indokoltta a
foldhivatali nyilvantartas szerinti kozterlileti szélességek 22m — 30m - 40m-re torténd novelését, a kialakult
teleplilésszerkezet teljes rombolasat.

Tervezett Uj szintbeni csomoépont a 7. szamu féuton a keleti belterlleti hatdrnal a gazdaségi tertiletek kozvetlen
kiszolgalasat tenné lehetové.

A vasut terllete kotottpalyas kozlekedési elemkeént kertl feltiintetésre. A kerékparat haldzat elemei nem kiilon
terllet-felnasznalasként, hanem szerkezetalakitd kozlekedési elemként kerlilnek a tervre.

Kdézmiivek

A vonalas kozmiivek elhelyezése altaldban a kozlekedési terileten belll, foldhivatali nyilvantartas szerinti
szélességen bellil biztositott.

Telekigényes kbzmdi

\\z\ig! TER -T-REND KFT. 7



ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A nem vonalas jellegl kozizemi kdzmiilétesitmények (pl.: gazfogadd, viztarozd, vezetékes hirkdzlési kdzpont,
szennyviz atemeld) kozmil terliletfel-hasznalasba kerlinek. Szlkség esetén Uj kdzmditelek barmely terilet-
felnasznalasban létrehozhatd.

Zoldteriilet

A zdldteriilet allandéan ndvényzettel fedett, kdzitrol megkézelithetd kdzterillet az OTEK szerint, Zalakomér
terlletén ez kiegészil a mezégazdasagi hasznositasi magantelkek egydttesével, amiatt, hogy. Zalakomar
zOldteriletéhez a kialakitott kiépitett kdzkertek tartozhatnak, valamint a korabbi terven kézparkba sorolt, de
kdzparkként nem funkcionald mez6gazdasagi és erdd terlletek. A teleptlés kdzponti részei, és a fébb utcak
mentén elhelyezkedd, féként az emlékmiiveket korllvevé - elssorban diszitd funkcidju - kicsi kdzkeretek
gondozottak, rendezettek. Epitésjogi szempontbdl ezek kezelenddk kdzkertként. A tobbi zoldteriileti felhasznalas
ugy kezelendé, hogy a szabalyozas ne jelentse a teriletek jelenlegi hasznélati korlatozasat.

Erd6 teriiletek

A telepulés erdéterlleteinek lehatarolasara az erdészettdl kapott adatszolgéltatas alapjan kertilt sor. 5%-ot el
nem éré mértékben tér el a lehatarolas az adatszolgéltatasként kapott teriilettél és a Balaton torvényben
lehatarolt terilettdl. Az eltérést a tényleges terlilethasznalat teszi szilkségessé pl.: a bivalyrezervatum terlletén,
A telepiilés erd0siiltsége telepiilésszerkezeti terv szintjén is szétvalasztottan jelenik meg, a gazdasagi célu és a
védelmi céli erdéterlletek kildn terllet-felhasznalasba kerillnek. Az erdéteriiletek térbeli elhelyezkedése a
kbzség belterlilettél nyugatra 1évé terliletrészén mozaikos. Nagyobb dsszefliggd erd6tdmbok a Kapolna puszta
kornyékén, a Hintai diil6 — Kiskomaromi berek kornyékén, Ormandpusztatél északra és délre, valamint a
madarrezervatum és erdérezervatum részen talalhatok.

Mezbgazdasagi teriiletek

A terv nem jeldl ki Uj beépitésre szant terileteket a korabbi tervhez képest, igy a kdzség jelentds része
mezOgazdasagi rendeltetésii besorolasba kerlil. Az autépalya nyomvonalanak és létesitményeinek teriletei
kikerllnek az altalanos mezbgazdasagi terllet-felnasznalasbdl. A terllethasznélat szintjén nem kerll sor a
szanto, rét legeld gyep terliletek megkiilonboztetésére, a terllet-felhasznalasi besorolas nem differencialédik, a
repUl6tér terlletének megkulonbdztetésére is csak szabélyozési terv szintién kerll sor. A mezbégazdasagi
tertileten épiiletet, épitményt létrehozni a Balaton torvényben rogzitett feltételek betartaséval lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet

A vizgazdalkodasi terlilet 2/3-at jelenti a Kis-Balaton II. item gyepes mocsaras, vizenyds teriilete. Zalakomar
Kllterilete kiterjedt vizlevezetd csatornahalézattal rendelkezik, aminek jelentésebb elemei vizgazdalkodasi
terlilet-felhasznalasba kertilnek, fuggetlenil attél, hogy killteriileten haladnak-e vagy a beltertiletet érintik.

Vizgazdalkodasi teriletbe kertlt a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, valamint a csatornékhoz
kapcsolddo vizi létesitmények (pl.: zsilip, gatérhaz) teriletei a kiilterileten, valamint a kdzlizemi vizhal6zathoz
kapcsolddo, de jelenleg nem miikddé 1db vizmiikut terlilete és telke a belterileten.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek
Banya teriilet

A Klterilet keleti részén elhelyezkedd banyatelkek adatszolgaltatasként kapott 6sszterllete nagyobb, mint a
hatalyos tervekben és a Balaton torvény szerkezeti tervében feltiintetett terlilet. Déntden a féutak mentén a keleti
kozigazgatési hatér kozelében talalhatok. A bényatelkek &ltaldnos mezbgazdasagi terlletbdl kilonleges
beépitésre nem szant banyateriileti terllet-felnasznalasba keriilnek. A homok és tézegbanyakon kivil a
terlletfelnasznalés részei a szénhidrogén kutak és furésok telkei.

A jelen teleplilésszerkezeti tervben a megkutatott foldrészletek nem kertilnek a teriilet-felnasznalasba.
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Hulladéklerakd terlilete

A terliletbe tartozik a bezart, de nem rekultivalt, inert és kommunalis hulladékleraké teriilete a galamboki Uttol
északra a BirUk dUl6 kdzelében. A Besorolas a rekultivaciot segité palyazati forrésok lehetdségét nyithatja meg.
A hulladékleraké terillete, a befejezett tevékenység jellegénél fogva (alkalmazott mennyiség és technologia)
védobtavolsagot és beépitést nem igényel, nem tesz indokoltta.

Temetd

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilethasznalatba a kiskomaromi, a komarvarosi és az ormanydpusztai temet6
kerdl. A temetdk rendelkeznek tartalék teriilettel, bdvitésik nem idészerd, nem indokolt.

Kegyeleti park

Kegyeleti parki terllet-felhasznélésba a kordbban besorolt zsidotemetd kerll a zalakarosi ut mellett. A besorolas
terliletnagysaga valtozatlan marad.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A telepllés terilete 5488,2633 ha. A kdzség teriletén 1052,0340 ha a kivett terllet, a terméterllet dsszesen
4436,2293 ha, ebbdl 3209,0146 ha (58,5 %) a mezégazdasagi terllet, 1216,8335 ha (22,2 %) az erdéterllet,
10,3812 ha a fasitott tertlet.

Az erdfsiiltség 22,2 %, az orszagos atlaghoz kdzeli. A mezégazdasagi terileteknek majd a fele gyepterulet.

A terjedelmes, E-D-i iranyban elnytlo kiilteriilet jelentés részét erddk, ligetes fas legeldk, magas talajvizallasu
rétek, berekteriletek boritjak, amelyek egyben meghatarozé elemei a tajhasznalatnak, tajkarakternek.

A természetvédelem alatt all6 terliletek magas biologiai aktivitasu és jelentds tajképi értéki teriletek.

Az OTIT 3/3. sz. mellékletén és a Btv. 4/14. szamu mellékletén jeldlt Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet
Ovezetébe tartoznak a meglévé erdéteriletek.

Téjrendezési szempontbdl a terillethasznalatokat meghatarozza és korlatozza a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
terliletrendezési tervérél és szabalyzatardl rendelkezd CXII. torvény. A térségi és oOvezeti lehatarolasok
figyelembe vételével keriilt sor a teriilet-felhasznalasi lehatarolasokra. a teriiletfelhasznalasi besorolasok és
hatérok igazodtak a valds terlilethasznélatokhoz és a kapott adatszolgaltatdsokhoz a beépitésre nem szant
teriiletek kijeloléseinél.

Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett terliletek, értékek, emlékek
lehatarolasa a kapott adatszolgaltatas alapjan tortént, a lehatarolasokra az dnkormanyzati dontésnek nincsen
hatasa.

A teriilet-felhasznalasi egységek hasznositasénak feltételei:

A tervlapon feltlintetett védétertileteknek, védétavolsagoknak és védésavoknak a teriletfelhasznalasra gyakorolt
hatasait az érintett dvezetek kialakitdsénal figyelembe kell venni.

A tervezett fejlesztések megvalésitasahoz szilkséges el6feltételeket (pl. el6kdzmiivesités) a beruhazasok
megvalositasa elétt biztositani kell. Ezt alapvet6en a terilettulajdonosok tehervallalasaval kell biztositani.

A teleplilés beépitett tertletein atfoly6 vizfolyasok telekrendezését (telekalakitas) meg kell oldani.
Naévelni kell a telepiilés zéldfellileteinek nagysagat, és névényzettel valo fedettségét.

A mezbgazdasagi tajfasitds meglévd elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok, védésavok
visszaallitasaval, telepitésével.
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3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A teleplilés zoldfeliileti rendszerét a korabban kijeldlt és megvaldsitott kdzkertek, jatszéterek alkotjak, a Pet6fi és
Arpéd utca talalkozasanal, a Kossuth utca miiemléki kdrnyezetében, a Kossuth utcaban, a Tavasz utcaban, az
Erzsébet térnél. A kildnallé kozkerteket utcafasitasok kotik 6ssze zéldfellileti rendszerré. A foghijas utcafasitasok
kiegészitésére, pétlasara tajhonos fafajok Ultetenddk. A zdldfellileti rendszer részei tovabbra is a kozterlleti
emlékhelyek, kozlekedési zoldfellletek, az intézmények kdzhasznélatl, vagy részlegesen kdzhasznalatu kertjei,
a sportterilet telkei, a lakételkek kertjei, a temetbkertek, valamint a mezdgazdasagi céllal hasznalt telkek és
belterileti erddk.

Uj kozkert kdzpark létrehozasa, tényleges megépitése nem indokolt.

4. OROKSEGVEDELEM

A terv készitése idején nyilvantartott és beazonosithatd régészeti leléhelyeket a teleplilésszerkezeti terviap
tartalmazza. A régészeti lel6helyek a vonatkozé torvény hatalya szerint védettek, védelmiket a hatélyos
jogszabalyok szerint kell biztositani.

Zalakomar egyetlen orszagosan védett miiemlék éplilete a rémai katolikus templom, ami a kiskomaromi rész
torténeti teleplilésmag sulypontjaba all, a Kossuth Lajos utca mentén, a 226hrsz-u telkén.

A 2001. évi LXIV. térvény 39.§ (2) bekezdése a miiemléki kdrnyezet lehatarolasat kormanyrendelethez kéti. Az
adatszolgéaltatasként kapott miemléki kdrnyezeti hatart jelen telepilésszerkezeti terv telekhatarosan feltiinteti.
Jelen lehatérolas azokat a telkeket foglalja magaban, amelyeknél jelentés szempont a miemlékhez vald
igazodas az atépitéseknél, bbvitéseknél.

A helyi mivi értékek védetté nyilvanitdsahoz 0Onalld értékvédelmi rendelet szilkséges. Az értékvédelmi
rendeletben lehet meghatarozni a védettség szintjét, a rendelethez értékkatasztert szilkséges késziteni. A
rendeletben lehet meghatarozni a tdmogatas jellegét és mértékét. Helyi egyedi épitészeti értékként védelemre
javasolta a 2000. évben elfogadott szabalyozasi terv a Somssich kastély épliletét, a Felsé — Tolldsi kapolnat a
7511 jelli Galambokra vezet6 és 7521 jel(i Zalakarosra vezetd Ut keresztezdésében all és a kiskomaromi temetd
kapolnat javasolta. A helyi értékek sora kiegészithetd az épitett haranglabbal, a F6 utcaban,.a vasutallomas
éplletével, ami a XX. szazad elejének vasuttorténeti emléke is. A XX. szézad elejének helyi épitészeti
sajatossagait hordozza néhany lakéhaz még napjainkban is. Az értékeket hordozd lakoéplileteket, legalabb
bontas el6tti részletes rajzi feldolgozassal és fotddokumentacio készitésével célszer(i megérizni, a helytdrténeti
gyljtemény szaméra.

5. KOZLEKEDES

A teleplilésszerkezeti terv telepiilésszerkezetet meghatarozé Utként kezeli az M7-es autopalya gyorsforgalmi Gtjat
és a7.szamu . rendi fout Zalakomart érinté szakaszat..

Orszagos mellékutak

A telepiilés belterliletének Uthalozati gerincét a Zalakomart és Sarmelléket dsszekdtd ut, valamint a Galambok-
Marcali 6sszekoté Ut adja. A 6831 )., a 6805 . és a 7511 j. mellékut, valamint a 68170 j. mellékut a kilterlletet és
a belterliletet egyarant érinti. Csak a kilteriiletet érinti a 7521 jel(i Zalakaros iranyaban dsszekotést teremtd
mellékut.

Zalakomar térségében kiépiilt mellékithalézat szerkezete jol kiépitett Utkapcsolatot teremt a kdrnyez6 térség felé
minden iranyban. igy Uj mellékat halézati elem kijeldlésére nem keriil sor.

A teleplilésszerkezeti tervre csak jelzés szintjén kerlil ra a Balaton torvényben rogzitett 2 0 mellékiti szakasz, a
Zalakaros iranyaba vezeté és az Arpad Ut belterilleti szakaszat kikeriild nyomvonaljavaslat.

Helyi gyljtéutak
A helyi gy(ijtéut halézatot a Petéfi utca — F6 utca — Hunyadi utca tengely képzi.

Fontosabb szintbeni kbzuti csomdpont
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A teleplilés dsszes csomdpontja szintbeni kiépitési. A csomdpontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak, a
csomépontok megfelelé kapacitastartalékkal rendelkeznek. Uj csomépont javasolt a 7. szama |. rendi f6ut és
belterillet keleti hataranal a telepiilésszerkezeti terven jeldlt helyen. Az Uj csomépont a kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terllet kdzvetlen kiszolgalasat tenné lehetéve.

Kerékpartt

A telepllésen jelenleg 1375 m kistérségi, telepilési kerékparat van, valamint 2421 m kistérségi kijeldlt kerékparat
kisforgalmu kozuton. A telepilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. Legtobb esetben a
gépjarmi forgalom nem zavarja a kdzuton folyo kerékparforgalmat. A telepilésen a 6831 j. Ut mentén talalhatd
kerékparQt, mely elagazik a 7511 j. mellékut felé.

A 6831 j. mellékat Zalakomartdl a kis-balatoni kerékpéritig kerékparbarat at. A 7511 j. mellékut a 7521 |.
mellékuti eldgazésig, és a 7521 j. ut a repll6térig szintén kerékpéarbarat ut.

Kotottpalyas vasuti tertilet

Szerkezetet oszto kotottpalyas kozlekedési elem a MAV 30. sz. Székesfehérvar-Nagykanizsa vasuti févonal,
melynek folytatasa a MAV 30a kétvaganyu vasiti févonal Budapesttl Székesfehérvarig. A kotottpalyas
terliletfelhasznalason beliil a telepiilésnek sajat vasuti vasutallomasa van a vonalon.

Légi kbzlekedés

A szomszédos Zalakarosi repil6tér Zalakomar nyugati kdzigazgatasi hataranak kozelében talalhato, altalanos
mezégazdasagi terileten.

6. KOZMUELLATAS

A teleplilés kézmihalézatokkal ellatott, csaknem telies kiépitettségli valamennyi kézmihalézat. A
telepuléskozponttdl tavolabb es6é részek csatorndzésa, kozmivesitése ugyan nem teljes, azonban ivoviz,
elektromos aram, gazellatas gerinchal6zatai teljesen kiépitettek. A kabel TV és internetes kapcsolatok a meglévé
hal6zatok (elektromos, gyenge aramu) nyomvonalat, részben azok kiépitett infrastrukturajat hasznalva szintén
elérhetk a telepllés jelentds részén. Ez utdbbit illetden a mobil kommunikacids eszk6zok térhdditasaval a
teleplilés teljes bel és kilterilletei lefedettek telekommunikacids halézatokkal.

A kézmivezetékek atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor a gazdasdgos, raciondlisabb teriilethasznélatra
figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézmii elhelyezési
lehetéségét kell figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén helyett kell
biztositani legalabb egyoldali fasitott z6ldsav |étesitésére, vagy fasor telepitésére.

A kdzmivezetékeket és kdzmdilétesitményeket kdzterlleten, vagy kozmditerlleten kell elhelyezni, azok agazati
el6irasaik szerinti biztonsagi Ovezetének a helyigényét is koz-, vagy kozmiiterlletként kell szabalyozni, ettdl
eltérd esetben a kézm(, vagy a biztonsagi dvezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani.
Szolgalmi joggal terhelt terlileten mindennemii épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajaruléséval
engedélyezhetd.

Kézmlivezetékek, jarulékos kdzmlilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények betartdsara is
figyelemmel kell lenni.

A telepiilésen a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedhetd meg.

7. KORNYEZETVEDELEM

Valamennyi terllet-felhasznalés, étesités, beavatkozas tervezése sorén érvényre kell juttatni a kornyezetvédelmi
eldirasokat.

A teleplilésen a kdrnyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
o alegkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézzen el6,

o megelézze a kdrnyezetszennyezést,
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o kizarja a kornyezetkarositast,
o megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

A telepillés gazdaséagi létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendii jogszabalyokban és tervekben
eléirt kornyezetvédelemi jellegli adatszolgaltatasi kotelezettségek betartasat figyelemmel kell kisérni (pl.
légszennyezé pontforrasok emisszios értékei, szennyvizkibocséatas, keletkezd veszélyes hulladékok, stb.).

Fold védelme

Az er6zi6 és deflacio elleni védelem érdekében a mezégazdasagi és erdbterilleteken kornyezetkiméld (talajvédd)
gazdéalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb aranyu és minél &llandobb jellegii z6ldfellleti
fedettségét és a lehetd legkedvezdbb talajnedvességi allapotot.

Talaj védelme

A teriileten akkumulélodott talajszennyezés nem ismert. A szennyviztisztitd telephez kapcsoltan hasznositott
nyarfas arkos bioldgiai tisztitd-mezd terliletén a szennyviz nehézfém-tartalméatol fliggéen halmozodhatott fel
szennyezés, de ennek viszonylag kicsi a kockazata a gazdasagi teriletek jellege miatt.

A Kkulszini banyam(velésii banyatelkek terlletén a talaj letermelésével, a terméterllet megsziinésével kell
szamolni. A banyateriletek rekultiviciés céljaként a banyamivelés jelegétél figgéen a bioldgiailag aktiv
zOldfelilet elérése, a talajvizallastdl fiiggden, nadas, gyepes, fas terllet kialakitasa hatarozhaté meg.

A talajok karosodaséat, a talajszerkezet romlasat okozhatja a belvizzel veszélyeztetett teriileteken a tartés
vizboritottsag, illetve a tartés magas talajviz-allas. Belvizzel veszélyeztetet tertilet a vasut - 7. szamu |. rend(i féut
és a Zala — Somogyi — Hatararok kozotti altalanos mezégazdasagi terilet, a kildnleges beépitésre nem szant
banyater(let és az M7 autépalya északi szakasza.

A terlleten miikddd allattartd telepeken, illetve az egyéni allattartds soran keletkez6 tragya elhelyezése a
talajjavitast szolgaléan a mez8gazdasagi terilleteken térténhet a talajvédelmi hatésag engedélyével.

Felszini és felszin alatti vizek
Zalakomar nem fekszik kdzlizemi ivdvizbazis védbteriiletén, illetve sérillékeny lizemeld vizbazis terliletén.
Vizkészletek minéség- és mennyiségvédelme

A telepilés vizek szempontjabdl meghatarozott szennyezédésérzékenysége miatt minden beépitéssel
jaré fejlesztéshez szikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek korlltekintd kezelése.
Tisztitatlan, illetve nem megfeleld minéségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe kertilését
minden lehetséges mUszaki eszkozzel meg kell akadalyozni.

A telepiilés még csatornazatlan ingatlanjainak, a szennyvizelvezetd haldzatra térténé rakotését meg, kell oldani.

A vizben él6 szervezeteket veszélyeztetd vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni kell a
vizfolyasokat és az azokhoz kozeli terileteket.

A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Szilkség esetén hordalékfogokat kell 1étesiteni, amelyek
tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

Levegdtisztasag-védelem

Zalakomar telepllésen a vezetékes gazellatas biztositva van. A j6 szabalyozasi lehet6ség kdvetkeztében a
gaztlizelés viszonylag kismérték(i szén-monoxid kibocsatast eredményez. Mivel a gaz kéntartalma jelentéktelen,
gyakorlatilag kén-dioxid nem keletkezik. A magas égési hémérséklet miatt nitrogén-oxid kibocsatassal kell
szamolni, de szilard anyagszennyezéssel nem kell szamolni. A fatiizelés mellett a gaztiizelés okozza a legkisebb
koérnyezetszennyezést.

A kozlekedési eredetli légszennyezés terhelés csOkkentése érdekében belterlileten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkézeit kell alkalmazni, mig Kkiilterileten a véd6 fasitdsokat meg kell 6rizni, ahol
szilkséges telepiteni kell.

A meglévd, helyhez kotott 1égszennyezd forrasok esetében technolégia-valtassal, vagy a szennyezé forras
felszdmolaséval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést.
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Zaj és rezgés elleni védelem

A kilénboz6 teriiletekre vonatkozd zajvédelmi kategdriak hatarértékeinek betartasardl és betartatasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés érinti a 7. szamu elsérendi féuthoz kapcsolddé falusias lakoterileti
és telepliléskdzponti besorolast telkeket. A Széchenyi utcai lakoingatlanok utcai homlokzata a 7. szamu t felé
nyilik. A zldterilet fenntartdsa a zaj elleni védekezésben védéteriiletként szolgél. A zajvédelem hatékonysaga
fokozhat6 a gyepszinttel rendelkezé terlilet fasitasaval.

A 7. sz&mu fOut és az alsébbrendli kbzutak belterlileti csomépontjainak kdrnyezetében 1&vé lakoéplleteket
nagyobb mérték(i zajterhelés éri, mint az Ut egyéb szakaszaval szomszédos ingatlanokat. Hatarérték feletti
zajterhelés esetén a passziv zajvédelem, a zajvédé kerités és zajgatlo nyilaszaré alkalmazasa javasolt.

A vasutvonalon foly6 vasuti kdzlekedéshbél eredé zaj elsésorban az Ady Endre utca kdérnyezetében, illetve a
Tavasz utca vasUthoz kdzeli ingatlanjainal jelent kornyezeti terhelést.

A telepilésszerkezetben kornyezetvédelmi szempontbdl joI telepitett gazdasagi terlleteken keletkez6 Gzemi
eredetli, valamint a gazdasagi teriiletet kiszolgald gépjarmi forgalom kozlekedési eredetii zajterhelése a
védendd terilleteket altalaban nem terheli. A meglévé gazdasagi gépjarmiiforgalom zajterhelése a 7. szamu
féutra tervezet, kdzvetlen csatlakozast biztositd csomoépont megvalositasaval, kiszlrhetd.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A telepllésen keletkez6 kommundlis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezd hulladéklerakén
térténhet. A meglévé hulladéklerako terilet rekultivaciéjat rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

A teleplilési (kommunalis) hulladékot ellendrzott és elSirt modon a teleplilés egészén szervezett gylijtéssel és
szallitassal kell a kijeldlt hulladéklerakéra juttatni. A telepllésen hulladék lerakasa tilos.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK

A tervlapokon lehatérolasra kertiltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kornyezetbdl adodd sajatossagok
és egyéb miiszaki tényezék amelyek épitést befolyasold vagy korlatozé elemet jelentenek, és épitési, valamint
Ovezeti el6irasokhoz nem kothetdk. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eléirasokon alapul, ezért a
teleplilésszerkezeti terven ezek egy része, mint tajékoztaté elemként szerepel. A terv terliletén a kévetkezd -
teleplilésrendezési és teriilethasznalati szempontbol korlatozé - védétavolsagokkal és véddovezetekkel kell
szamolni:

Teleplilés egészségligy

= A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitaséara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgal6 épilettél mért 50 m-es tavolsag,
amin bellil allattartas céljara szolgald épitmény, épitményrész nem létesithetd.

= vizm{-kutnal nincs szamitasok alapjan kijelolt védéovezet és véddidom, igy a belsé védéovezet a
vizkivételtél szamitott minimum 10 m-es kor.

Természet és tajvédelem

= A vizfolydsok természet kozeli allapotl kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartél mért 50-50 m széles, természetvédelmi célu, vizvédelmi védéovezet tartandd meg, ahol
az épités korlatozott. Természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl, csak a vizhasznélathoz kot6dd
épitmények épitése engedett meg (pl.: stég, zsilip, gat, karbantarté 0t).

Kdrnyezetvédelem

= A meglévb gyorsforgalmi és f6ut és orszdgos mellékutak kulterileti szakaszai mentén az uttengelytdl
mért 100-100m és 50-50 m széles levegbtisztasag-védelmi véddsav, ahol védendd létesitmény nem
helyezhetd el.
Viziigy

n A vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali, a part-éltél mért, szabadon
jarhatd fenntartosav biztositando, kerités mentesen:
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o azallami tulajdonu vizfolydsok mentén a partvonaltol szamitott 6-6 m,

o a tarsulasok és az dnkormanyzat kezelésében lévé vizek partjan, belterileten legalabb egy
oldalt 3 m, kilterlileten 3-3 m.

Vizbazis-védelem

A felszini vizek kérnyezetében nem folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek
allapotat:

= Allattart6 telepet, a csaladi szikségletet meghaladd allattartast szolgalo épiiletet — a lovasturizmus
céljait szolgalé épilet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet
elhelyezni.

= NOvényvédelmi tevékenység a felszini vizek kdrnyezetében a névényvéddszer veszélyességétdl
fuggben 200 m-en bellil korlatozottan folytathato.

Kbzlekedési és kbézmii nyomvonalak és létesitmények:

= A meglévd és tervezett féutak mentén a kilterileti szakaszokon, az ut tengelyétél mért 100-100 m
védésav biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szilkséges.

n Az orszagos kdzutak killteriileti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m véddsav biztositandd,
ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szilkséges.

= Avillamosvezetékek és létesitmények védétavolsaga, védoteriilete:
o 1-35 kV-os elektromos légvezeték mellett kiltertileten 5 m, beltertileten 2,5 m,
o kisfelsziiltség fold feletti Iégvezeték mellett 1 m,
o 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete 13-13m
o 400KV-os tavvezeték biztonsagi dvezete 28m-28m
Szennvyiztisztité, védbtavolsaga

= Belterlleti telkek igénybe vételére addig nem kerilhet sor a szennyviztisztitd 300 méteres
védétavolsagan bellll fertézésveszélynek kitett funkcidk, tevékenységek és Ilétesitmények nem
valosithatok meg (pl. élelmiszer vagy gydgyszer -elballitas, -raktarozas, -csomagolas).

Szénhidrogén kutak védbtavolsaga

= akuttdl szamitott 50m sugaru kor.

9. KORLATOZASOK

= Kdzmiivel ellatatlan, csatornazandé teriiletek a teriiletfelhasznalas szintjén kijelolt, de igénybe nem vett
gazdasagi és lakoteriletek.
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3. MELLEKLETA .../2014. (...

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

..) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Terllet (ha) %

Falusias lakétertlet Lf 324,67 5,91
Telepuléskdzpont vegyes terilet Vit 15,31 0,28
Intézményi vegyes terulet Vi 4,61 0,08
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi terilet Gksz 24,85 0,45
Eqgyéb ipari gazdasagi terllet Gip 13,08 0,24
Kulonleges mezégazdasagi Uzemi terlet Kmd 25,09 0,46
Kilonleges szennyviztisztitd terilet Kszv 0,53 0,01
Kulonleges sportpélya terilet Ksp 2,81 0,05
Kilonleges kastély és kastélypark teriilet Kk 8,23 0,15
Osszesen: 419,19 7,64

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teriuletfelhasznalasi egység Jele Terulet (ha) %

Kozuti kozlekedési terilet KOu 173,35 3,16
Kotottpalyas kozlekedési terlet KOk 26,33 0,48
Zdldterilet YA 9,61 0,18
Védelmi erdé tertlet Ev 608,54 11,09
Gazdasagi erdd terulet Eg 657,42 11,98
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma 3 147,47 57,34
Vlizgazdéalkodasi terilet V 307,90 5,61
Kilonleges banya terilet Kb-b 135,45 2,47
Kulonleges temetd terulet Kb-t 4,04 0,07
Kilonleges kegyeleti park KB-ke 0,05 0,00
Osszesen: 5070,16 92,36
Kodzigazgatasi teriilet 6sszesen: 5489,35 100,00

A teriileti mérleg szamitasanal:

= aterileti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrdl mért adatok alapjan késziiltek.

m  Kozuti kozlekedési terliletekbe keriiltek az orszagos f6- és mellékutak, valamint a telepiilési gydjtéutak.

= A telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozterliletek, igy a gytjtéutnal alacsonyabb rendii utak, kiszolgald
utak, gyalogutak terlilete az altaluk feltart tertiletfelhasznalasi egység terlletébe kerliltek.

m Az eltérd teriletfelnasznalasi egységek, illetve térségi terilletfelhasznalasi kategoriak talalkozasanal a kézterliletek

fele-fele aranyban keriiltek az érintett egységekhez.

& TER-T-REND KFT.
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4. MELLEKLET A ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. A Balaton-térvény' szerkezeti tervlapjan szereplé miiszaki infrastruktura-halézat térbeli rendjét a
telepulésszerkezeti terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jelélésénél az +/-5%-os eltérési, pontositasi
lehetéség igénybevételére nem volt szlikség.

A Balaton-torvény szerkezeti tervlapjan és a Telepiilésszerkezeti terven jel6lt miiszaki infrastruktura-
halézati elemek:

1.1 Orszégos jelentéségli szerkezeti elemek:

Zalakomar kozponti belterlletétdl keletre és délre halad az M7-es autdpalya gyorsforgalmi ut
(Torokbalint (MO) — Székesfehérvar — Siéfok — Balatonszentgyorgy — Nagykanizsa — Letenye -
(Horvatorszag) nyomvonala,

A 7. szami Budapest — Székesfehérvar — Siofok — Nagykanizsa — Letenye elsérendi fédt nyomvonala,
melynek az M7-es autopalyaval kézds csomédpontja is Zalakomar kdzigazgatasi teriiletére esik.
Orszégos térszerkezeti elem a 30. szdmu Budapest — Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztur —
(Horvatorszag) orszagos torzshalozati vasuti palya, mely a transzeur6pai vasuthalézat része.

orszagos jelentéségli a Felsépahok — Kaposvar 400 kV-os atviteli halézat tavvezetéke a kdzigazgatasi
terlilet déli részén,

valamint az orszagos szénhidrogén szallitovezetékként a 600-as Lengyeltdti — Marcali — Zalakomar —
Nagykanizsa nagynyomas foldgazszallité vezeték.

1.2 Térségi jelentdségli szerkezeti elemek:

Meglévd kiemelt jelentéségili mellékutként kezelt a 6805 j. Marcali-Galambok 6sszekotd at és a 6831 j.
Zalakomar-Sarmellék 0sszekoto Ut,

Tervezett kiemelt jelentdségii mellékutként a Zalakaros elker(ild Ut Zalakomar kézigazgatasi terlletére
es szakaszat, mely szakasz a 6805 . Marcali-Galambok 6sszekétd utat, a 7. szamu elsérend( féutat és
a 7511 j. Zalakomar-Nagykanizsa dsszekotd utat koti 6ssze, majd Zalakaros belteriletétd! keletre halad és
két be a 7522 j. Galambok-Zalaapati 0sszekotd Utba és ezaltal a 75. sz&mu masodrend féutba.

Egyéb meglévé mellékitként kezelt a 7521 j. Zalakomar-Zalakaros dsszekdtd ut, a 7511 j. Zalakaros-
Nagykanizsa 6sszeko6t6 Ut, valamint az Arany Janos utca és ennek kltertleti folytatdsa a majorig, mely
jelenleg nem része az orszagos mellékithalozatnak.

Tervezett egyéb mellékutként jeldli a szerkezeti terv 7511 |. Zalakomar-Nagykanizsa 6sszekoté ut és
6831 j. Zalakomar-Sarmellék dsszekotd ut kdzott tervezett nyomvonalat.

Térségi jelentdségii kerékparut halozat része a Galambok-Oreglak kerékparit, mely Zalakomar
kézigazgatasi terlletén a 6805 j. Marcali-Galambok 6sszek6td Ut mentén halad, majd Galambok teriletén
csatlakozik az orszagos kerékparut-halozathoz.

Térségi jelentéségli kerékparit nyomvonala érinti a kdzigazgatasi teriilet déli csiicskét

Az orszagos jelentdségi energiahalézathoz tartozo elemeken kiviil a szerkezeti terv a Garabonc iranyabol
érkez6 nagykozép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonalat.

Térségi szennyviztisztito telep, mely Zalakomar, Balatonmagyardd és két Somogy megyei telepiilés,
Nemesvid és Somogysimonyi kdzségek szennyvizeit fogadja be.

1 a Balaton Kiemelt Udiilékrzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megaéllapitasarol sz616 2000. évi CXII. térvény 3. melléklete
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2. A Balaton-torvény szerkezeti tervében meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi kategériak és a
telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasa kozotti 6sszhang igazolasa:

2.1. Teriileti mérleg a telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasi egységek figyelembe vételével:

Balaton-torvény szerinti' Telepiilésszerkezeti terv szerinti?
L L Terséai Telepiiles Terséai Telepliles
Térségi teriiletfelhasznélasi |  'S1S€01 1 yssinasgatasi OISO yzigazgatasi
kategériak terlletfelhasznalasi tertletéhez terlletfelhasznalasi tertletéhez
kategoria terllete . . . kategoria tertlete . . )
viszonyitott arany viszonyitott arany
ha % ha %
Erdégazdalkodasi térség 1330,23 24,23 1320,42 24,05
Mezbgazdasagi térseg 3302,94 60,17 3324,14 60,56
Telepiilési térség 502,97 9,16 468,08 8,53
Vizgazdalkodasi térség 247,09 4,50 241,26 4,40
avedleg meghatarozot 106,13 1,93 135,45 247
erseg:
Teljes kozigazgatasi tertilet: 5489,35 100,00 5489,35 100,0

1= a szdmadatok forrasa: http/gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt

2= A Balaton-térvényben meghatarozott teriletfelnasznaldsi kategoridnak megfeleltetett, az 3. mellékletben meghatarozott
telepllési mérlegben szerepld teriiletfelhasznalasi egységek, ahol:

erddgazdalkodasi térség: a telepllésszerkezeti terven erdként kezelt terliletek (lizemtervezett erddteriletek)
csereerddsitésre kijeldlt teriiletek), beleértve a kategorian athaladd kdzlekedési és vizgazdalkodasi (&rkok, vizfolyasok)
terliletét is,

mezdgazdasagi térség: a telepiilésszerkezeti terven mezdégazdasagi teriiletek, beleértve a kategdrian athalado
kézlekedési és vizgazdalkodasi (arkok, vizfolyasok) teriiletét is,

telepiilési térség: belteriileten beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek, kilterlleten beépitésre szant
terliletek, beleértve a kozterilleteket is,

vizgazdalkodasi térség: a vizgazdalkodasi terliletek kozll a vizgazdasagi térségként kezelt terilet, azaz a Kis-Balaton
terllete, csokkentve az Uizemtervezett erdd terdiletével

egyedileg meghatarozott térség: az illetékes banyakapitdnysag adatszolgaltatasa szerinti kilszini mivelési
banyatelkek teriilete.

2.2. Eltérési lehetéségek a Balaton-térvényben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategériaktol:

telepiilési teriiletfelhasznalasi egységnek

teriiletfelnasznalasi kategbria megfelel6 tényleges teriileti besorolas

(min. %-os arany)

(ha)
Erdégazdalkodasi térség Erddteriilet (védelmi, gazdasagi)
legalabb 95%-aban erdéteriiletbe kell sorolni: 1265,96

1330,23*0,95=1263,72<

legalabb 95%-at mezégazdasagi teriiletbe kell sorolni:

Mezbgazdasagi térség Mezbgazdasagi teriilet

3 147,47
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3302,94%0,95=3137,79<

Vizgazdalkodasi terség Vizgazdalkodasi teriilet (Kis-Balaton terllete)

Legalabb 95%-at vizgazdalkodasi teriiletbe kell sorolni: 241.26

247,09%0,95=234,74<

3. Térségi dvezeteknek valé megfelelés:

Zalakomar orszagos és térségi Ovezetekkel vald érintettsége, illetve ezek szerepeltetése, kezelése a
telepiilésszerkezeti terven:

Térségi ovezetek: Telepiilésrendezési terv szerinti pontositas, érintettség

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:

altaldnos mezdgazdasagi, védelmi erdd, gazdasagi erdd,
vizgazdalkodasi teriilet, kozuti kozlekedési teriilet, kotottpalyas
kézlekedési terilet

Magteriilet (6-1) Térségi dvezet teriilete Balaton-tdrvény szerint: 1662,17 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetéség: 83,11 ha
Ovezet teriilete a telepillésszerkezeti terven: 1684,01 ha
Tényleges eltérés: +21,84 ha

Megjegyzés: az eltérés a nemzeti parktol kapott adatszolgaltatas
alapjan pontositott hatarvonalbol adodik.

Erintett teriiletek teriiletfelhasznalasa:

gazdasagi erdd, altaldanos mezlgazdasagi, vizgazdalkodasi,
beépitésre nem szant kildnleges banya, kozuti kdzlekedési,
falusias lako, zoldterllet, kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi
tertlet

Okolégiai folyosé (0-2) Térségi Ovezet terilete. 943,7 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetbség: 27,19 ha
Ovezet teriilete a telepiilésszerkezeti terven: 570,46 ha
Tényleges eltérés: +26,76 ha

Megjegyzés: az eltérés a nemzeti parktdl kapott adatszolgéltatas
alapjan pontositott hatarvonalbdl adodik.

Erintett teriiletek teriiletfelhasznalasa:
altaldnos mez8gazdaséagi, gazdasagi erdé

Térségi dvezet terilete: 220,98 ha
Pufferteriilet (0-3) T/-S%-os eltérési, pontositasi lehetdseg: 11,049 ha
Ovezet terlilete a telepillésszerkezeti terven: 219,95 ha
Tényleges eltérés: -1,03 ha

Megjegyzés: az eltérés a nemzeti parktdl kapott adatszolgéltatas
alapjan pontositott hatarvonalb6l adodik.

Térségi jelentéségli tajképvédelmi

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:

altaldnos mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi terlet, védelmi
erdéterilet, gazdasagi erd6terllet, kotottpalyas kozlekedési,
kbzuti kdzlekedési, killdnleges kastély és kastélypark

terilet (T-1) Térségi Gvezet terilete: 907,97 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetéség: 45,40 ha
Ovezet teriilete a telepillésszerkezeti terven: 896,46 ha
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Tényleges eltérés: -11,51 ha

Megjegyzés: a telepiilésszerkezeti terven a tajképvédelmi teriiletekhez
csatlakozoan telepiiléskép-védelmi teriiletként a természeti értékkel
bird terliletek lettek lehatérolva

Szélerémii elhelyezéséhez vizsgalat
alé vonhat¢ teriilet (L-1)

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:
altaldnos mezGgazdasagi terllet, kozuti kozlekedési, kilonleges
beépitésre nem szant banyateriilet

Megjegyzés: Zalakomar teriiletén szélerdmii elhelyezésére alkalmas
teriiletfelnasznalas, dvezet nem létesiil

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet (A-1)

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:
Kulonleges beépitésre nem szant banyateriilet

Megjegyzés: a meglévd banyatelket sorolta ide a telepiilésszerkezeti
terv

Okologiai rehabilitaciot igényld teriilet
(R-2)

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:
Kulonleges beépitésre nem szant banyaterilet

Megjegyzés: a meglévd banyatelket sorolta ide a telepiilésszerkezeti
terv az illetékes Banyakapitanysag véleménye alapjan tortént a terilet
besorolasa

Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny teriilet dvezete (SZ-1)

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:

gazdasagi erdd, védelmi erdd, altalanos mezGgazdasagi,
vizgazdalkodasi, beépitésre nem szént kildnleges bénya,
kiilonleges temetd, kozuti kdzlekedési, kotottpalyas kozlekedési,
falusias lako, teleptléskdzpont vegyes, intézményi vegyes, egyéb
ipari gazdasagi, zoldterilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terlilet, klldnleges sportpalya, killdénleges kastély és kastélypark

Térségi dvezet teriilete: 4562,32 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetéség: 228,12 ha
Ovezet teriilete a telepillésszerkezeti terven: 4567,01 ha
Tényleges eltérés: +4,69 ha
Erintett teriiletek teriiletfelhasznalasa:
Vigazdéalkodasi tertlet
L . Térségi bvezet terilete: 245,57 ha
zsfzﬂ:‘; ‘(’:;T)“““eg"’ede'm' tertlet |/ 5%-os eltérési, pontositési lehetéség: 12,28 ha
Ovezet terllete a telepillésszerkezeti terven: 241,26 ha
Tényleges eltérés: -4,31 ha

Megjegyzés: Kis-Balaton terilete

Telepiilési teriilet 6vezete (U-1)

Erintett teriiletek teriiletfelhasznalasa:

Falusias lako, telepiiléskézpont vegyes, intézményi vegyes,
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, kildnleges mez6gazdasagi
Uzemi, kulénleges sportpalya, kilonleges kastély és kastélypark,

kozlekedési,  zdldterllet,  gazdasagi  erdd,  altaldnos
mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi, kilonleges temetd

Térségi dvezet teriilete: 421,24 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetéség: 21,06 ha
Ovezet teriilete a telepillésszerkezeti terven: 405,07 ha
Tényleges eltérés: -16,17 ha

Megjegyzés:

\g TER -T-REND KFT.

19



ZALAKOMAR TELEPULESSZERKEZETI TERV

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Gazdasagi teriilet (U-2)

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi,
kulonleges mezégazdasagi Uzemi, kdzuti kozlekedési, altaldnos
mezégazdasagi

Térségi dvezet teriilete: 78,85 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetéség: 3,94 ha
Ovezet teriilete a teleplilésszerkezeti terven: 63,01 ha
Tényleges eltérés: -15,83 ha

Megjegyzés: az dvezet terilletén nem filtott egyéb teriiletfelhasznalasi
egységbe torténd besorolas a kialakult hasznalat figyelembevételével (pl.
M7-es autépalya és a 7-es Ut csomopontjanak terilete)

Altalanos mezégazdasagi teriilet (M-1)

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:

Altalanos mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet, kotott
palyds és kozuti kdzlekedési, kilénleges beépitésre nem szant
banya

Térségi bvezet terilete: 3304,96 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetéség: 165,25 ha
Ovezet teriilete a telepiilésszerkezeti terven: 3324,14 ha
Tényleges eltérés: +19,18 ha
Megjegyzés:

Erdéteriilet (E-1)

Erintett teriiletek teriiletfelhasznalasa:
Védelmi erdd, gazdasagi erdd

Térségi dvezet teriilete: 1277,99 ha
+/-5%-0s eltérési, pontositasi lehetéség: 63,90 ha
Ovezet teriilete a teleplilésszerkezeti terven: 1320,42 ha
Tényleges eltérés: +42,43 ha
Megjegyzés:

Erdételepitésre alkalmas teriilet
ovezete (E-2)

Erintett teriiletek teriiletfelnasznalasa:
Gazdasagi erdd, védelmi erdd, altalanos mez6gazdasagi terilet,
kozuti kozlekedési teriilet,

Megjegyzés: az érintett teriileteken beépitésre szant terlilet nem ker(ilt
kijeldlésre

Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéteriilet (E-3)

Erintett teriiletek teriiletfelhasznalasa:
Védelmi erdd, gazdasagi erdd, altalanos mezdégazdasagi terulet

Megjegyzés: a lehatarolas erdészeti igazgatésag altal rendelkezésre
bocsatott kivald termdhelyi adottsagu erdéteriletek alapjan tortént, ez
eltér a Balaton-térvényben szerepeltetett lehatarolastol, melyet az OTrT
2013-ban elfogadott médositasa, mint orszadgos Gvezet mddositott. Az
adatszolgaltatasként kapott adatokhoz képesti eltérés 7,9 ha
(bivalyrezervatum teriilete)
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5. MELLEKLET A ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Teriileti mérleg és bioldgiai aktivitasérték szamitds meghatarozasa:

Teriiletfelhasznalasi

Teriiletfelhasznalasi egységek: M Ertékmutato |Erték
egység teriilete

Falusias lakoterilet 324,67 24 779,21
Teleplléskdzpont vegyes terilet 15,31 0,5 7,66
Intézményi vegyes terilet 461 0,5 2,31
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet 24,85 04 9,94
Egyéb ipari gazdasagi terllet 13,08 0,4 5,23
Kilénleges mezégazdasagi lizemi teriilet 25,09 0,7 17,56
Kildnleges szennyviztisztitd terllet 0,53 0,5 0,26
Kilénleges sportpalya teriilet 2,81 3 8,44
Kilonleges kastély és kastélypark tertlet 8,23 3 24,68
Kozuti kdzlekedési tertlet 173,35 0,5 86,68
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 26,33 0,6 15,80
Zoldtertilet 9,61 6 57,66
Védelmi erdd terllet 608,54 9 5476,86
Gazdaséagi erdd terilet 657,42 9 5916,78
Altalanos mezégazdasagi terilet 314747 3,7 11 645,64
Vizgazdalkodasi terilet 307,90 6 184740
Kildnleges banya terilet 135,45 0,2 27,09
Kildnleges temetd tertilet 4,04 6 24,24
Kilénleges kegyeleti park 0,05 6 0,30
Osszes teriilet: 5489,35 25 953,74

*a terlletet kiszolgal6 utakkal egyitt szamitva

2. A valtozasokbol ad6dé bioldgiai aktivitasérték alakulasa:

A teleplilés teriiletén a bioldgiai aktivitasérték meghatarozas a jogszabalyi valtozasokhoz igazitott
teleplilésszerkezeti terv alapjan torténik. A telepiilésszerkezeti tervben nincs Uj beépitésre szant teriilet
kijelolés. A jogszabaly alapjan a szamitassal tortén6 Osszehasonlitas Uj beépitésre szant terlilet kijelolésénél

valik szlikségessé.
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Ill. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

EPITESI SZABALYZAT ES MELLEKLETEI

TARTALOMJEGYZEK

ZALAKOMAR NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .....2014. (teoveres ooneees ) ONKORMANYZATI
RENDELETE ZALAKOMAR NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

EPITESI SZABALYZAT - RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

SZABALYOZASI TERV

1. MELLEKLET: Sz-1 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZIGAZGATASI TERULET KULTERULETERE
2. MELLEKLET: Sz-2 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZPONTI BELTERULETRE

3. MELLEKLET: Sz-3 JELU SZABALYOZASI TERV ORMAND PUSZTA TERULETERE

EGYEB MELLEKLETEK:

4. MELLEKLET FOGALOM MEGHATAROZASOK

EGYEB FUGGELEKEK:

1. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZASI JEGYZEKEK- MUVI ERTEKVEDELEM

2. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZASI JEGYZEKEK- TERMESZETVEDELEM

3. FUGGELEK: Az EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ES A BALATON-TORVENY TERSEGI OVEZETEI
4. FUGGELEK: MINTAKERESZTSZELVENYEK
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EPITESI SZABALYZAT - TARTALOMJEGYZEK

| FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK 3
1. Arendelet hatlya 3
2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk 3
3. Kdzterllet alakitasra vonatkoz el6irasok 4
4. Az épitett kdrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozd eléirdsok 5
5. A t4j és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkoz6 elbirasok 6
6. A kornyezet védelmének altalénos eldirasai 6
7. A fold és a talaj védelmének altalanos elbirasai 6
8. A vizek védelmének altalanos elbirasai 7
9. Levegltisztasag-védelem altalanos eldirasai 7
10. Zaj- és rezgés elleni védelem &ltalénos eldirasai 8
11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elirasai 8
12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elirasok 8
13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok 8
14. Kozmivekre vonatkozo altalanos eldirasok 9
15. Epitési dvezetek, dvezetek kdzmiivesitettsége 9
16. Telekalakitds altalanos szabalyai 10
17. Epités altalanos szabalyai 1
18. Zoldfellletek kialakitasanak altalanos szabalyai 12

Il. FEJEZET RESzLETES OVEZET! ELOIRASOK 13
19. Beépitésre szant épitési Gvezetek elbirasai 13
20. Falusias lako épitési dvezet (Lf) 13
21. Telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet (Vi) 14
22. Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi) 15
23. Gazdasagi épitési dvezetek 15
24. Kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi 6vezetek (Gksz) 16
25. Egyéb ipari épitési dvezet (Gip) 16
26. Kildnleges kastély és kastélypark épitési dvezete (Kk) 17
27. Kiilonleges mezbégazdasagi lizemi épitési dvezet (Kmd) 17
* amennyiben a technoldgia indokolja technoldgiai épitmények magassaga ettél eltérhet 18
28. Kiilonleges szennyviztisztito telep épitési dvezete (Kszv) 18
29. Kuldnleges terllet sportpélya épitési Gvezete (Ksp) 18
30. Beepitesre nem szant Ovezetek elGirasai 19
31. Kozuti kozlekedési ovezet (KOu) 19
32. Kotottpalyas kozlekedési ovezet (KOk) 20
33. Telekigényes kdzm( 6vezet (KO-km) 20
34. Zoldterilet kdzkerti Gvezet (ZKk) 20
35. Zoldterilet belterlileti kert dvezete (Zbk) 21
36. Erd6 6vezetek (Ev, Eg) 21
37. Mezbgazdasagi dvezetek (Ma-a, Ma — kh, Ma-rep) 21
38. Mezbgazdasagi terlilet, sport és mezégazdasagi kisgép replilétér (Ma-rep) 22
39. Vizgazdélkodasi 6vezet (V) 23
40. Kilbnleges beépitésre nem szant banyateriilet dvezete (Kb-b) 23
41. Kildnleges beépitésre nem szant temetd dvezete (Kb-t) 23
42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kegyeleti park 6vezete (Kb-ke) 24
43. Kiilonleges beépitésre nem szant terilet hulladékleraké dvezete (Kb-hl) 24

lll. FEJEZET ZARO RENDELKEZESEK 25
44. Hatalybalépés 25
45. Hatalyon kivil helyezé rendelkezések 25

* TER-T-REND KFT.

=

2 e

iz



ZALAKOMAR HELY!| EPITES| SZABALYZAT RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Zalakomar Nagykézség Onkormanyzat képviselé-testiilete
...... 12014. (...... .....) 6nkormanyzati rendelete
Zalakomar Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol!

Zalakomar Nagykdzség Onkormanyzat képviselé-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a
62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kdvetkezéket rendeli el:

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya
1.§

(1) Arendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Zalakomar Nagykézség kdzigazgatasi teriletére
(tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkét végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvény( torvényi és hatdsagi elbirasok, valamint a helyi épitési szabalyzat és a rajzi tervmellékletei
rendelkezései szerint szabad.

(3) Arendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kbvetkezdk:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozasi terv — A kozigazgatasi terllet kultertletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jel(i szabalyozasi terv — Kdzponti belteriletre,
c) 3. melléklet: SZ-3 jelli szabalyozasi terv — Ormand puszta terlletére.

(4) A rendelet el6irasainal a jogszabalyokban meghatarozott fogalmakon kivill a 4. mellékletben
meghatarozott fogalmak alkalmazandak.

2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
2.§
(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévl és tervezett szabalyozasi vonal,2

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kdztertileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdzterlleti szélesség és azok kotaja,

c) kotelezé megsziintetd jel,

d) épitési Gvezet, Gvezet hatara és eldirasai,
e) az épitési-hely szbveges rendelkezése,

f) atelek be nem épithetd része,

g) épitési telken belili véddovezet.

T A helyi épitési szabalyzat az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 2014.03.15-t6I hatalyos éllapota alapjan készilt
2 kdzteriletet &s egyéb nem kozteriiletet elvalaszté vonal (OTEK)
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3.§

4.5

(2)

A szabélyozasi terven alkalmazott irdnyadd szabalyozasi elemek: a javasolt vagy tervezett
belterlileti hatar, a javasolt megsziintet6 jel. Az iranyadd elemek valtoztathatdk a szabalyozasi terv
maodositasa nélkdl.

Az (j kdzlekedési kozterliletek nyomvonala a terven abrazolt dttengelytél 10,0-10,0 m-es savban
(az Ut szélességének valtoztatasa nélkil) elmozdithatd a rendezési terv modositasa nélkill, ha ezt
a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a
tulajdonjogi rendezések kildn-kiildn vagy egy(ttesen indokoltta teszik, és a valtoztatds nem teszi
lehetetlenné az Gvezetre, vagy épitési Gvezetre eldirt minimalis telekméretek betartasat, az uj
kozlekedési kozteriilet haldzati vonalvezetését. A valtoztatas részeként a tervben meghatarozott
minimalis kozterlleti szélesség, nem csdkkenthetd.

Epitési Ovezetek, Ovezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatér rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az
egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett
telkek kozull a nagyobb telekterilettel rendelkezd telek legfeliebb 15%-ig érvényesithetd. Egy adott
terllet esetében az épitési dvezeti hatar, dvezeti hatar korrigalasat a rendelet hatalyba |épését
kovetd egy alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kovetden.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

A telepiilés kozteriiletein felszin felett elsédlegesen elhelyezhetd:

a) hirdetd, rekldm berendezés, a kézlekedésbiztonsdg betartasa mellett, legfeliebb 0,5m?
fellettel,

b) kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozdhelyek és tartozékaik,
hulladékgydijté edényzet,

c) kdézml mitéargyak,

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

e) szobor, diszkdt, szakralis emlék,

f) tavbeszélbfilke,

g) kozlekedési zoldfelilet, utsorfa,

h) kozparkolok.

A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a tertilet tulajdonosa és kezel6je hozzajarulasaval

helyezhetdk el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom biztonsaga sértetlen marad,

biztositott az akadalymentes Utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m
széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

A telepllés kozterlletein felszin alatt els6dlegesen nyomvonalas kdzmivezetékek helyezhetdk el.

A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kdzlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zéldfelliletként kell kialakitani, a kovetkezbk szerint;

a) egyoldali fasor telepitendé 10m- 14m kozotti szélességl lakoutcakban, egyéb kiszolgald
utakon,

b) kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kdzterilleteken,
c) kozkertek, kdzlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban attort atlathato, legfeljebb 1,35m magas
keritéssel kerithet6k korbe a kdzlekedés biztonsaganak megtartdsa mellett.

Beépitésre szant terlileteket kiszolgald magan és kdzutak telkén bellil Utfasitasra csak a tajra
jellemzd honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Vegyeshasznalatu utca meglévd kdzterlleti szélessége nem csdkkenthetd. A kdzterlleten bellil
feliiletet kell biztositani a vegyes-kdzlekedés szamara csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin
feletti tlzcsapok étesitésére és a biztonsagi sav zoldfelileti kialakitasa szamara.

(T
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(7)

5.§

6.§

1.8

A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az Utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazodoan kell kialakitani, az Gt
halézati szerepkdrétdl fliggetlenll. A kozterlleti kapubehajtd csak tulajdonosi és Utkezeldi
hozzéjarulassal valdsithatd meg.

4. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eldirasok

A laké és vegyes épitési Ovezetekben az utcara oromfalas megjelenésii épiilet-részek homlokzati
szélessége legfeliebb 9,0 m lehet, ennél szélesebb kozterilet fel6li homlokzati hossz tetéformalasa
satortet6vel, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtetével épilhet.

A lako és vegyes épitési dvezetekben a saroktelken oldalhataron allé éplletnek utcaképet formald
homlokzattal kell rendelkeznie, kdzterilet felé tlizfalas nem lehet.

A lako és vegyes épitési Gvezetekben tetétér-beépités esetén csak egy szintes tet6tér alakithato ki,
ez altal csak egy soros tetdablak (&ll6 vagy sikban fekvé) létesithetd. Kdzterilet feldli homlokzaton,
tet6térben Uj erkély, Uj zarterkély nem létesitheté.

A laké és vegyes épitési Gvezetekben a féépliletek, illetve az utcaképet meghatarozoé épliletek és
épitmények tetéfedési anyagaként cserép, vagy hasonlé esztétikai értékli korszer(i pikkelyes
fed6anyag, feliletkezelt fémlemezfedés, nemes anyagu fémlemezfedés (pl.. zink, sargaréz,
vOrdsréz), természetes és eternit palafedés alkalmazandd. A telepiilés féutjai mentén mianyag-
hullamlemez, felliletkezelés nélkiili fémlemezfedés és fekete, piros, kék, sarga bitumenes-zsindely
nem alkalmazhato.

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitdsa, bbvitése, atalakitasa csak sajat telken bell
torténhet, Uj, dnalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriletet legfeljebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg.

A telepiilés féutjai mentén kialakult telepilésrészen az utcaképet formald épiletek lezérasara, az
utca feldl lathaté homlokzati irdnyoknal magasteté alkalmazandd. A magastetd kialakitdsanal egy
telken és egy éplleten bellil legfeljebb 2 féle tet6hajlas alkalmazhatd, dsszetett, tornyokkal tagolt
tetd nem létesithetd. Ett6l eltérni csak a szakralis épliletek tetéformalasanal lehet.

A kbzponti belterlleten az illeszkedés szabalyai szerint az (j épilet a meglévé beépitéséhez
igazoddan, a kialakult épitési vonalra helyezendd. Az utcai homlokvonalhoz, vagy az elékerthez
kapcsolodoan csak a fé rendeltetés épilete épithetd. Szomszédos Gsszevont telek esetén sem
létesithetd a f6 rendeltetésii épiilet helyén, melléképlilet, pajta, gépszin, istallo, takarmanytarolé a
telek homlokvonalatol szamitott 20m-en belll.

Az épitési vezetekben a kozteriileti telekhataron allé intézményi épiileteken csak fényszennyezést
nem okozo diszkivilagitas létesithetd. Az épliletvilagitds nem okozhat kaprazast, nem korlatozhatja
a szomszédos és a szemkodzti épliletek, valamint a kdzterilletek rendeltetésszerli hasznalatat.

Az utcafronti kerités legaldbb 60%-ban &ttdrt legyen, legfeljebb 2,0 m magasségig (faléc, farécs,
fémhald kitoltd mezdvel) tdmor labazatos kialakitassal, vagy labazat néliil késziilhet. A tdmor
labazat magassaga legfeljebb 0,8 m lehet. Anyaghasznalatban és a tomoér felilet magassagaban a
szomszédos 3-3 telekhez kell igazodni.

Az utcafronti kerités anyaga feliiletkezelés nélkili, natir fémlemez, natdr aluminium lemez,
hullamlemez és cementlap, nyers beton fellilet témar fal, feliletkezelés nélkili zsalukd nem lehet.

12m-nél keskenyebb kozterlletek saroktelkein az utkeresztezédéseknél a telek sarokpontjatol
szamitott 6-6 m-en bellil - a belatasi haromszdgbe esé szakaszon - a keritéseket 80%-ban, 0,6m
feletti telies magassagukban atlathatéan kell kialakitani, a csomédpont belathatésaga az
atlathatésagot akadalyozd novényzet iltetésével nem korlatozhatd, sem telken belll, sem
kozteriileten.
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8.§

9.§

10. §

()

A szabalyozasi terven teleplléskép védelmi teriletként” lehatarolt terlileten belil az épitési
engedélyezési terv részeként latvanyterv készitendd.

5. A t4j és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo eléirasok

Természeti értékkel rendelkezd teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kilon kezelési és
fenntartasi Utmutaté nem rendelkezik) a tervezés soran egyedileg Ugy kell meghatarozni, hogy a
természeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Védett természeti
terlleten a terilethasznalat és az épités a vonatkozd természetvédelmi jogszabalyok (orszégos
hatokor( jogszabalyok, helyi természetvédelmi értékvédelmi rendelet), kezelési tervek eldirasainak
betartidsaval, a természetvédelmi hatésag hozzajérulasaval torténhet.

A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok éléhelyeit, az
éléhelyek megmaradasat, kapcsolatat az 6koldgiai folyosdkhoz, az orszagos dkoldgiai halézathoz.
Terliletet felnasznalni csak ugy szabad, hogy a terillethasznalat a természeti értéket jelentd
életkdzosségek életfolyamatait és éléhely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges terilletfelnasznélas soran egyarant biztositani
kell. A természetkdzeli allapotl mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyas rendezése csak
tajrehabilitaciés terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

A kornyezeti értékeknek, a kornyezet minéségének védelme érdekében - a zavard mértékben
légszennyezd, illetve zajterheld kdrnyezeti hatasok ellen, valamint a tajképrombold, teleplléskép
rombol¢ terllethasznalat elleni védelem érdekében a kozterllet felé megnyilé zavard latvanyok
takarasara, tovabba az értékes éléhelyek osszekapcsoldsara — a telkeknek legaldbb a
szabalyozasi terven jeldlt részén tobbszintes telepitési zéldfelllet kialakitasa szlikséges.

6. A kornyezet védelmének altalanos elirasai

A kozigazgatasi terilleten levegé-, viz- és talajszennyezd, jelentds kdrnyezetterheléssel jaro
tevékenység nem folytathat.

A terllethasznélat és az épités soran, a vonatkozd kérnyezetvédelmi jogszabalyokban és jelen
rendeletben elGirtakat kell figyelembe venni.

A vonatkozd kdrnyezetvédelmi jogszabaly alapjan kornyezetvédelmi engedély, illetve egységes
kérnyezethasznalati engedély koteles létesitmények épitési engedélyezése a kornyezetvédelmi
engedély, illetve egységes kornyezethasznalati engedély el6irasainak figyelembe vételével
torténik.

Uj terillethasznalat és épités esetén a kdmyezeti adottsagok, tovabba a valtozassal varhato
kornyezeti hatasok vizsgalata és a vizsgalatok értékelése sziikséges a kornyezetvédelmi
megfeleléség igazolasara.

7. A fold és a talaj védelmének altalanos eldirasai

Az épitési munkak soran a termdéfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegének
osszegy(ijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasarol az épittetd
kételes gondoskodni.

A féldmozgatassal jaré munkavégzések soran:

a) afelsé humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni,

(T
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b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell,

c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt a letermeléssel érintet telken,
helyben kell legfels6 rétegként elteriteni,

d) a feleslegben maradd humuszos feltalajt a terlletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatdésag
nyilatkozata alapjan szabad.

(3) A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jaré
terméfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye sziikséges.

(4) A telkek terepfelszine kizérolag oly mddon alakithatd, hogy a talaj erdzidvédelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén bellil
biztosithato legyen.

(5) Az épitési terlilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karositd anyagokat a
terllet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kérnyezetet karositd
anyagokat.

(6) Telken vagy kozterlleten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges
talajszennyezés kitermelése utan a folyamatos elszéllitasarol a terilet tulajdonosa koteles
gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvaltoztatni csak az
esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

8. A vizek védelmének altalanos eléirasai

11.§

(1) Ateleptlés kozigazgatasi tertiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd, ahol az dvezeti elbirds ezt lehetévé teszi.

(2) A vonatkozd jogszabalyi eléirasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt minéségben kerllhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliletein elszivarogtathato, vagy kdzvetlenl a befogaddba vezethetd.

(3) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme
érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkélatok sorén a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi létesitési engedély alapjan torténhet.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerii elvezetésérél
gondoskodni kell.

(5) A felszini vizek elvezetésének madjat - legalabb az egyiittesen kezelendd terlletekre kiterjedéen -
a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre
vonatkozo tervek alapjan kell meghatérozni.

(6) A felszini vizelvezetdé rendszert a beépitésre szant terlleteken a kozhasznalatu terilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szént terlleteken az azokat feltard Uthaldzat
részeként, a talajvédelmi elGirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak
megfeleléen kell megvaldsitani.

9. Levegodtisztasag-védelem altalanos eldirasai
12.§

(1) Uj, légszennyezd kornyezeti emisszibval jaro, szagos-biizds létesitmények csak az erre
lehetéséget add épitési dvezetben, a védendd teriilethasznalatl terlletek j6 kornyezet-
mindségének fennmaradasat szolgdld védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo

S TER-T-REND KET. 7



ZALAKOMAR HELY!| EPITES| SZABALYZAT RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

13.§

14.§

15.§

16.§

jogszabalyok, valamint a kbzegészségugyi-, a kérnyezetvédelmi- és az épitési hatdsag eléirasai, a
kornyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el.

A potencidlisan diffuz légszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve széllitani, az
épitett kornyezet, a j6 kdrnyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozd
feliilettakaras, és egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl. fellletnedvesités) alkalmazasaval
lehet.

10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jaro terilethasznalat, épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve lizemi eredetl
kérnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabélyban az adott
teriilethasznalatu terlletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja
meg. A terlilethasznalat, az épités a zajvédelmi megfeleléség érdekében a terlilethasznalé passziv
akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazadsara vagy a tevékenység, terlilethasznalat
besziintetésére kotelezhetd.

11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai

Az ellenérzétt dsszetételli és minségli épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag engedélyével - az
épitéshatosag altal kijelolt terlletek feltdltéses tereprendezéséhez, rekultivaciojahoz hasznosithato.

A kilonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gylijtése a szlkséges hatésagi engedélyek
megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriletén torténhet. A hulladékudvar csak a védendd
teriiletek hasznalatanak zavarasa nélkiil, gazdasagi épitési dvezetben lizemeltethetd.

12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok

A belvizzel veszélyeztetett terileteken a kozterilet kialakitasa kapcsén a felszini-vizelvezetés
rendszerét |étre kell hozni.

A belvizzel veszélyeztetett terlileteken az épitészeti terveket (engedélyezési terv, kiviteli terv) a
talajmechanikai szakvélemény javaslatai alapjan kell késziteni, a foldszinti vezérszint magassaga
az eredeti terepszinthez képest legalabb 0,60m magasra keriljon.

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészséglgyi intézmény, valamint éleimiszer
eléallitasara, feldolgozaséra, fogyasztasara, forgalmazaséra szolgalo épulettél 50 m-es tavolsagon
beliil allattartas céljara szolgalé épiilet, éplletrész, épitmény (pl.: istallo, tragyatarold) nem
|étesithetd.

Kozlekedési létesitmények védbtavolsagai:
a) Az M7 gyorsforgalmi Gt mindkét oldalan 100m-100m.

b) A 7. szamu elsérend(i fout kulterleti szakasza mindkét oldalan, a szabéalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban 100m-es védétavolsag tartando, épllet, kerités védétavolsagon bell
csak a kozutkezeld hozzajarulasaval létesithetd. A fout belterileti szakasza déli oldalan a
lakotelkek hataran zajgatlo, vagy tomor kerités Iétesitendd. A szabalyozasi terven a telek be
nem épithetd részeként jeldlt 10m-es véddsavon bellll 3 szintes ndvényzet telepitendd.
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c) Az orszagos uthalézat részét képezd 7511 j. 7521 j., 6805 j., 6831 j., 68170 j. 6sszekdtd és
bekotd utak kilterlleti szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m védétavolsag tartando, éplilet,
kerités védétavolsagon belll csak a kdzutkezeld hozzajérulasaval létesithetd.

d) Szerkezeti jelent6ségl kulterlleti foldutak védézonaja az uttengelytdl szédmitottan 15m-15m.
Kerités a véddézonan belil az Uttengelytdl szamitottan 10m-10m-en bellil nem létesithetd,
épllet a kerités vonaldhoz 5m-nél kdzelebb nem épitheté.

e) Egyéb kilterlleti foldutak védbzonaja az Uttengelytdl szamitottan 10m-10m. Kerités a
véddzénan beliil nem létesithetd. Epllet a védézdna hataratdl 5m-nél kdzelebb nem épithetd.

(3) Csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgalo épletet - kivéve lovasturizmus céljait szolgalé
- épliletet a felszini vizektdl legkevesebb 200 m tavolsagra lehet elhelyezni.

(4) A szennyviztisztito telep védbtavolsagat a telepengedély kiadasaban résztvevd szakhatdsag
allapitia meg. A védétavolsagon belil fertézésveszélytél védendd tevékenység szamara épiilet
nem létesithetd (pl.: élelmiszer elBallitd-, gyart6-, csomagolo-, raktarozé éplilet, gydgyszer eldallitd-
, raktarozd éplilet, szallashely szolgaltatas, birtokkozponthoz kapcsolddé falusi vendéglatas nem
hozhato létre).

(5) Az allattartd telep védétavolsagat, a vonatkozd jogszabdlyi elSirasok figyelembe vételével, a
telepengedély kiadasakor az Ugyben eljaré szakhatdsagok véleményével o6sszhangban kell
megallapitani. A védétavolsagon belil fertézésveszélytél védendd tevékenység szdmara épiilet
nem létesithetd (pl.: élelmiszer elballitd-, gyarto-, csomagolo-, raktarozé éplilet, gydgyszer eldallitd-
, raktarozd éplilet, szallashely szolgaltatas, birtokkdzponthoz kapcsolddé falusi vendéglatas nem
hozhato létre).

14, Kozmlivekre vonatkozo altalanos eldirasok
17.§

(1) A kézmiveket kozterlleten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztill
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) Afejlesztésre kijelolt vegyes, gazdasagi és lako terilleteket telies kdzmiivel kell ellatni.
(3) Szennyviz-szikkasztas ideiglenes jelleggel sem engedélyezhet6.

(4) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezet8, szikkasztd halozatot kell
tovabbfejleszteni, a vizelvezetési koncepcioban foglaltakat be kell tartani. A beépitett, a beépitésre
szant terlleteket kiszolgal6 burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyutt épithetd.

(5) 20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb féréhelyes parkolét létesiteni, csak kiemelt szegéllyel és
vizzaré burkolattal, hordalék- és olajfogd miitarggyal szabad. 20 féréhelynél nagyobb, telken bellli
parkolé vizzard burkolatarél, vagy 200m2-nél nagyobb vizzard burkolattal ellatott manipulaciés
térr6l Osszegylld csapadékvizek a befogaddba (csapadékcsatorna, kozteriileti arok, vagy
élévizfolyas) csak mitargyon keresztll vezethet6k. Az elbtisztitott csapadékvizek teriileten, telken
tartasa, ontozésre torténd felhasznalasa biztosithatd, a szomszédos telek hasznéalatanak
veszélyeztetése nélkill.

(6) Onallo, 6m-t meghaladd antennatarté szerkezet nem helyezheté el a falusias lako épitési dvezetek
és a vegyes épitési dvezetek terliletén.

15. Epitési dvezetek, ovezetek kozmiivesitettsége
18.§

(1) A meglév belterlleten, ott ahol ez biztosithato, a falusias lako, a telepiléskdzponti vegyes, az
intézményi vegyes, a kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi, az egyéb ipari gazdasagi és a
beépitésre szant kiildnleges épitési dvezetek telkein a telies kdzmiellatas biztositandd, ahol az
energia ellatas, az ivdviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a kozterlleti csapadékviz elvezetés,
vagy szikkasztas egyuttesen kdzlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik.
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19.§

20. §

21.§

(2)

Beépitésre nem szant terlileten bellili birtokkdzpont telkén, valamint a mez8gazdasagi terlletek
mez6gazdasagi lizemeiben, az Ormand puszta és a Hunyadi utca vasuttdl délre esd falusias
lakétertiletén, a kilonleges kastély és kastélypark terliletén, a kiilénleges mez8gazdasagi lzemi és
a kilonleges szennyviztisztito terlletén hidnyos kdzmuellatés biztositandd: a villamos energia, az
ivoviz, a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, a vizligyi hatésag
altal engedélyezett korszer(i szakszer(i kdézmlipdtld alkalmazéséval, talajszennyezés nélkil,
kornyezetkimélé médon oldando meg.

16. Telekalakitas altalanos szabalyai

A szabélyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyadd jellegiiek, a kedvezdébb
telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkdzei.

A szabalyozasi terven nem szerepl, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztas akkor
valosithatd meg, ha az érintett telkek terillete, és beépitési mutatoi (beépitettség mértéke,
zOldfelileti fedettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is megfeleinek az dvezeti
elirasoknak.

Telekujraosztast igényld tombokben a létrejovd U telkek akkor tekintheték rendezettnek, ha
rendelkeznek telekjogilag megfeleld kozteriileti szélességli és gépjarmivel hasznalhatd
Utkapcsolattal, az épitési dvezetre meghatérozott telekmérettel.

Telekigényes kdzmdilétesitmény, valamint ivdviz ellatast szolgald vizmikut szamara telek barmely
dvezetben és barmely épitési dvezetben kialakithatd. A telek nagysagara és beépithetéségére, a
kornyezetében 1év8 Ovezeti és épitési Ovezeti rendelkezések nem értelmezendék. A
kozmlilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kildn
jogszabalyok és védétavolsagok hatarozzak meg.

Jelentésen atépild terileteken az egyes telektdmboket elvalasztd, (j kiszolgalé kdzutak és
maganutak telekszélessége legaldbb 12,0 m. Amennyiben az (j kiszolgald kdézut, vagy Uj maganut
csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsékutca végén tlizoltd gépjarmi szaméra tolatasmentes
végforduld 1étesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

A meglévl telkek méretei a mar kialakult lakod és vegyes terllet-felhasznalasu, valamint a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd célu tombokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben
eléirt telek méreteitél, de U] telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben el8irt
minimalis telekméreteknek megfeleléen lehet. Ez alél azok a telkek a kivételek, amik a
szabalyozasi terven, kialakult telektombben, kdzterllet szélesitéssel, szabalyozassal érintettek.

Telekhatar rendezés révén kialakulé épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb
lakotelek esetében 10,0 m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési
vonalon min. 12,0 m. Gazdasagi rendeltetéssel hasznélni kivant Uj telkek legkisebb szélessége
legalabb 30m.

Telekegyesités esetén a falusias lako épitési dvezetekben (Lf) az utcai telekszélesség maximalt
értéke az épitési vonalon és az épitési hely savjaban 40m lakdfunkcié esetén. Egészségiigyi és
szocidlis funkcié esetén, az épitési vonalon és az épitési helyen mért telekszélesség legfeljebb
100m lehet.

Az épitési telkek megkozelitésére szolgalo magénutat kialakitani gazdasagi (kereskedelmi

szolgaltato és egyéb ipari) és mezdgazdasagi teriileten lehet és csak akkor, ha a maganit — az

err6l sz616 kilén szerzédésben foglaltak keretei kozott:

a) a gazdasagi telkeket kiszolgaldé magan 0t legalabb 6m széles burkolt kdzlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint jon létre, onéllé helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban
,Ut” megjeldléssel. A maganut minimalis telek szélessége legalabb 14m.
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b) Minden maganut esetében biztositott a csapadékvizek telken belul tartdsa és kezelése.
Maganutrdl, csapadékviz kdzteriiletre nem vezethetd ki.

17. Epités altalanos szabalyai
22.§

(1) Az egyéb jogszabalyoknak megfeleléen kialakult telkek beépithetdk, kivéve:
a) A 10 m szélességet el nem érd kialakult, de be nem épitett telkeket.

b) A kdz-, vagy maganuti kdzvetlen gépjarmii kapcsolattal nem rendelkez6, kertként hasznalt
telket.

c) Valamint azok a telkek, amelyeken az épiilet kériil a telepitési tavolsag nem biztosithaté (az
éplletméret és telekméretbdl kdvetkez6en nem all rendelkezésre a tényleges
épuletmagassagnak megfeleld oldalkert, vagy hatsokert).

d) A szabalyozasi terven mélyfekvési teriletként jelolt telkek (Arpad utca északi telkei (318hrsz —
321hrsz), Rakdczi utca (1117hrsz) a vizrendezés megvalésitasaig nem épithetdk be.

(2) Azokon a terlleteken, ahol az épités feltételei teriilet-elékészités, vizrendezés, el6-kdzmiivesités,
kiszolgaléd Ut hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak a szikséges teenddk
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetden kezdhetd - végezhetd.

(3) Aterlleten csak az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények és épiiletek
helyezhetk el.

(4) A kozponti belterlileten haszonallat tartasara szolgald épiilet, épiiletrész és tragyatarold a
lakéépllettdl biztositott legalabb 15m-es védétavolsag (25m mély lakdudvar) megtartasaval
épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakdépilettel torténé
beépithetdségét.

23.§

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen belill lehet. Ha a telken meglévd épillet egy része, épitési
helyen kivilre esik, az épitési helyen kivili éplletrész annak tdmegndvekedése nélkil felljithato,
de Ujra nem épithetd.

(2) Ahol a szabalyozasi terv konkrét épitési helyet jeldl éplilet az épitési hely nagysagaig helyezhet6
el. Az épitési helyen a kdrnyezet hasznalatét biztosito rendeltetés valdsithaté meg, elsésorban a
természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott terlleten, természetvédelmi- bemutatasi,
kezelési- illetve erdészeti célbol szabad épitményt elhelyezni.

(3) Az épitési hely, a beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, dvezet elBirasai masként nem rendelkezik — a beépitési mod figyelembevételével a
kévetkez6:

a) Az elékert mérete:

aa) a gy(jtéut és az orszagos mellékutak mentén ujra épulé lakd célu beépités esetén a
szomszédos 3-3 telek épletei altal meghatarozott épitési vonalhoz kell illeszkedni.

ab) az egyéb kiszolgalo utak mentén a kotelezd elbkertet legaldbb 2-2 szomszédos telken allo
féépiilet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a
helyszinrajzon igazolni. Amennyiben ez egyértelmien nem allapithaté meg, legalébb 5.0 m-
t kell biztositani, de legfeliebb 7m-re lehet a beépités vonalat az épitési helyen bellil
hatrahdzni.

b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon &llé beépitési mddnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd rendelkezésének
hianyaban, az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron all6 beépitési modnal: mar kialakult, beépitett tombben 18m alatti

telekszélességnél, kialakult esetben az Uj épliletet a beépiil6 telekhatartdl legfeljebb 2m-re
lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken &llé féépiletek kozotti tavolsadgnak legalabb 5m-
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24.§

25.§

nek, kialakult zartsortisodé beépitési karakternél legalabb 3,5 méternek kell lennie, oldalkert
feldli tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb nem Iehet.

bc) oldalhataron alld beépitési mddnal: 18m-t meghaladoé telekszélességnél az uj épliletet a
épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken allé épliletek kézotti
oldalkerti tavolsagnak legaldbb 6,0 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli
tlizfalképzés esetén, 4,5 m-nél kisebb nem lehet.

c) a hatsdkert mélysége:
ca) a 40 m telekmélységet elérd és meghaladé telek esetén legalabb 6,0 m a hatsdkert,
cb) a 60 m-t meghaladd telekmélység esetén legalabb 15,0 m,

cc) a 80 m-t meghaladd telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeliebb 65m. Az
épitési hely hatara és a hatsd telekhatar kdzotti telekrész hatsokertnek tekintendd.

Egy telken elhelyezendé f6éplletek kozotti tAvolsagnak az dvezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag értékének kell megfelelnie. Lakodvezetben a melléképiilet legnagyobb
épiletmagassaga legfeljebb 6,0m lehet.

18. Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai

Intézményi vagy kdzdsségi funkcio esetén a vegyes épitési dvezetekben és a kulonleges épitési
Ovezetekben, valamint zoldterileti dvezetekben Uj zoldfelllet - a teriilet-felnasznalas valtozas
jellegétél fiiggden - kertépitészeti terv alapjan létesitendd.

Az egyes ingatlanokon az épitési Gvezetenként, Gvezetenként meghatérozott zoldfeluleteket - a
lakéingatlanok kivételével - legkés6bb az épliletek hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

Beépitésre nem szant teriileten, kivéve a kdzlekedési és kdzm(i, valamint zéldterlleti dvezetekben,
az uj zoldfeltletek fas szart névényallomanyanak legalabb 50 %-t a tajban honos fa- és cserjefajok
alkalmazasaval kell kialakitani.

Ha az épitési helyen bellili épitkezés miatt szlikségessé valik a telken |évd diszfaallomany ritkitasa,
kivagasa, az épitkezés miatt kivagott fa pdtiandé a kivagott fak torzsatmérdjével megegyezd
mértékben. A fak potlésardl a legkdzelebbi 6szig, vagy tavaszig, de egy éven belll, vagy az
épitkezés befejezése utan a hasznalatbavételi engedély megkéréséig gondoskodni kell, telken
belill.

Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre el6irt legkisebb zoldfelileti arany szamitasanal
novényzettel fedett terliletként csak a vizzaré burkolatl feliletek nélkili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete vehetd
szamitasba.

Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkoldk, jarofeliletek) fellilete nem szamithatdo be a
z6ldfeluleti fedettségbe.

A telek tobbszintes kialakitasu zoldfelileti részének betelepitésénél tobb szintli névényallomanyt
150m2-ként 1db legalabb kdézepes ndvekedésii lombos fa és 150m2-ként 40db 1-1,5m magasra
névd cserje Ultetésével kell megvaldsitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 honos fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

A telek tobbszintes kialakitdsu zoldfelileti részén belll legfeliebb 10%-os terileti arényban,
legfeliebb 7m szélességgel helyezhetd el épitmény (pl.: kdzml alépitmény, kozmipotld) és
alakithato ki egyéb burkolt feliilet.
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Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

19. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
26. §
A telepiilés teriiletének beépitett, illetleg beépitésre szant részei a kovetkezok:

a) Falusias laké épitési 6vezetek (Lf-O/1, Lf-O/2, Lf-3/bk,),

b) Telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezetek (Vt-O/1, VI-0/2, Vt-Sz/3, Vt-SZ/4),

c) Intézményi vegyes épitési dvezetek (Vi-SZ/1, Vi-SZ/2),

d) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési 6vezetek (Gksz-O/1, Gksz-0/2),

e) Egyéb ipari épitési dvezetek (Gip-SZ/1, Gip-SZ/2),

f) Kilénleges terliletek épitési dvezetei: mez6gazdasagi lizemi (Kmii), térségi szennyviztisztito
(Kszv), kastély és kastélypark (Kk), sporttertlet (Ksp)

20. Falusias lako épitési ovezet (Lf)
27.§
(1) Afalusias laké épitési 6vezetben elhelyezheté:

a) telkenként 1 db lakéépiiletben legfeliebb 2 lakas vagy 2 rendeltetési egység, telkenként 2 db
lak6éplilet csak atmend telken, vagy sarok telken Iétesithet6.

b) a 900m?-t meghaladd telken:
ba) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
bc) szallas jellegli éplet, épuletrész épithetd.
bd) A falusias lakédvezetben (Lf) a lakédfunkciét nem zavard hatasu, a mezégazdalkodashoz
kapcsolddd éplletek, épitmények (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattartd épllet,
pince), egyéb gazdasagi-, kistizemi-, kisipari épiilet, kézmdipari épitmény) létesithetdk.
(2) Afalusias lako épitési Gvezetben nem létesithetd:
a) Uzemanyagtoltd allomas,
b) 6m-nél magasabb szélkerék.
(3) A telekbehajté kdzterileti, mlszaki megoldasa csak tulajdonosi és kdzutkezel6i hozzajarulassal

valésithaté meg és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a kozterlleten kiépitett csapadékviz-
elvezetd rendszert.

(4) Reklamhordozé csak épiilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd, legfeliebb A/1 méretben.

(5) A falusias lakéterilleten az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyditt, vagy kilon-kilon létesithetdk.
Telkenként 900m2-nél kisebb telekteriileten legfeliebb 2db épiiletben, 900m2t eléré és azt
meghaladé telekterileten legfeljebb 3 db épliletben helyezhetdk el.

28.§

(1) Az épliletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen beliil helyezheték el:

a) Epitési helyen belil a lakofunkcioju, vagy lakossagi forgalmat bonyolité épiiletnek
(féépuletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie, az utcaképet formald mddon.
Melléképllet, gazdasagi épllet, valamint szabadtéri manipulacios tér a telek homlokvonalahoz
15m-nél kézelebb nem keriilhet.

b) Amennyiben a meglévé éplilet az épitési hely terliletén kiviilre is kiterjed, az éplilet esetleges
bévitését mar az épitési helyen beldl kell megoldani.
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(2)

c) Amennyiben a meglévé éplilet épiletmagassaga, beépitettsége meghaladja az dvezetre
meghatérozott hatarértékeket, az épilet nem bévithetd, csak az Uj paraméterek betartasaval
épithetd vjja.

Az épitési dvezeti eldirdsnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A

meglévd éplilet bovitése esetén az éplilet magassaga nem néhet, a bévitmény épliletmagassaga

az Gvezeti eldiras szerinti értéket nem haladhatja meg.

(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
" o . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
o . e legnagyobb
épitési legkisebb kialakithatd beépitetiség (%) legkisebb legnagyobb
ovezet teriilet beépitési legkisebb s6ldfelilet épliletmagasség,
(m2)  [szélesség maéd terepszint |terepszint | el8kert (m) (%) parkanymagassag
m felett alatt ° (m)
Lf-O/1 900 14 0 30 30 i 40 Epm:4,5
L-0/2 500 12 0 30 30 i 40 Epm:4,5
Lf-3/bk 200 - - 0 0 - 70 -
i= illeszkedés

(4) A falusias lakéterlilet belteriileti kertdvezetébe (Lf-3/bk) azok a tavlati lakételkek tartoznak, amik a
korabbi jogszabalyok alapjan lakéterileti fejlesztési terlletként lettek meghatarozva, de jelenlegi
hasznélatuk belterlleti mez6gazdasagi hasznalat.

21. Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet (Vt)
29.§

(1) Az épitési dvezetbe a kisvérosias, kistarsashdzas beépitési karaktert és a telepiléskdzponti
intézmeényi karaktert érz0 telkek, valamint a jellemzéen szabadon allé beépitési mddu és a vegyes
funkcioju telkek tartoznak. Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a) lakdéplilet,

b) igazgatasi, irodai, nevelési, oktatasi éplilet, egészségligyi, szocialis éplilet,
c) vallasi, szakralis éplilet,

d) kulturalis és sport céld éplilet,

e) kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato épiilet,

(2) Az épitési dvezetek teriiletén Uzemi, raktarozé jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd
gazdasagi telephely, valamint a vonatkoz6 jogszabaly alapjan bejelentés koteles, vagy
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgald éplilet, épitmény, lzemanyagtdltd allomas nem
létesithetd.
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(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
telekalakitas épitmények elhelyezése épé;’;naggﬁk,
épitési , Lo legnagyobb . , legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithato beépitési beépitettség (%) Iegléllf:rlzb L%?(lj?:ﬁjtl)gt épliletmagassag,
terlilet | szélesség maéd terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ° (m)
Epm: 5,5
Vt-0/1 400 16 0 45 (30) 0 20
pm: 5,0
Epm:5,5
Vt-0/2, 800 16 0 45 (30) 45 25 P 6.0
m: 6,
Vt-Sz/3, 800 15 SZ, lkr 35 45 30 Epm: 50
Vt-SZ/4 K - SZ K K K 10 Epm:K
i= illeszkedés

Sz,lkr= szabadon &llé beépitési modu épitési hely, szabadon &llé karakter( ikerhdz

(4)

A Vt jelli dvezetekben, csak lakdcélu telekhasznélat esetén, a beépités mértéke legfeljebb 30%
lehet.

22. Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi)

30.§

(1) Az épitési dvezetben az intézményi funkciok, igazgatas, oktatas, nevelés, kulturalis tevékenység,
egészségugyi, szocialis és vallasi szakralis tevékenység létesitményei épithetdk, fejleszthetdk,
bévithetdk, épithetdk ujja.

(2) Gyarto, dsszeszereld, raktarozod gazdasagi rendeltetés nem létesithetd, ez aldl kivétel az oktatasi
célt szolgald dsszeszereld gyartd tevékenység.

(3) Az épitési Ovezethez tartozé telkek parkoldja a telek homlokvonalahoz kapcsoldddan kézteriileten
is megvaldsithato.

(4) Aintézményi vegyes épitési dvezet beépitési paraméterei:

- e , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
épitési . R legnagyobb . . legnagyobb
ovezet legkisebb kialakithatd beépitési beépitettség (%) IegkLS ebb | legkisebb épliletmagassag,
n — . . . elékert | zoldfelllet | =, :
terlilet  |szélesség maéd terepszint |terepszint m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ’ (m)
ViSzA | 2000 30 sz 3% 3% 10 40 Epm: 9,0
Pm:7,5
Vi-SZ/2 4000 40 SZ 35 35 10 40 Epm: 6,0 m
23. Gazdasagi épitési ovezetek
31.§

(1) Az 0j gazdaségi telephelyek, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban, legaldbb 10 m-es
eldkert szabadon hagyasaval épitheték be. Meglévé megujuld gazdasagi telkek legkisebb el6kert
szélessége 5m. Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeliebb 15m szélességben az el6kert Om,
bejérat, kapubehajtd, portaépllet, mérleghaz létesitése érdekében.

(2) Atervezett szerviz utak, egyéb kiszolgal6 utak legalabb egyoldali fasitassal alakitandok ki.
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(3) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyeit,
parkoloit minden esetben telken belil kell megépiteni.

(4) Veszélyes hulladék kezelését, Ujrahasznositasat szolgald gazdasagi tevékenység szamara
szolgald telephelyet csak az egyéb ipari gazdasagi tertleten belll, az illetékes hatdsagok, legalébb
a kdrnyezetvédelmi és kdzegészség-lUgyi hatdsag hozzajarulasaval lehet kialakitani.

24. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetek (Gksz)

32.§
(1) Kérnyezetalakitasi kovetelmények:

a) Telken bellili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 2m tavolsagra legyen.
Az eldkerti és az oldalkerti savban legalabb egy sorban kétszintes feliletmindségl zéldfelliletet,
fa- és cserjebelltetést kell megvaldsitani. Alapellatasi tevékenységek esetén csak a parkolo-
felllet mentén kotelezd fat telepiteni.

b) A telken bellili 5 db gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozé, parkolé helyet
fasitani kell. Minden megkezdett 4 db varakozd- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat
noveld, kornyezettiirg, tilkoros lombos fa telepitésével kell megoldani a fasitast, minimum 1 m2
terméfoldtertilet biztositaséval, amelyek 1 m2 alatti terlletei a telek zoldfellletébe nem
szamithatok be.

c) Reklamhordozé csak épllethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhet, legfeliebb A/1
méretben.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben elsésorban elhelyezhetbk:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenységi cél épllet,

b) a gazdasagi funkcioju épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szaméra
szolgalé legfeliebb 2db lakas létesithetd, de az Gsszes bruttd alapterilete legfeliebb 200m?
lehet,

c) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatéd funkciok létesitményei,

d) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

e) kozosségi, szérakoztatd épiletek,

f) (izemanyagtolté allomas.

(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
telekalakitas épitmények elhelyezése epg:)naﬁarzgﬁk,
ezel | SNSOOD GBI | ooy | poicitoy vy | oo | ke | R
terilet |szélesség mod terepszin | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m2) (m) t felett alatt (m)
Gksz-SZ/1 2000 K SZ 35 20 5 25 Epm: 7,5
Gksz-SZ/2 | K/ 4500 30 SZ 40 30 15 20 Epm: 9,5

K= kialakult telekterilet, telekszélesség

25. Egyéb ipari épitési 6vezet (Gip)
33.§
(1) Az épitési 6vezet ,nem jelentds zavard hatasu”’, kornyezetet nem terheld gazdasagi tevékenységi
célu épliletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezet terliletén elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi céld épllet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szaméara
szolgald legfeljebb 2 lakas, de az 6sszes bruttd alaptertilete legfeliebb 200m? lehet,

c) raktarépliletek,

16 W& TER-T-REND KET.

iz




ZALAKOMAR HELY!| EPITES| SZABALYZAT

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

d) nagykereskedelmi épiilet, épitmény,

e) parkol6haz, izemanyagtolts,

f) egyéb irodaéplilet,

g) sportcélu épitmény,

h) A hivatasforgalom és a gazdasagi forgalom parkoloi.

Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriil ipari célu terilletek esetében a
teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat elfogadasa utan, a beépithetdség feltételeként, a
telkeket az el6irasoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell alakitani. Telekosztas révén

létrejove Uj telekszerkezetben minden teleknek biztositani kell kdzvetlen gépjarmi-kiszolgélast
legalabb 14m széles maganutrol vagy kozutrél.

(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
o C . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
épitési , ALt legnagyobb . , legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithatd beépitési beépitettség (%) Ieglilsebb I(?lgk|se:bb épiletmagassag,
- — . . . elékert | zoldfelllet | . :
terilet |szélesség mod terepszin | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) t felett alatt ° (m)
Gip-SZ/1 900 30 SZ 35 20 10 25 Epm: 7,5
Gip-Sz/2 5000 30 Sz 40 30 10 25 Epm: 9,5
26. Kiilonleges kastély és kastélypark épitési ovezete (Kk)
34.§
(1) AKKk jelii - kiildnleges kastély és kastélypark épitési dvezet eldirasai az alabbiak:

a) Az épitési Ovezet elsbsorban idegenforgalmi, rekreaciés céll, kdzhasznalat szamara
részlegesen megnyitott jellegli terilet, ahol rezidenciélis célu, valamint a szabadid6s
tevékenységekhez (pl. joléti tdhoz kapcsolodd tevékenység) kapcsolddd épiiletek,
létesitmények, a pihenést, a testedzést szolgalé létesitmények, épitmények, vendéglatas
éplletei, a terilet fenntartasat biztositd kint lakés épllete, épitményei helyezhetok el.

b) Az épitési dvezetben té, diszto, hid kialakithatd.

c) Az épitési bvezet zoldfelliletén parkold, burkolt fellilet, gyalog- és kerékpardt létesithetd.

d) Az épitési 6vezetben ndvénytelepités kizardlag honos, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
ndvényfajokkal torténhet, a meglév kastélypark torténeti jellegéhez igazoddan.

e) A kialakitando legkisebb zoldfelilet mértékébe a t6 vizfelllete 75%-kal beszamithato.

(2) Az épitési dvezet részletes elirasai az alabbiak:
" e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
épitési , e s legnagyobb . , legnagyobb
ovezet legkisebb kialakithatd beépitési beépitettséq (%) Ieglflsebb Iggklseibb épiiletmagassag,
- — . ; . elékert | zoldfelilet | . :
terilet | szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) parkadnymagassag

(m?) (m) felett alatt ° (m)

Kk 10 000 - Sz 15 15 20 75 Epm: K/10*

K/10* = a kastély kialakult épliletmagassaghoz igazodo, de az Uj épliletek/épiiletrészek épilletmagassaga legfeljebb 10m

35.§
(1)

27. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi épitési ovezet (Kmii)

A meglévé mezbgazdasagi Uzem teriletén a novénytermesztést és dllattenyésztést szolgald
éplletek és épitmények, valamint a folyamatos felligyeletet biztositd szolgalati lakas létesithetok.
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(pl.: terménytarolok, silok, istallok, fejéhdz, gépszin, gépjavitd, zértrendszerii tragyataroldk,
zartrendszer(i kozmdivek, kdzmiipotlok, Gveghazak, hiitéhazak, irodai - szocialis épiiletrész.)

A hivatasforgalom, valamint a termény be és kiszallitasanak teherforgalmi parkol6i is telken belll
létesitenddk.

Az épitési dvezetben 1 dnallé lakoéplilet épithetd az allandd felligyeletet biztositd személyzet
(tulajdonos) szdmara a kozegészségligyi eléirasok, a terliletre vonatkozd védbtavolsagok
figyelembe vételével.

(4) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
épitési . P legnagyobb . . legnagyobb
Ovezet legkisebb kialakithato beépitési beépitettség (%) Ieglflsebb Iglgklsg.bb épliletmagassag,
- — . . . elékert | zoldfelilet | .. ;
tertilet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m2) (m) felett alatt ’ (m)
Kmi 10 000 50 SZ 30 30 10 40 Epm:75*
* amennyiben a technoldgia indokolja technol6giai épitmények magassaga ettdl eltérhet
28. Kiilonleges szennyviztisztito telep épitési 6vezete (Kszv)
36.§
(1) Az épitési dvezetben a szennyviztisztitd telep épiiletei, technologiai épitményei, 1m-t meghaladd
foldm(vei helyezhetok el.
(2) Az éplletek, létesitmények koril a telekhatarok mentén, az eld-, oldal-, és hatsdkertben legalabb
5m szélességben fasor telepitendd.
(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
" e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
épitési , e s legnagyobb . , legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithatd beépitési beépitettség (%) Ieglilsebb I(?lgk|se:bb épiletmagassag,
- — . . . elékert | zoldfelllet | . :
tertlet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ° (m)
Kszv 900 - SZ 40 45 10 40 Epm: 7,5
29. Kiilonleges teriilet sportpalya épitési 6vezete (Ksp)
37.8§
(1) Az épitési dvezetben a nagy zoldfelliletet igényld sporttertiletek épitményei helyezhetdk el:
a) kizarélag a pihenést, testedzést szolgald épiletek épitmények (pl.: sportpalya, dltdz6épllet,
szertar, lelato, a terilet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges éplilet),
b) a teriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.
(2) Az épitési dvezetben technikai sportok palyai nem létesithetdk.
(3) Az épitési dvezet részletes eldirasai az alabbiak:
" o . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
épitési . R legnagyobb . . legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithato beépitési beépitettség (%) Ieglflsebb Iggklseibb épliletmagassag,
- — . . . elékert | zoldfelllet | /. :
tertilet szélesség maéd terepszint | terepszint (m) (%) parkadnymagassag
(m?) (m) felett alatt ° (m)
Ksp 5000 - SZ 20 5 5 70 Epm: 6,0
18 \\& TER-T-REND KFT.
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30. Beépitésre nem szant 6vezetek elbirasai

38.§

A teleplilés teriiletének beépitésre nem szant részei a kovetkezok:

a) Kozuti kozlekedési dvezet (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4),

b) Kétottpalyas kozlekedési dvezet (KOK)

c) Telekigényes kdzmii 6vezet (KO-km),

d) Zoldteriilet kozkerti dvezete (Zkk), zoldterUlet belteriileti kert (Zbk)

e) Erdé dvezetek (Ev, Eg),

f) Altalanos mezégazdasagi dvezetek (Ma-a, Ma-kh ),

g) Mezbgazdaségi terilet, sport és mez8gazdasagi kisgép repulétér (Ma-rep)

h) Vizgazdalkodasi dvezet (V),

i) Kilénleges beépitésre nem szant 6vezetek (Kb-t, Kb-ke, Kb-b, Kb-hl)

31. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)

39.§

(1) A kdzutak telekjogilag meglévé kozterlleti szélességén, vagy szabalyozési terven kiszabalyozott
szabalyozasi szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kdzm(ivek vonalas létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi |étesitmények, utcabutorok helyezendk el, utcafasitas
telepitendd.

(2) Akozlekedési terliletek dvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jeli orszagos gyorsforgalmi Gt és fout dvezete, melynek kdzteriileti szélessége a

kialakult allapot szerint tartando meg.

b) KOu-2 jelii orszagos mellékut és telepiilési gy(ijtéut dvezete, melynek kozterilleti szélessége
kialakult. A kialakulttdl eltéré szélességekrél a szabalyozasi terv rendelkezik.

c¢) KOu-3 jeli kiszolgald, lakout dvezete, a kialakult kdzterilleti szélesség 6rzendd meg, a
szabalyozasi terven meghatarozott helyeken, az Uj lakoutak 12m-14m kozotti szélességgel
alakitanddk ki.

d) KOu-4 jelii egyéb kozlekedési kdzterilletek dvezete, ahol a vegyes hasznalatl utak legkisebb
szélessége 7,0m, a kerékparutak a kialakult kozterileti szélességen belill a szabvany szerint
alakitanddk ki. Kerékparutak és a foldekre kivezetd mezbgazdasagi utak legalabb 4,0m
szélességben alakitandok ki.

e) KOu-5 jelli szerkezeti jelentdségli kiilterileti foldit, ahol kialakult kozterileti szélesség
megtartandé.

(3) Az utak, az Ovezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama
szélessége, szétvalasztott hasznalat, vegyes hasznélat, csapadékviz elvezetés megoldésa,
kézmiivesités, kozterllet fasitasa) épitenddk ki, Ujitandok fel.

(4) A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szerepld szabalyozasi szélességek megtartandok. A
beépitésre nem szant terlleteken az utak védéteriletén belil Iétesitményt elhelyezni csak a kdzat
kezeléjének hozzajarulasaval és az utligyi hatdsag engedélyével szabad.

40. §

(1) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfelelé szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kdzteriileti fak, fasorok
elhelyezhetdségét, fennmaradasat.

(2) Azingatlanok normativak szerinti parkol6 igényét telken bellil kell biztositani. Ett6l eltérni a kialakult
telepuiléskdzponti vegyes épitési dvezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekterllet és a
beépités nem teszi lehetévé a telken bellli parkold létesitést, viszont a kdzterlleti szélesség
alkalmas a parkold feliiletének befogadasara.
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32. Kotottpalyas kozlekedési, vasiti dvezet (KOk)

418
(1) Az oOvezetbe a kotottpalyas kozlekedéshez kapcsolodd vasuti palyak, miiszaki létesitmények,
technikai berendezések, kdzlekedési I|étesitmények, a csapadékviz elvezetd rendszer
létesitményei és az épliletek telkei tartoznak.
(2) Az dvezet beépitettsége 3%-o0s mértékig ndvelhetd.
33. Telekigényes kozmii dvezet (KO-km)
42.§

(1) Az oOvezetben a telekigényes kdzlizemi kdzmiellatas létesitményei helyezhetdk el, (gazfogado,
koziizemi viztarozd, hidrogldbusz, szennyvizatemeld, hazas trafé, elektronikus hirkdzlés atjatszd

adétornya).
(2) Az 6vezetben elhelyezendd épliletekre vonatkoz6 beépitési paraméterek:
" o . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
) . o legnagyobb . . legnagyobb
ovezet legkisebb kialakithato beépitési beépitettség (%) Ieglléfgzb L%?(;(flzl?jtl):t épliletmagassag,
tertilet szélesség maéd terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m2) (m) felett alatt ’ (m)
KO-km 10 - Sz 5 35 5 35 Epm: 5,0

(3) A miszaki létesitményekre a legnagyobb beépitettség, az épliletmagassag, parkanymagassag
nem értelmezhetd, a kdzmilétesitmények, sajatos épitmények magassagat a technolégia igénye
hatarozza meg (pl.: hidroglébusz, vas-, arzén-, és mangantalanité vizilétesitménye,).

34. Zoldteriilet kozkerti ovezet (Zkk)
43.§

(1) A zbldterlilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen ndévényzettel fedett része, amely
kdzhasznalatu, rekreacios szerepet is betdltd, diszkertként is funkcionald kdztér.

(2) Az ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség 3%, amennyiben a kozkert telke eléri és
meghaladja a 7500m2-t, a legnagyobb éplletmagassag 3,5 m.
(3) Az ovezetben:

a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények, mint utca-batorok, kdztéri szobrok,
diszkutak, arnyékolok,

b) jatszétéri épitmények,

c) apihenést, a jatékot és a szdrakozast szolgald épitmények,

d) ateriilet hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges egyéb épitmények,
helyezhetdk el.

—_
~
=

Az dvezet telkeit legaldbb 70%-0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

—
($3]
-

Kozkertet kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

—
(=2)
-

Az dvezetben, kiildndsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd, a vonatkozd el6irdsoknak megfeleld kialakitdsu, anyaghasznalatu kerti épitmények
helyezhetdk el.
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44.§

45.§

46.§

35. Zoldteriilet belteriileti kert 6vezete (Zbk)

A zbldterllet a belterlilet beépitésre nem szant, korabbi jogszabalyok rendelkezése miatt
zOldteriletbe sorolt, jellemzden mezdgazdasagi miveléssel hasznalt része.

Az dvezetben a beépités mérték 0%, kdzkert kialakitasi kotelezettség nélkul.
36. Erd6 dvezetek (Ev, Eg)

Az erdd Gvezetébe sorolt terliletek olyan beépitésre nem szant terilletek, amelyek az erdészeti
Uzemtervek (erdétervek) alapjan erdégazdélkodasra szolgalnak.

Az erd6 els6dleges rendeltetését az erdészeti hatésag a korzeti erdbtervben allapita meg. Az
erdégazdasagi 6vezetekben minden engedélykételes épitési munka (erdei épilet, olyan kilato,
aminek a terepcsatlakozastol mért legfelsé pontja a 6m-t meghaladja), terlilethasznalat-médositas
csak az erd6k védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefiiggd orszagos hatélyl
jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatdésaggal, mint szakhatésaggal egyetértésben torténhet.

Az erdéterliletek Ovezetei az Eg jelli gazdasagi rendeltetés(i, és az Ev jelli védelmi rendeltetési
erdéovezetek.

Az Ev jelli erdék 6vezetének telkei nem épithetdk be, kivéve a természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott terlileteken, természetvédelmi bemutatasi, kezelési illetve erdészeti célbdl. Az Ev
jell 6vezetben elhelyezhetd épitmények, a mashol és masként nem létesitheté:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, éplletnek nem mindsild épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

Az Eg jeli Ovezetben els6sorban az erd6gazdasagi termelés, vadgazdalkodas és
természetvédelem épitményei helyezhetdk el, 10 ha-t meghaladé foldrészleten, legfeljebb 0,3%-0s
beépitettséggel, legfeliebb 7,5 m-es épliletmagassaggal. Az dvezetben lakdéplilet nem épithetd,
mas jellegli, nem erdégazdasagi céll éplilet nem helyezhetd el.

A véderdbk kivételével keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi,
erdégazdalkodasi célbdl szabad.

Az (zemtervezett erddk fenntartasardl és kezelésérdl - az erdbgazdalkodd elképzeléseinek
figyelembe vételével - az érvényes erdészeti iizemterv rendelkezik.

37. Mezégazdasagi 6vezetek (Ma-a, Ma - kh)

Az Ovezetekben a terméfold igénybe vételével torténd épitési tevékenység esetén a terlileten
talalhatd humuszvagyon védelmérdl, letermelésérdl, atmeneti depondldsardl és az Ujboli
felhasznalasarol a terilet tulajdonosanak, vagy az épittetének gondoskodni kell.

Az 6vezetekben elhelyezhet épliletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

A mez8gazdasagi terlilet az alabbi altalanos mez6gazdasagi Gvezetekre tagolodik:

a) Az Ma-a jelii altalanos mezégazdasagi dvezet, ahol a szantéfoldi és gyep- (rét, legelé) miivelés
ajellemzé és a miiveléssel dsszefiiggb épilet, vagy épitmény helyezheté el,

b) az Ma-kh jel(i altalanos korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi 6vezet az orszagos okolégiai
halézat 6koldgiai folyosoként meghatarozott terlilete, valamint az orszagos 6kol6giai haldzat
magtertiletként meghatarozott teriilete, ahol a gazdalkodasi és az altalanos épitési feltételeket
a vonatkozé magasabb rendi tervek, az OTrT és a 2000. évi CXII. Balaton torvény el6irasai
hatarozzak meg.
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47.§

()

Az Ma jelli dvezetben elhelyezhetd épitmények: a mezégazdasagi termeléshez (névénytermesztés
és feldolgozas, allattartas és feldolgozas, halaszat) sziikséges gazdasagi céll épitmények (pl.
allattartd  épiletek, terménytéroldk, szaritok, gépjarmditaroldk, gépjavitdk, tragyatarolok),
természetvédelmi kezelést bemutatod épitmény, épilet, valamint latogatoi kozpont, turisztikai célu
hasznositas épitményei.

(5) A beépitésre nem szant mez8gazdasagi terliletek Gvezeteinek épitési paraméterei:
Mezdgazdasagi teriiletek dvezetei: Ma-a Ma-a | Ma-kh| Ma-kh
Miivelési ag szerint: szantox** gyep szanto »#»
A kialakithatd legkisebb | telekterilet (m2) 3000 3000 3000

telekszélesség (m) 50 50 50
Beépithetd legkisebb gazdasagi és lakoépllet 200.000 50.000
telekterilet (m?) 20 ha 5ha
Beépités mddja SZ SZ -
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 0,3 1

(%) Max. 1000m2 Max. 1000m2

A megengedett gazdasagi épllet (m) 75 75
épliletmagassag lakoépilet m) 50 50 i
Beépithetbség kdzmiiellatasi feltétele hianyosan hianyosan -
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 80 80 -
El6kert megengedett legkisebb mértéke 10,0 10,0 -
Oldalkert megengedett legkisebb mértéke 10,0 10,0
Héatsdkert megengedett legkisebb mértéke 15,0 15,0

* A lakdépllet alapteriilete nem haladhatja meg a telek beépithetd teriiletének felét.

**0rszagos jelentdségi védett természeti terlileten — a Balaton-felvidéki Nemzeti Park terliletén — szanté mivelési
agban épitmény nem helyezhetd el (Btv. 25. § c) pont)

*x+ Az orszagos okoldgiai halozat dkoldgiai folyosoként és magteriiletként meghatarozott dvezetében (valamint a
térségi jelentdségl tajképvédelmi terilet dvezetben) birtokkdzpont nem létesithetd. (Btv. 39.§ (2) bek.)

(6)

(2)

()

Birtokkdzpont Ma-a jelli dvezetben, a telepiiléskép-védelmi teriilettel nem érintett teriileteken, 2 ha
felett 1étesithetd, ahol a beépitett terlilet nagysaga a birtok dsszteriiletének 1%-at és a beépitett
telek terlletének 25%-at nem haladhatja meg. Az Ma-kh jelii dvezetben birtokkdzpont nem
létesithetd.

38. Mezdgazdasagi 6vezet, sport és mezdgazdasagi kisgép repiilétér (Ma-rep)

A tényleges igénybevétel a Nemzeti Kozlekedési Hatdsag engedélye alapjan térténhet. Az
engedély irja elé a repil6tér hasznalatanak feltételeit, amelyek a kozlekedésbiztonsagot, a
teleplilés beépitésre szant terlileteinek védelmét szolgaljak. A repll6tér hasznélata a szomszédos
terliletek meglévé épitési és hasznalati lehetéségeit nem korlatozhatja.

Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 5% lehet. A megengedett legnagyobb
épuletmagassag 7,5m.

A kifutopélya csak fuvesitett lehet.

22

[T

* TER-T-REND KFT.

iz



ZALAKOMAR HELY!| EPITES| SZABALYZAT RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

48.§

49.§

50. §

(2)

39. Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:

a) a vizfolyasok (csatorna, arok, patak) és allo vizek (19, tarozo), igy a Kis-Balaton II. Gtemének
telke, illetve medre a fenntartasra is alkalmas parti savval

b) vizm(-létesitmények - kit, és korilkeritett védéterlletei,

c) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatdrhéz, szivattyihaz telke és épitményei.
Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények, a régészeti lel6helyek
leletmentését és bemutatasat szolgald, a horgaszturizmust szolgald, és legalabb 5 ha egybefliggd
gyepteriileten hagyomanyos istallo épilet helyezhet6k el, valamint a vizgazdalkodési

tevékenységhez kapcsolédoan legfeljebb 1db szolgalati lakas a medertdl és parti savtol fliggetlenil
kialakitott telken.

A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével -
kulon jogszabalyban foglaltak szerint - lehet. A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési
munkat folytatni, terlletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épliletek nagysagat (beépitési mdd, alapteriilet, épliletmagassag) az épiiletben
kialakitandd technoldgia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség
legfeliebb 5% lehet épllet épitése esetén.

A vizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyeptertletként alakithaté ki.

A terileten jelentés foldmunkat végezni, mlvelési agat valtoztatni a vonatkozo rendelkezések
eléirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak gy szabad, hogy a
beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valé visszatartasat,
c) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

40. Kiilénleges beépitésre nem szant banyateriilet ovezete (Kb-b)

Az dvezet a hatdlyos banyatelek terlletén, a banyamivelés és az ezzel kdzvetlenil dsszefiiggd
tevékenység céljara, kijelolt része.

Az dvezetben elhelyezhetd épitmények

a banyalizemeltetéshez szilkséges gazdasagi épiiletek,

a banyaliizemeltetéshez szilkséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo épiiletek

a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsahoz (apritas, osztalyozas, rakodas,
széllitdszalag, stb.) sziikséges épitmények

a felszini és felszin alatti vizek elvezetését, elirt kezelését szolgald kdzmiilétesitmények
zajgatlé dombok, fasorok, erddk.

Az dvezet megengedett legnagyobb beépitettsége 0,1%.
41. Kiilénleges beépitésre nem szant temeté ovezete (Kb-t)

Az épitési dvezetben a human temetkezés céljait szolgald és az azt kiegészité funkcidju épiiletek
létesithetdk.(pl.: ravatalozd, kapolna, kripta, szerszdmtarol6, kereskedelmi létesitmény, &6rz6-,
szocialis épulet, kofarago, szemétgyljtés kezelés épitményei és a kiszolgaldshoz szikséges
legalabb 10fh-es parkold felliletek).

A temet6 telekhatarai mentén véddfasitas létesitendd.
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(3) Atemetd épitési dvezetének beépitési paraméterei:

" e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
épitési , R legnagyobb . , legnagyobb
bvezet | 'eGkisebD kialakithato | . e bepitetiség (%) | 09KiSeOD | legkisebb | assag,
- — . . . elékert | zoldfelllet | . ;
tertlet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m2) (m) felett alatt ° (m)
Kb-t 25000 50 SZ 3 30 15 40 5,0m
(4) A terllet kiszolgalasat biztositdo épliletek éplletmagassaga legfeliebb 5m, a temetékapolna
épiletmagassaga legfeljebb 10m lehet
42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kegyeleti park dvezete (Kb-ke)
51.§

(1) Az Ovezetben a kialakult meglévd beépités nem novelhetd, csak kerti épitmények |étesithetdk,
csak kerti butorok helyezheték el.

(2) A helyi értékvédelemre javasolt temet6kapolna és a kapolnahoz vezet kélvaria j6 miszaki allapota
meg0rzendd, aranyrendszere, anyaghasznalata, beépitési karaktere nem valtoztathaté meg.

(3) Az Gvezet részletes elbirasai:

v e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
. . o legnagyobb . . legnagyobb
ovezet | legkisebb kialakithato beépitési beépitetiség (%) Ieglflsebb Iggklsglbb épiiletmagassag,
m — . . . elékert | zoldfelllet | . ;
terdlet szélesség maéd terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m2) (m) felett alatt ’ (m)
Kb-ke | Kialakult - SZ 0 - - 75 -

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet hulladékleraké 6vezete (Kb-hl)
52.§

A volt hulladéklerako Gvezetében a hulladéklerako bezarasat és rekultivaciojat végre kell hajtani. Az
Ovezetben éplilet, épitmény nem épithetd.
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Ill. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

44, Hatalybalépés

53.§
Ez arendelet 2014. év ...... hé ... napjan |ép hatalyba.
E rendelet elbirdsait a hatalybalépését kovetden indult Ggyekben kell alkalmazni.
45, Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
54. §
Hatalyat veszti a 7/2000. (V. 3.) szamU rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
mellékleteit képezd szabalyozasi tervek.
Papné Szab6 Ménika Varga Miklos
jegyzo polgarmester
A rendelet kihirdetve:

Zalakomar, 2014..........

Papné Szab6 Ménika
jegyzo
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4. MELLEKLET A ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

FOGALOMMEGHATAROZAS
Atmend telek: az épitési telek két, egymassal szemben lévé, kozterilleti telekhatarral rendelkezik.

Beépitheté épitési telek: kozterlletr6l vagy maganutrol kozvetlen gépjarmi megkozelitéssel rendelkezé,
beépitésre szant terilethez tartozd telek beépithetd, teleknagysagtdl fliggetlenll, amennyiben az épitési
dvezetre meghatarozott beépitési mértéket nem Iépi tll, az épitési dvezeti eléirasokban meghatarozott elé-,
oldal-, és hatsokertje biztosithato.

Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formald épulet, mig a melléképllet: a
féépllet rendeltetésszerii hasznalatat kiegészitd épiilet, épitmény.

Kertépitészeti terv: onalld kertépitészeti létesitmény (kdzpark, kozkert, szabadidGpark, kegyeleti park)
engedélyezési szintli tervdokumentacioja, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet, ndvénykiiltetési
tervet (fas névények és évelék csoportjainak jeldlésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett
kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartoz6 miileirasokat kell tartalmaznia.

Kialakithatd legkisebb telekteriilet: az dvezeti paraméterekben meghatarozott méreteknél kisebb telek nem
hozhato létre kialakult beépitettségli tdmbben sem. Meglévé telek mélységében, vagy szélességében akkor
oszthatd meg, ha a Iétrejovd két Uj telek terilete és szélessége eléri, vagy meghaladja az adott épitési
dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekterliletet és telekszélességet.

Kialakult, beépitett tomb, teriilet: a belteriileten, a beépitésre szant terilleteken a telektdémbben 75%-ban
beépliltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

Szerkezeti jelentoségii kiilteriileti foldut: a kozuti uthalozattal kapcsolatot biztositd foldut, ami szervezi és
gy(jti a mezégazdasagi terliletekre iranyuld forgalmat.

Terepszint alatti beépitettség: az épllet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények brutté alapterletének
egylttese.

Zartsorisodo beépitési karakter: olyan kialakult épiilet elhelyezési tipus, ahol az épiilet az oldalhataron allé
épitési helyen belll és kivil helyezkedik el, az épllet és az oldalsé telekhatar kozotti oldalkert legfeljebb 3m,
vagy 3m-nél kisebb.

Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatd felliletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett
beépitetlen terllet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok) ellatott feliilet és a
vizfelilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfellilet 1/5-ét. Nem értelmezhet6 zoldfelliletnek a 1,5m-nél
keskenyebb zdldsav, a fasitott parkold felilet.

26 W& TER-T-REND KET.
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1. FUGGELEK A ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MUVI ERTEKVEDELEM

1. Orszagos miivi értékvédelem:

1.1 Rémai katolikus templom KISKOMAROM, Kossuth Lajos u. 17. hrsz:226hrsz
1.2 Miiemléki kdrnyezet: Romai katolikus templom ex-lege mlemléki kornyezete: 227, 586/2, 586/6, 586/4,
72/1, 452, 453, 454, 455, 225, 586/3, 72/2

2. Helyi miivi értékvédelem:

2.1 Helyi jelentéségii védett érték nincsen, nem j6tt létre az értéktar és a védetté nyilvanitd értékvédelmi
rendelet:

2.2 Helyi védelemre javasolt érték

1. Temetd kapolna, a kiskomaromi Kossuth Lajos utcardl nyilik 472hrsz
telepiilésrészen

2. Sommesich-kastély Ormandpuszta 0349hrsz

3. Haranglab F& utca 24. hrsz

4. Felsé-t6llosi kapolna Galamboki utelagazas 041/2hrsz
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2. FUGGELEK A ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

ZALAKOMAR KOZIGAZGATASI TERULETEN LEVO VEDETT TERMESZETI TERULETEK:

1. Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletébe esé védett teriiletek:

(a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésér6l szolo 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet alapjan)

1.1. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai (2. szamu melléklet szerint):
Zalakomar

0154, 0168-0170, 0171/a—c, 0172, 0173/a-c, 0174/1/a-g, 0175, 0179, 0180/1/a-h, 0180/2-9, 0181/4-5,
0181/6/a—h, 0183-0185, 0186/a—d, 0187, 0188/a-d, 0189, 0190/a-b, 0191/a-c, 0192-0198, 0257

1.2. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park fokozottan védett teriiletének ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi
szamai és erdégazdasagi lizemtervi jelei (4. szamu melléklet szerint)

Zalakomar
0169, 0170, 0172, 0173/a=b, 0175, 0180/1/a-h, 0180/2-9, 0181/4, 0181/6/a-h
2. Zalakomari madarrezervatum természetvédelmi teriilet:

(a Zalakomari madérrezervatum természetvédelmi teriilet védettségének fenntartdsarol sz6lo 123/2007. (XII. 27.)
KvVM rendelet alapjan)

Zalakoméar
0439/1, 0439/2, 0439/3, 0439/4, 0439/5, 0440, 0441/1, 0441/2, 0442/1, 0488/3.
3. Eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 teriilet):

(az eurbpai kbzosségi jelent6ségl természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrbl sz6l6
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan)

3.1. Kiilénleges madarvédelmi teriiletek és kiemelt jelentéségii természetmegdrzési teriilet: Kis-Balaton
(HUBF30003 jel teriilet az 1. és 3. melléklet alapjan)

Zalakomar

0174/1, 0175, 0181/5, 0181/6, 0183, 0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195,
0196, 0197, 0198

3.2. Kiemelt jelent6ségii természetmeg6rzési teriilet: Csornyeberek

(HUBF 20050 jelii teriilet a 3. melléklet szerint)
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Zalakomar

0221/153, 0221/154, 0221/177, 0221/219, 0221/223, 0221/224, 0221/76, 0221/77, 0391/2, 0406, 0411, 0418,
0421/1, 0421/5, 0421/6, 0421/7, 0423, 0424/3, 0425, 0426/3, 0426/4, 0427, 0428, 0429, 0430, 0431, 0432, 0433,
0434, 0435, 0436, 0437, 0438/1, 0438/2, 0439/1, 0439/2, 0439/3, 0439/4, 0439/5, 0440, 0441/1, 0441/2, 0442/1,
0442/2, 0443, 0484/1, 0484/2, 0485/1, 0485/2, 0486, 0487, 0488/13, 0488/14, 0488/15, 0488/16, 0488/17,
0488/18, 0488/19, 0488/2, 0488/20, 0488/21, 0488/22, 0488/23, 0488/24, 0488/25, 0488/3, 0488/6, 0488/7,
0488/9, 0489

4. Nemzetkozi jelentéségli vadvizek jegyzékébe bejegyzett hazai védett vizek és vadvizteriiletek (Ramsari-
teriiletek):

(a NEMZETKOZI JELENTOSEGU VADVIZEK JEGYZEK-ébe bejegyzett hazai védett vizek
és vadviztertiiletek kihirdetésérdl 119/2011. (XII. 15.) VM rendelet )

Zalakomar

0154, 0168, 0169, 0170, 0171, 0172, 0173, 0174/1, 0175, 0179, 0180/1, 0180/2, 0180/3, 0180/4, 0180/5, 0180/6,
0180/7, 0180/8, 0180/9, 0181/4, 0181/5, 0181/6, 0183, 0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192,
0193, 0194, 0195, 0196, 0197, 0198, 0257/2

5. Védelemre tervezett teriiletek:

Zalakomari Madarrezervatum Természetvédelmi TerUlet bovitése és a tervezett Csornyeberek Erdérezervatum
teriilete (Csdrnyeberek Natura 2000 védelem alatt all6 teriileten beliil talalhatok.

6. Helyi védett természeti teriilet:

(15/2007 (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet alapjan)
Orméandpusztai Sommesich-kastély parkja: 0349

7. Orszagos jelentdségii természeti érték:
Cseng6kut-forras 0310

8. Tajértékek: (tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan, nem jovahagyott tajértékek):

1. képolna elétti feszlilet-041/1 | 2. gémeskut-0375 3. szobor-251 4. gémeskut-0204/2
5. temet6 kapolna-472 6. gémeskut-0488/13 7. fesziilet-0100/1 8. feszlilet-0180/9

9. gémeskut-0181/6 10. gémeskut-0221/239 11. gémeskut-0208/11 12. szobor-0289/1

13. kastély torténeti kertje-0349 | 14. gémeskat-0208/15 15. gémeskut-0174/1 16. fesziilet 0386/35
17. szobor-72/2 18. Smidt emlékm(i 0441/2 | 19.gémeskut-0348/1 20. vaskereszt 1303
21. kokereszt 1219/6 22 fesziilet 0565/8 23.gémeskut 0488/13 24.gémeskut 0488/13
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3. FUGGELEK A ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ES A BALATON-TORVENY TERSEGI OVEZETEI

Epitési ovezet, dvezet jele: Erintett térségi évezet:
Lf-O/1 SZ-1, U-1

Lf-0/2 SZ-1, U-1

Lf-3/bk SZ-1, U-1

Vt-0/1, SZ-1, U-1

Vt-0/2 SZ-1, U-1

Vt-Sz/3 SZ-1, U-1

Vt-SZ/4 SZ-1, U-1

Vi-SZ/1 SZ-1, U-1

Vi-SZ/2 SZ-1, U-1

Gksz-0/1 S7-1,U-2

Gksz-0/2 SZ-1,U-2

Gip-SZ/1 SZ-1,U-2

Gip-SZ/2 SZ-1,U-2

Kmii U-2, SZ-1, M-1

Kszv M-1

Kk U-1,S2-1,

Ksp U-1, SZ-1

KO-km SZ-1, U-1

Zkk SZ-1, U-1

Zbk SZ-1, U-1

Ev E-1, E-3, SZ-1, T-1, O-1, 0-2,
Eg E-1, E-3, H-1, SZ-1, 0-1, 0-2, 0-3, T-1
Ma-a M-1, T-1, L-1, R-2, SZ-1, H-1
Ma-kh M-1,SZ-1, 0-1, 0-2, 0-3
Ma-rep M-1

V F-1

Kb-t U-1, 0-2, SZ-1, M-1,

Kb-ke M-1

Kb-b T-1,L-1, R-2, SZ-1, M-1, A-1.
Kb-hl M-1

O-1 magterillet dvezete

0-2 dkolégiai folyosé dvezete

0O-3 puffer teriilet vezete

T-1 térségi jelentdségl tajképvédelmi terllet dvezete

L-1 szélerdm(i elhelyezéséhez vizsgalat ald vonhato terilet dvezete,
A-1 &svanyi nyersanyag-gazdéalkodasi terlilet Gvezete

R-2 dkoldgiai rehabilitaciot igényld terilet dvezete

SZ-1 a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet dvezete
F-1 a felszini vizmin6ség-védelmi terilet dvezete

H-1 a térségi hulladéklerako hely kijeldléséhez vizsgalat ala vonhato tertlet dvezete,
U-1 telepilési teriilet dvezete,

U-2 gazdaségi terllet dvezete,

M-1 altalanos mezdgazdaségi terlilet dvezete,

E-1az erdétertlet Gvezete

E-2 erdételepitésre alkalmas terllet dvezete,

E-3 kivald termbhelyi adottsagu erdétertlet dvezete,

30 W& TER-T-REND KET.

iz



ZALAKOMAR HELY| EPITES| SZABALYZAT

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
MINTAKERESZTSZELVENYEK

4. FUGGELEK A ..../2014. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

1.
7. féat mintakeresztszelvénye
" 23,00 P
,1.375 P 3,50 /1.00 y 11,25 /1.00 " 3,50 /1,375 »
zbidsdy arok padka hdzit padka arok z0ldsav

3.
Kossuth utca mintakeresziszelvénye
7 16,00 "
p 180, 200 00, 7,00 A0, 200 150
ka Kbzt padka

4,
Arpéd utca mintakeresztszelvénye
> 16,00 ”
S 150 200 100 700 A0, 300 1507,
gyalogldrda drok  padka Kzt padka dirok
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MINTAKERESZTSZELVENYEK

5.
Ady Endre utca mintakeresztszelvénye

" 15,00
150 , 200 100, 8,00 00, 200 , 150 °
0, 0, #12, 210 e
zbldsdw  drok  padka Kaait padka  drok  gyalogjérda

6.
Pet6fi Sandor mintakeresztszelvénye

17,00
100, 6,00 A0,

74
Attila utca mintakeresztszelvénye

8.
Péczely koz mintakeresztszelvénye

11,00
4,50

’ 1,50 41.00(
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

MEGALAPOZO VIZSGALATOK, ALATAMASZTO ES SZAKAGI JAVASLATOK

TARTALOM:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Teleplléshaldzati 6sszefiiggések, a telepilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok
1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések vizsgélata
1.3. A terilletrendezési tervekkel val6 dsszefliggések vizsgalat
1.3.1. Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT)
1.3. 2. Balaton-térvény teriiletrendezési terv

© 0o o U1K,

1

1.4. A szomszédos telepillések hatalyos telepillésszerkezeti terveinek — az adott telepilés fejlesztését befolyasold —

vonatkoz6 megéllapitésai
1.5. Hatalyos telepllésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések
1.6. A teleplilés telepllésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1év telepllésrendezési eszkdzok
1.6.2. A hatalyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai, megval6sult elemek
1.7. A teleplilés tarsadalma

16
18
18
20
20
20
21
24

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok,

életminéség
1.7.1.1. Demogréfia, népmozgalom
1.7.1.2. Lakhatas, lakasallomany
1.7.1.3. Infrastruktira
1.7.1.4. Telepulési identitas, latnivalok
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok
1.7.3. Teleplilési identitast erésitd tényezdk
1.8. A teleptilés human infrastrukturaja
1.8.1. Human kdzszolgéaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)
1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa
1.9. A teleplilés gazdasaga
1.9.1. A telepillés gazdasagi sulya, szerepkore
1.9.2. A telepillés fébb gazdasagi agazatai, jellemzdi
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzéi, fontosabb beruhdzasai telepilést érintd fejlesztési elképzelése
1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezdk (elérhetdség, munkaerd képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkdz- és intézményrendszere
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az dnkormanyzat telepllésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység
1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdélkodas
1.11. Telepuléstizemeltetési szolgaltatasok
1.12. A t4ji és természeti adottségok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgélat
1.12.2.2. tajhasznélat értékelése
1.12.3. Védett, védendd téji-, természeti értékek, teriletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek

24
24
26
27
28
29
29
29
29
30
30
30
30
30
30
31
31
31
32
32

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt &llé vagy védelemre tervezett tertilet, érték, emlék

41
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1.12.3.3. 6kolégiai haldzat 43
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése 43
1.13. Zéldfellileti rendszer vizsgalata 44
1.13.1. A telepiilési zoldfellileti rendszer elemei 44
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontb6l lényeges valamint a zdldfeliileti karaktert meghatarozo6 elemek 44
1.13.1.2. zbldfelileti ellatottsag értékelése 44
1.13.2. A zbldfellileti rendszer konfliktusai és problémai 44
1.14. Az épitett kbrnyezet vizsgélata 45
1.14.1. Teriiletfelnasznalas vizsgalata 45
1.14.1.1. A teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata 45
1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mivelési agak és a minéségi osztalyok 46
1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek 46
1.14.1.4. Funkcio vizsgélat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatési kapcsolatos) 48
1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezds tertiletek 50
1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szI6mdsddott, degradalodott) terlet 51
1.14.2. A telekstruktura vizsgélata 51
1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat 51
1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgélat 52
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter 52
1.14.5. Az épitmények vizsgalata 54
1.14.5.1. Funkcid, kapacitas 54
1.14.5.2. Beépitési jellemzék (beépitési mod, beépitési mérték, siriiség) 54
1.14.5.3. Magasség, szintszam, tetdidom 95
1.14.5.4. Telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épilettipusok 55
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei 56
1.14.6.1. Telepilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti teleplilésmag 56
1.14.6.2. Régészeti terlilet, védett régészeti terlilet, régészeti érdekd tertilet 57
1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemz6k 58
1.14.6.4. Mlemlék, miemlék-egyittes 58
KISKOMAROM 58

R. k. templom (Szentharomsag) 6389 58
Kossuth Lajos u. 17. hrsz.: 226 58
1.14.6.6. Mliemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely 59
1.14.6.7. Mlemléki terllet: torténeti t&j, miemléki jelentdségli tertilet, miemléki kornyezet 99
1.14.6.8. Nemzeti emlékhely 59
1.14.6.9. Helyi védelem 59
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai 60
1.15. Kdzlekedés 61
1.15.1. Hal6zatok és haldzati kapcsolatok 61
1.15.2. Kozuti kozlekedés 61
1.15.2.1 A telepulés belsé kdzlekedési haldzatanak és létesitményeinek vizsgélata 61
1.15.2.2 Csomopontok kialakitasa 61
1.15.2.3 Utak 4llapota 63
1.15.2.4 K6z6sségi kdzlekedés 63
1.15.2.5 Gyalogos és kerékparos kozlekedés 63
1.15.2.6 Parkolas 63
1.16. Kdzmlivesités 64
1.16.1. VizikdzmUvek 64
1.16.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, dntdzbviz, termalviz hasznosités) 64
1.16.1.2. Szennyvizelvezetés 64
1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés 64
1.16.2. Energia-kdzm(vek 65
1.16.2.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas 65
1.16.2.2. Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei 66
1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus haldzat, vezeték nélkili hirkzlési épitmények) 66
1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés) 66
1.17.1. talaj 66
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek 67
1.17.2.1. Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer (réviden: KBVR) 68
1.17.2.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés 68
1.17.2.3. Csapadékviz-elvezetés 69
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1.17.3. levegbtisztasag és védelme
1.17.3.1. Egyedi fiités
1.17.3.2. Védotavolsagot igényld izemi tevékenységek
1.17.3.3. Kdzlekedés légszennyezé hatasa
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1.17.4.1. Kdzlekedési eredetii zaj
1.17.4.2. Uzemi eredetii zaj
1.17.4.3. Vendéglato-szolgaltatd tevékenységbél, kiltéri rendezvényekbdl eredd zaj
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1.17.6.4. Veszélyes hulladék
1.17.7. vizudlis kdrnyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
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3.1.1. A folyamatok értékelése
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI 6SSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Nyugat-dunantuli régié Magyarorszag nyugati felén terll el, Gyér-Moson-Sopron, Vas és Zala megyéket
foglalla magaban. Kiterjedése észak-déli iranyban hosszan elnyulo. Féldrajzi elhelyezkedése Eurdpaban
rendkivil kedvezé, egyedilallo, hogy négy orszaggal hataros. Helyzetébdl adoddan a nyugat kapuja” szerepét
tolti be az orszag belsd régiodi szamara. A régio fejlédése szempontjabol rendkiviil fontos, hogy két kialakuléban
lévd kdzép-eurdpai fejlédési zona (Praga — Bécs — Pozsony - Budapest és a ,mediterran” Trieszt — Ljubljana -
Budapest vonal) metszéspontjaban teril el. Tovabbi elényt jelent a régié szamara, hogy az EU ,Helsinki folyosok”
kéz(l harom is érinti terliletét. A térség a négy hatar miatt mar ma is jelentds tranzit forgalommal bir. A kedvez6
adottsdgok ellenére ma még megallapithatd, hogy bar a régid az orszag egyik legfejlettebb térsége, de
tarsadalmi-gazdasagi mutatoiban az EU-orszagok régidihoz képest, még jelentés az elmaradasa. A régio
alapvetd gazdasagi érdeke, foldrajzi helyzetébdl adédoan a hazai és nemzetkdzi kdzlekedési halézathoz vald
kapcsolédasa, s6t az egész Eurdpa szaméra fontos az észak-déli Gsszekodttetés (a Baltikumot az Adriaval
0sszekotd folyos6) hazai szakaszanak kiépitésével, a harmadik évezred ,Borostyankd” Utjanak kialakitasa.

Zala megye az orszag és a régid délnyugati részén fekszik, északon Vas megye, észak-keleten Veszprém
megye, keleten Somogy megye hatérolja. Helyzeti elénye, hogy délen két orszaggal, Horvatorszaggal és
Szlovéniaval hataros és mindéssze 50 km-re fekszik Ausztriatol. Legfontosabb hatéaratkelé helyei Szlovénidba
Rédics, illetve Horvatorszag felé Letenye. Zala dombokkal, vélgyekkel tagolt vidék, terliletén harom foldrajzi taj
talalkozik: a nagyobb részét kitevé nyugat-magyarorszagi peremvidék, mig északkeleten a dunantdli
kozéphegységhez tartozd Keszthelyi hegység teriilete, délkeleti része, pedig a zalai dombsag része. A megye
telepliléshalozatara jellemzdé a két jentds varos (a megyeszékhely Zalaegerszeg és Nagykanizsa) mellett 7
kisvaros, és a jelentds szamu (257) kistelepUlés (aprofalvas szerkezet). A teleplléshalozat térbeli kialakulaséat a
térség foldrajzi adottsagai (domborzati viszonyok, éghajlat) mellett, a torténelmi tényez6k is befolyasoltak. Ezek
kézll a torok hddoltsag az egyik leglényegesebb, amely sok falu elnéptelenedéséhez, elpusztulasahoz vezetett.
A megye teriilete 9 KSH kistérségre (tervezési-statisztikai korzetre) lett felosztva: a Hévizi, Keszthelyi, Lenti,
Letenyei, Nagykanizsai, Pacsai, Zalaegerszegi, Zalaszentgroti és Zalakarosi kistérségek, mely utobbihoz
tartozik Zalakomar is masik 18 telepliléssel. 2013-t6l, a jarasi rendszer Gjboli bevezetésével Zalaban 6 jaras
alakult a Keszthelyi, Lenti, Letenyei, Nagykanizsai, Zalaegerszegi és Zalaszentgroti jarasok. A
Nagykanizsai jaras terilete 907,91 km?, népessége 78 022 f6, népslrlisége pedig 86 fé/km? volt 2013 elején.
2013. julius 15-én két varos (Nagykanizsa és Zalakaros) és 47 kozség tartozott hozza. A térség keleti része
teriiletileg része a Balaton fejlesztési régionak, valamint a Balaton Kiemelt Udiilé Korzetnek. A kistérség a
megye keleti részén terll el, a Zalai dombvidéken, amely harom domborzatilag jellegzetes tajra terjed ki: Kelet-
Zalai dombsag, a Principalis-volgy, és délen a Zakanyi dombvidék. A teriiletet E-D csapasiranyt parhuzamos
vilgyek tagoljak. A kistérség teriiletén a Principalis-csatorna és a Zala - Somogy-hatararok vélgye fekszik,
meghatéarozva a telepilések vizrajzat.

Zalakomar a kistérségben, kistaji (mikro-térségi) kapcsolatok: Zalakomar a Zalakarosi kistérség keleti
részén, Somogy megye hataran fekszik. Lakoinak szama 3000 f6 kéril mozog. A teleplilés térségi szerepét
alapvetden a zalakarosi kistérség, valamint a Balaton, és Nagykanizsa kdzelsége és a fébb infrastrukturalis
elemek, a 7-es elsérend(i féut és az M7-es autopalya hatarozza meg. A telepiilés megkdzelithetésége kivalo, a
kézigazgatasi hataran halad keresztil az M7-es autopélya, mely Budapest és Letenye, szlovén orszaghatar
kéz6tt biztosit kapcsolatot. A teleplilés autopalya csomoponttal és lehajtéval is rendelkezik, mely az egész térség
megkozelitését is lehetbvé teszi. A 7. szamu els6rendl f6Ut a térség kisebb telepiiléseit flizi fel, mely szintén
Zalakoméaromon halad keresztiil. Az autdpalya kozelsége, és ezaltal a nagyobb varosok gyorsabb elérhetésége
(Nagykanizsa) jelentds munkahely-elszivo hatast general, melyet tavlatilag helyben lévé munkahely-teremtéssel
orvosolni szlikséges. A telepllés kdzvetlen vasuti kapcsolattal is rendelkezik, a Budapest - Székesfehérvar -
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Gyékényes vasUtvonal. Potencidlisan elényt jelent a Nagykdzség szaméra, els6sorban gazdasagféldrajzi
szempontbél a Balaton kdzelsége, és a mellette elhelyezkedé nemzeti park, a bivaly- és a telepiilés déli részén
elhelyezkedé madarrezervatum. Kedvezd lehet6ség a Nagykozség szamara a térségi turizmusba (vizi-,
kerékparos-, falusi- turizmus) val6 bekapcsolddas a Balaton és az autdpélya kdzelsége.

A teleplilés telepiiléshalozati szerepét tekintve funkcidgazdag falusi kdzpont, igazgatasi feladatokkal teleptilés-
kategoridba sorolhatd, mely csoportba a megye vérosi rangu telepllései utdn a legnagyobb gazdagsagu
kedvez8bb ellatasi és igazgatasi funkciéval (az alap és kdzépfoku szint kdzétti) rendelkezé teleplilések tartoznak.
A Nagykdzség a megyeszékhelytdl tavol (71 km) helyezkedik el, de Nagykanizsa a megye masik emelt szint(i
varosi kdzpontja és megyei jogu varosa mindéssze 18 km-re talalhatd. Nagykanizsa, mint jarasi székhely elldtja a
térség kdzigazgatasi szerepkorét is. A masik kdzeli varos Zalakaros (6km), melynek elsésorban, mint nemzetkdzi
vonzerdvel rendelkezd idegenforgalmi és gydgyturisztikai kdzpontnak van hatadsa a térségre. A kornyezd
telepllések kdzll (az ingazasi adatokat figyelembe véve) Balatonmagyardd és a szomszédos Somogy megye
teriletén talalhatd Nemesvid koézségekkel van szorosabb kapcsolata a kdzségnek. Tovabbi szomszédos
teleplilés: Galambok, Pat, Somogysimonyi, Csakany, Székedencs és Savoly.

Természetfoldrajzilag a Kelet-Zalai dombsaghoz tartozik, mely Principalis volgyétdl keletre huzodik.
Kozigazgatasi terlilete igen terjedelmes, észak-déli iranyban elnydjtott. Terlletén a tagabb fdldrajzi egységre
jellemz0 észak-déli irdnyu vizfolyasok talalhatok, melyeknek befogadéja a Kis-Balaton. A terllete nyugati részén
a Kiskomaromi csatorna gyijti 6ssze a Banya-volgyi patak, a Galamboki patak, a Kiskomaromi Malomarok,
Blidos arok vizeit, a keleti részen a Zala-Somogy hatararok gy(jti 6ssze a Mihaldi vizfolyast, Malomarok,
Csong0kuti patak, valamint a kisebb arkok vizeit. A két vizgyjt6 teriilet koz6tti kisebb hatsagon helyezkedik el a
Nagykdzség belteriiletének jelentésebb része. A kozigazgatasi terilet domborzata 106 és 140 m Bf. magassagi
szintek kdzott valtozik, ezen belll a belteriilet 112 és 133 m Bf. szintekkel rendelkezik.

Kozlekedés foldrajzi szempontbdl a teriilet az orszagos, illetve térségi kozlekedési halézathoz a Murakeresztur —
Nagykanizsa — Budapest vasutvonallal, a 7. szamu fékézlekedési ut (Letenye — Budapest), valamint 6805, 6831,
7511, 7521 jel(i dsszekoté kozutakkal kapcsolddik. Kettészeli a kozigazgatasi teriiletet az M7-es autdpalya. 15
km-re van a sarmelléki repulétér.

1.2. A TERULETFEJLESZTES| DOKUMENTUMOKKAL VALO 6SSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Balaton térségének egyiittkezelését, a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet funkcionalis egységét mar a 2008-as
Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcié (OTK) is megjelenitette, ahol az orszag integralt stratégiai
térszerkezetében, terlletpolitikajaban prioritasként szerepelteti a Balatont és kdrnyékét, mely térség az orszag
masodik legjelentdsebb turisztikai destinacidjaként (turisztikai célként) a hazai gazdasagi szerkezetben is
meghatarozo szerepet t6lt be. Zalakomar 2008-ban csatlakozott a Balaton térségéhez.

Az Orszaggy(lés Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Tertletfejlesztési Koncepciordl szdlo
1/2014. (1. 3.) OGY hatérozata (OFTK) is tartalmazza a Balaton kornyék, mint orszagos jelentéségi térszerkezeti
egység integralt fejlesztési elképzelését. E dokumentum meghatarozza az orszag hosszu tavu teriileti jovéképét
(2030), stratégiai térszerkezetét, amely a hazai fejlesztéspolitika teriletileg kiegyensulyozott végrehajtasanak
képezi alapjat. Az OFTK a turizmust érintéen Budapest mellett a Balaton orszagosan kiemelked6 helyzetét
hangsulyozza, értékeink kozott ,nemzetkdzi jelentdsegl rekreacios térség’-ként nevesiti. Az OFTK alapjan a
Balaton-térség fejlesztésének alapvetd célja, hogy a kdrnyezet, a taj értékeinek megdérzésével és fejlesztésével, a
turisztikai kinalat diverzifikalasaval, a térség adottsagainak szélesebb kor{i hasznositasaval, valamint az érintett
szamos szereplé partnerségét biztositd stabil intézményrendszer megteremtésével egy fenntarthaté maodon
versenyképes Balaton térség jojjon létre. Az OFTK stratégiai célkitlizései alapjan a Balaton térségének integralt
fejlesztése az Eurdpai Unié 2014-2020-as programozasi idészakaban kiemelt fejlesztéspolitikai szerepet kap. A
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celkitlizések kozott szerepel az dkoldgiai allapot megdvasa; a beépitettség ndvekedésének korldtozasa; a tajhoz
igazodé gazdalkodas elsegitése; a kulturalis értékek védelme és bemutatasa. Uj elemkent jelenik meg a
hattérteleptilések fejlesztése.

Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Hosszai Tava Teriiletfejlesztési Koncepcié 2020-ig és a Balaton Régié Fejlesztési
Stratégiaja (2007-2013) fellilvizsgalata és a Balaton kiemelt térség fejlesztési koncepcidjanak készitése és
egyeztetése folyamatban van. Alapvetd célként hatarozza meg, hogy a kornyezeti, a téji és kulturalis értékeinek
megérzésével és ésszer(l hasznalatdval, a turisztikai kindlat mindségi bévitésével, valamint az érintett
intézmények, szerepldk egyittmikodésével egy tartésan versenyképes és fenntarthatd térségi rendszer j6jjon
létre. Ennek érdekében a kdvetkezé célok elérése kivanatos:

= aturisztikai szezon meghosszabbitasa;

= aturisztikai forgalom terileti szétteritése a hattérterlletek adottsagain alapuld sokszin( turisztikai kinalat
kialakitasaval;

= a to, vizes élbhelyek és egyéb természeti terliletek Okologiai allapotanak, és a viz mindségének
megovasa;

= Balaton térség aktiv tajképvédelme, kulturalis orokségek védelme és a hattérteriiletek adottsagaikra
épit6 fenntarthato fejlesztése;

= a koOzlekedési-, info-kommunikacios és kozszolgaltatasi halozatok kialakitasa a kornyezeti és
fenntarthatosagi szempontoknak megfeleléen;

= Egyedi turisztikai vonzerék versenyképességének javitasa

= turisztikai szolgaltatasok, ezen belill elsésorban a szallashelyek célcsoport igényekhez igazodd - a
magan tékét a lehetd legnagyobb mértékben mozgdsitd — mindségi fejlesztése

= egymast kiegészitd turisztikai vonzerdk és szolgaltatasok 6sszehangolt fejlesztése

A Zala Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio készitése (az orszagos jogszabalyi kovetelményekhez igazitasa)
folyamatban van, elsé ttemeként a 97/2012. (X1.28) KH hatarozataval a kdzgy(lés elfogadta a ,Helyzetelemzés”
részét, a javaslattevd fazis egyeztetés alatt all. Zala megye hosszu tavu, atfogd céljai kézott szerepel a
dinamikus, versenyképes gazdasag elésegitése. Ehhez hozza tartozik a turizmus fejlesztése is, melynek
keretében a koncepci6 kitér a nyugat-balatoni vonzerdk kiaknazasara is, fékent a gydgy- és egészségturizmusra
koncentralva. A térség szempontjabdl lényeges, hogy a megyében szinte egyedilalléan a zalakarosi
kistérségnek ndvekedett a népessége. Ez, valamint a térségben torténd beruhazasok igazoljak, hogy a gydgy-
turizmus az idegenforgalom fejlédésében jelentésebb tényezévé valik mint a korabbi f6 tényezd, a Balaton
kézelléte. A koncepcidban meghatarozott fontosabb célok:

= munkahely-teremetés KKV-knal,

= alap infrastruktura (szennyvizkezelés, belterlleti és teleptléskozi Uthaldzat rekonstrukcidja és bévitése,
busz kozlekedés fejlesztése, térfigyeld rendszerek kiépitése),

= turisztikai fejlesztések (szallashely, tandsvény, attrakciok: pl. joléti és horgaszto, dkopark; falumeguijitas,
z6ldfelilet bdvités, kerékparos és vizi turizmus fejlesztése),

= energetika (épUletenergetikai korszersités, megujuld energia: napelem/napkollektor, kozvilagitas
korszer({sités),

= intézmények (6nkorményzati tulajdonu el-i, oktatasi és szocidlis éplletek korszersitése, igazgatasi
szolgaltatasok fejlesztése),

= szegregacio és tarsadalmi kirekesztédés elleni kiizdelem.

A koncepci¢ altal meghatarozott jovokép: "Zala megye a ,Zold Zala” programra épitve, gyogyturizmusra,
egészségturizmusra, ipari, logisztikai és mez6gazdasagi fejlesztésekre tdmaszkodva, a természet egyensulyat
megérizve dsszetartd tarsadalmat és tisztes megélhetést biztosité gazdasaggal, erés terlleti kohéziét biztosité
kézlekedési rendszerrel és élhetd telepilések egyittmlikdd haldzatéval harmonikusan fejlédik."

& TER-T-REND KFT. 7



ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Zalakomar Nagykdzség szempontjabdl fontosabb megallapitasok és célok meghatarozasa:
= Helyben termelt élelmiszerek révid csatornas, kdzvetlen értékesitési lancanak kialakitasa,
= Haztaji” program a sajat célu és helyi piacon értékesithetd élelmiszertermelés élénkitése,
= Termalvizre alapozott kertészeti kultirak étrehozasa, éleimiszer feldolgozas hozzaadott érték ndvelése
érdekében,
= Rétlegel6 gazdalkodas, his-marha tenyésztés dsztonzése,
» Husfeldolgozé-ipar, tejipar prosperalé miikddéséhez sziikséges feltételek megteremtése ill. javitasa,
»  Gazdaképzés, gazdatanfolyamok valamint specialis agrarképesitést biztositd tanfolyamok képzések
inditasa.
Zalakarosi kistérség teriiletfejlesztési koncepcidja (2009-2019) fontosabb megéllapitasai és fejlesztési céljai
Zalakomart érintéen:
= egységes kistérségi arculat, teriileti szintii egyiittmiikodések fejlesztése: A javaslat a kistérségi
kohézid, a kistérségi identitds és azonosulés tudatos kialakitasat, a jo értelemben vett uniformizalést és
a terilletfejlesztésben érdekelt helyi szereplék szorosabb egyiittmikodését célozza.
= turisztikai programszervezés kistérségi szintli 6sszehangolasa: kistérség kulturélis értékeinek,
hagyomanyainak és 6rokségének bemutatasat, a kistérségi egyuttmiikodést, a kdzosségi élmény és
Osszetartozas erfsitését, az Uj, terileti 6sszefogadsban megval6suld rendezvények meghonositasat,
ezaltal a terileti kohézié meger6sddését és a turizmus fellenditését hivatott szolgalni.
= kerékparut és egyéb turisztikai uthalozat fejlesztése: kerékparos kdzlekedés feltételeinek kistérségi
szinten 0Osszehangolt javitasaval jelentds fejlédésnek indulhat a kerékparos turizmus. Ez a
programlehetéség kitlinden kiegészitheti a fejlett gyogy- és termalturizmust, hiszen a t6bbnyire
hosszabb idére érkez6 vendégek szamara kit(ind alternativ programlehetfséget jelent.
» Turisztikai agazati haldzatrendszerek kialakitasa: flrd6turizmus, gydgyturizmus, borturizmus,

vadaszturizmus, természetturizmus, oko-, lovas- és szekeres turizmus, inyencturizmus, kultira- és
rendezvényturizmus, sportturizmus, vallasi turizmus, 1égi turizmus, bevasarlo-turizmus.

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 0SSZEFUGGESEK VIZSGALAT

A terliletrendezési tervek és ezeken keresztill a terliletrendezés célja az orszagra, és térségeire kiterjedéen a
terliletfelhasznalas rendjének és a teriilethasznalat szabalyainak megallapitasa, amely biztositia a tertileti
adottsdgok és eréforrdsok hosszu tavu, illetve nagy tavl hasznositasat és védelmét, az Okolégiai elvek
érvényesitését, a miiszaki-infrastrukturalis halézatok osszehangolt elhelyezését és a terliletfelhasznalas
rendszerét, optimalis hosszu tavu terileti szerkezetét.”

Az orszagos szinten, illetve orszégos érdekbdl meghatéarozott terlletfelnasznalasi és Ovezeti szabélyok
megszabjak a kiemelt térségek és megyék terilletrendezési tervei, és igy kdzvetve a telepiilésrendezési
eszkdzok mozgasterét is, mivel az 6sszhang megteremtése érdekében a kilonbozd szintli (orszégos, megyei,
telepulési) rendezési tervek egymasra épllé rendszert alkotnak, az alacsonyabb szintii tervnek meg kell felelnie a
magasabb szinti terv eldirasainak. Igy az orszagos terilletfelhasznalasi kategériak terilletén kiemelt térségi,
illetve megyei teriletfelnasznélasi kategoridkat, a kiemelt térségi és megyei terlletfelnasznéldsi kategoridk
terliletén telepilési terlletfelhasznalasi egységeket? lehet kijel6lni, az orszagos és térségi ovezetek terlileti
lehatarolasanak figyelembevételével, pontositasaval.

TA terliletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. térvény alapjan
2 Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20) Korm. rendeletben (OTEK) meghatarozottak szerint
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Zalakomar esetében az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), és mint kiemelt térség a Balaton kiemelt
lidiil6korzet Teriiletrendezési terve (Balaton-térvény)® a mérvadé. Zala megye Terlletrendezési Tervének
(ZMTrT) terileti hatalya a Balaton-torvény terliletére nem terjed ki, igy annak kapcsolodasi pontjait, illetve
iranyelveit lehet figyelembe venni.

1.3.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Zalakomar teriletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalatanal az OTrT-rél sz6l6 2003. évi XXVI. torvény
2014. januér 1-t6l hatélyos llapotat vettlk alapul. Ennek részletesebb elemzése azért indokolt, mivel a hatalyos,
utoljara 2013-ban fellilvizsgalt Balaton-torvény értelemszerlien még nem lehet telies dsszhangban az OTrT-vel
(pl. az OTIT j orszagos dvezeteket vezetett be). igy a Balaton-tdrvény OTrT-vel torténd dsszhangba hozatalaig
a teleplilésrendezési tervek készitésénél bizonyos atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az OTrT mellékletei tartalmazzak az orszagos jelentdségili kdzlekedési infrastruktira-halézatok térbeli rendjét és
az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését, az orszagos terilletfelnasznalasi kategériak terlleti
lehatarolasat, valamint az orszagos Ovezetek rendszerét. Az atmeneti rendelkezéseknek megfeleléen az
orszagos jelentdségli miszaki-infrastrukturalis halézatok nyomvonalat az OTrT-ben jelSltek szerint, a térségi
terliletfelhasznalasi kategdridkra a Balaton-torvény el8irasait és lehatarolasat kell alkalmazni.

Az OTIT szerkezeti terviapja Zalakomar kozigazgatasi teriiletét érintden orszagos jelentéségii szerkezeti
elemként a kdvetkezdket tartalmazza:

= Zalakomar kozponti belteriletétdl keletre és délre halad az M7-es autdpalya gyorsforgalmi ut (Torokbalint
(MO) - Székesfehérvar — Siofok — Balatonszentgyérgy — Nagykanizsa — Letenye — (Horvatorszag)
nyomvonala,

= A 7. szamu Budapest — Székesfehérvar — Siofok — Nagykanizsa — Letenye elsérend(i f6ut nyomvonala,
melynek az M7-es autdpalyaval kdzds csomdpontja is Zalakomar kdzigazgatéasi teriiletére esik.

= Orszagos térszerkezeti elem a 30. szdmu Budapest — Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztur —
(Horvatorszag) orszagos torzshaldzati vasuti palya, mely a transzeurdpai vasithalozat része.

= 0rszagos jelent6ségl a Felsdpahok — Kaposvar 400 kV-os atviteli halozat tavvezetéke a kdzigazgatasi terilet
déli részén,

= valamint az orszagos szénhidrogén szallitbvezetékként a 600-as Lengyeltéti — Marcali — Zalakomar —
Nagykanizsa nagynyomasu foldgazszallité vezeték.

3 a Balaton Kiemelt Udiilskérzet Terilletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni Terilletrendezési Szabalyzat megallapitasaral sz6lo 2000. évi CXII.
térvény
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KIVONAT AZ OTRT SZERKEZETI TERVEBOL

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriakat a Balaton-térvény terliletrendezési terv térségi szerkezeti
tervlapja pontositjia. Meghatarozza a kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategériakat, mely alapjan a
telepulésrendezési terv teriletfelhasznaldsi modokat, majd Gvezeteket és épitési dvezeteket jeldl ki. Az OTrT
atmeneti rendelkezései szerint a (31/B.§ d) a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél a Balaton-térvényben
meghatarozott lehatarolast és eldirasokat kell alkalmazni, ezért itt részletes terileti kimutatas nem készil.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategéridk szerint a kozigazgatasi terllet kdzépsé savja vegyes
teriiletfelhasznalasu térségbe keriilt, mely a tovabbtervezés soran, a Balaton-tdrvény terliletrendezési tervében
elsésorban mezdgazdasagi és erdégazdalkodasi térségi terliletfelhasznalasi kategoridba sorolhatd (a Balaton-
torvény vegyes terliletfelhasznalasu térséget nem alkalmaz). Erdégazdalkodasi térségbe kerliltek a
kézigazgatasi terlilet déli részén talalhaté Csornyeberekhez kapcsolodo erddségek. A kozigazgatasi terilet keleti
és nyugati savja mez8gazdasagi térségbe része. 100-500 ha kdzotti telepiilési térségkeént jeldlte meg az OTrT
szerkezeti terve Zalakomar tertilete.

Az OTrT-ben meghatarozott orszagos dvezetek tertileti lehatarolasat (lasd: 1. abra), a térségi terliletrendezési
terv, és a telepllésszerkezeti terv pontosithatia a jogszabalyban meghatarozott keretek kozott, az
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan. Az egyes 6vezetekre vonatkoz6
eléirasok kdzll a szigorubb eldirasokat kell alkalmazni. A kbzigazgatasi terilet érintett az orszagos 6kolégiai
haldzat 6vezetével, ide tartozik a kdzigazgatasi teriilet északi részén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park terliletén
a Kis-Balaton, a Kapolnapusztai-bivalyrezervatum tertilete, a kdzigazgatasi terillet déli részén a csérnyeberki
Zalakomari madarrezervatum természetvédelmi terlilete és erddrezervatuma, valamint a kdzigazgatasi terilet
keleti részén talalhatd erdd és mez8gazdasagi terilletek. Az Gvezet terliletén az dkoldgiai haldzat természetes és
természetkdzeli éléhelyek és azok kapcsolatanak megdrzése az elsédleges cél. Kivalé termdhelyi adottsagu
szantoteriilet ovezetébe és jo termdhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezetébe kisebb kiterjedésl foltok
tartoznak az OTrT szerint. A terletfelnasznalas kialakitdsanal az dvezetek terlletén a terméféld védelme a 6
szempont, az érintett terlletek nagy része jelenleg is mezégazdasagi mivelés alatt all. A most hatélyos Balaton-
torvény Zalakomar kozigazgatasi terliletén nem hatarol le kivald terméhelyi adottsagu szantétertiletet, azonban
az OTrT 31/B. § I) pontja értelmében a telepilésrendezési eszkozok készitésénél illetve modositasanal kell
ezeket az Gvezeteket lehatérolni, az allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa alapjan. A polgarmester
az elézetes adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervet, jelen orszagos 6vezet esetében a FOldmérési
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és Tavérzékelési Intézetet megkereste, azonban adatszolgéltatas egyenlére nem érkezett t6lik. A kivald
terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetébe jellemzben az lizemtervezett erdbteriletek kerlltek. Az orszagos
Ovezet pontos lehatarolasahoz a ZMK erdészeti igazgatosaga térképi allomanyt biztositott, a telepllésrendezési
eszkdzokben ennek megfeleléen torténhet az erdGterliletek lehatarolésa és erdéteriileti besorolésa. A
kézigazgatasi terllet érintett az orszagos jelentéségii tajképvédelmi teriilet ovezetével (hatalyos 2014.
december 31-ig), melyet a tajképvédelmi szemponthél kiemelten kezelendd teriilet dvezete valt majd fel. A
jelenleg hatélyos orszagos jelentdségii tajképvédelmi terlilet orszagos Gvezetét az OTrT kdzigazgatasi hataros
lehatarolassal jeldli, eszerint Zalakomar nem érintett az orszagos 6vezettel. A 2015. januér 1-vel hatélyba 1€p6
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete azonban a kdzigazgatéasi terilet jelentds részét
érintik, a kozponti belterlilet és annak kornyezete kivételével. Az orszagos vizmindéség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozik Zalakomar telies kozigazgatasi terilete. Az dvezetbe tartozo teleplilések telepllésrendezési
eszkdzeinek készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési dvezetre vagy dvezetre vonatkoz6 szabalyokat kell megallapitani.

1.3. 2. Balaton-térvény teriiletrendezési terv

Zalakomar 2008-ban csatlakozott a Balaton-torvény hatalya ald tartozd kiemelt UdilGkorzet teriletéhez, igy
torvényi kotelezettsége van arra vonatkozdan, hogy a telepilésrendezési eszkozeit a csatlakozast kovetd 6 éven
belll feliil kell vizsgélnia és mddositania kell, a Balaton-torvénnyel meg kell teremtenie az 6sszhangot. A Balaton-
térvény utolso felilvizsgalata és modositasa 2013-ban, az OTrT modositast megel6zéen tortént, de ez nem
terjedt ki a torvény rajzi mellékleteinek modositaséra.

Az OTrT atmeneti rendelkezései szerint az orszagos jelentdségl miszaki infrastruktira-halézatokat az OTrT-ben
szerepld nyomvonal és eléirasok szerint kell figyelembe venni, ezeket az OTrT szerkezeti tervlapjanak
elemzésénél részletesen bemutattunk, melyek kizarélag meglévé elemek, ezért itt csak a térségi jelentéségii
szerkezeti elemek ismertetésére szoritkozunk, melyek a hatalyos Balaton-torvény Térségi Szerkezeti Terve
szerint a kovetkezok:

= Meglévo kiemelt jelentoségii mellékitként kezelt a 6805 j. Marcali-Galambok 0sszekétd Ut és a 6831 |.
Zalakomar-Sarmellék 6sszekotd ut, mely utdbbit, mint Héviz-Zalakomér ut belterlleti szakaszat eltéréen jeldli
a jelenlegi orszagos mellékut nyomvonalatol, a Kossuth Lajos utcan vezeti egészen az Arany Janos utcaig.

= Tervezett kiemelt jelentéségii mellékutként jel6li Zalakaros elkeriilé ut Zalakomar kdzigazgatasi terlletére
esO szakaszat, mely szakasz a 6805 j. Marcali-Galambok 0sszekotd utat, a 7. szamu elsérendii féutat és a
7511 j. Zalakomar-Nagykanizsa 6sszekotd utat koti 6ssze, majd Zalakaros belteriletétdl keletre halad és kot
be a 7522 j. Galambok-Zalaapati 6sszekétd Utba és ezaltal a 75. szamu masodrend( féutba.

= Egyéb meglévé mellékutként kezelt a 7521 j. Zalakomar-Zalakaros Osszekotd ut, a 7511 j. Zalakaros-
Nagykanizsa 0sszekoté at, valamint az Arany Janos utca és ennek kiilterileti folytatdsa a majorig, mely
jelenleg nem része az orszagos mellékithalozatnak.

= Tervezett egyéb mellékutként jeloli a szerkezeti terv 7511 j. Zalakomér-Nagykanizsa 6sszekot6 Ut és 6831 j.
Zalakomar-Sarmellék dsszekotd Ut kozott tervezett nyomvonalat.

= Térségi jelentdségii kerékparut halézat része a Galambok-Oreglak kerékpar(t, mely Zalakomar
kézigazgatasi terlletén a 6805 j. Marcali-Galambok ésszekotd Ut mentén halad, majd Galambok tertiletén
csatlakozik az orszagos kerékparut-halozathoz.

= Térségi jelentéségli kerékparut nyomvonala érinti a kdzigazgatasi terilet déli csicskét, mely nincs
dsszhangban a Zala megyei és Somogy megyei terliletrendezési tervben jeldlt nyomvonallal, ahol a Pat-
Mihald kdzotti szakasz a 6817 j. Nemesdéd-Mihald dsszekdtd ut mentén jeldli a kerékpardt nyomvonalét,
Zalakoméar kézigazgatasi terliletét nem érintve. A Balaton-térvény azonban Zalakomar kézigazgatasi
teriiletére felkanyaritja és az erd6teriileten vezeti keresztiil.

= Az orszagos jelent6ségli energiahalozathoz tartozé elemeken kiviil a szerkezeti terv a Garabonc iranyabol
érkez6 nagykozép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonalat.
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= Térségi szennyviztisztitéo telep, mely Zalakomar, Balatonmagyaréd és két Somogy megyei telepiilés,
Nemesvid és Somogysimonyi kdzségek szennyvizeit fogadja be.
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KIVONAT A BALATON-TORVENY TERSEGI SZERKEZETI TERVEBOL - 3. MELLEKLET

A Balaton-torvény térségi szerkezeti terve a térségi teriiletfelhasznalasi kategériak szerint a telepllés kdzponti
belteriiletét, valamint a beépitett és beépitésre szant terliletek nagy részét, igy Ormandpusztat, ormandpusztai
kastélyt és annak parkjat, a Csonte-major és északi major teriletét telepiilési térségként kezeli. A belteriilet déli
részéhez kdzvetlenll kapcsolddd meglévé major terlilete (volt Petdfi tsz), illetve a szigeti-diilében 1évé major nem
kerilt telepllési térségbe. A térségi szerkezeti terv telepllési térségként kezeli az M7-es és 7-es (t
csomdpontjatol észak-nyugatra esd terlletet. A teleplilési térség barmely teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe
sorolhat6. A Balaton-térvény 4/B.§ c) pontja értelmében (j beépitésre szant terlilet a telepilés kdzigazgatasi
hatarahoz 200 m-nél kozelebb nem jeldlhetd ki (kivéve, ha terlletrendezési hatasvizsgalat az ettél valo eltérést
indokolja). A beépitésre nem szant terilletek nagyobb része mezégazdasagi térségbe sorolt. A mezdgazdasagi
térség legaldbb 95%-ban mezbgazdasagi terilet telepulési teriletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolhetd ki. Erdégazdalkodasi
térségbe jellemzden a tényleges, illetve lzemtervezett erdéterliletek kertiltek, koztlik a nagyobb Gsszefliggb
erdéterlletek, mint Csornyeberek és az Ormandpusztatdl északra esé erdéségek. Az erddgazdalkodasi térséget
legalabb 95%-ban erdéterlilet telepilési teriletfelnasznélasi egységbe kell sorolni, amennyiben ez tdrvény eltérd
rendelkezése miatt nem végrehajthatd akkor legalédbb 85%-ban erdéteriletbe kell sorolni, és a fennmaradd
tertilet beépitésre szant teriiletbe nem sorolhatd. Zalakomar kézigazgatasi teriiletén vizgazdalkodasi térségbe
sorolt Kis-Balaton ide nyulé része. A vizgazdalkodasi térséget legalabb 95%-ban vizgazdalkodasi terilet
teleplilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki. Egyedileg meghatarozott térségbe a M7-es autdpalya nyomvonaldtdl délre talalhaté Zalakomér II.
t6zegbanya egy része kertilt, a tobbi kiilszini miivelés alatt allo banyateriilet a mezégazdasagi térség része. Az
egyedileg meghatarozott térség a Balaton-torvény altal megallapitott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi
kategoria, ahova mas térségi teriletfelhasznalasi kategéridba nem sorolhaté teriiletek tartoznak, pl. banylzemek,
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hulladéklerakd helyek és turisztikai fejlesztési teruletek. A telepulésrendezési eszkdzok készitésénél ez a teriilet
a hasznélatanak megfeleléen nyersanyag-kitermelés céljara szolgald kildnleges terliletként hatarolandé le.

Balaton-torvény szerintit Telepiilésszerkezeti terv szerinti?
Térséa Telepiilés Térséai Telepiilés
Térségi teriiletfelhasznalasi | TS890 |y atasi L OS89 | kérigazgatési
. terlletfelhasznalasi N terlletfelhasznalasi i
kategoriak . terliletéhez . terliletéhez
kategoria terllete . . . kategoria terllete . . .
viszonyitott arany viszonyitott arany
ha % ha %
Erd6gazdalkodasi térség 1330,23 24,23 1320,42 24,05
Mez8gazdasagi térség 3302,94 60,17 3324,14 60,56
Telepulési térség 502,97 9,16 468,08 8,53
Vizgazdalkodasi térség 247,09 4,50 241,26 4,40
Egyedieg  meghatarozolt 106,13 1,03 135,45 247
térség:
Teljes kdzigazgatasi terilet: 5489,35 100,00 5489,35 100,0

1= a szamadatok forrasa: http/gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt

2= A Balaton-tdrvényben meghatarozott terliletfelnasznalasi kategdrianak megfeleltetett, az 3. mellékletben meghatarozott
telepllési mérlegben szerepld teriiletfelhasznalasi egységek, ahol:

erdégazdalkodasi térség: a teleplilésszerkezeti terven erdéként kezelt teriiletek (lizemtervezett erdéteriiletek)
csereerddsitésre kijelolt teriiletek), beleértve a kategorian athaladé kdzlekedési és vizgazdalkodasi (arkok, vizfolyasok)
terlletét is,

mezdgazdasagi térség: a telepiilésszerkezeti terven mezdégazdasagi teriiletek, beleértve a kategdrian athalado
kézlekedési és vizgazdalkodasi (arkok, vizfolyasok) tertiletét is,

telepiilési térség: belteriileten beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek, kiilterlileten beépitésre szant
teriletek, beleértve a kozterileteket is,

vizgazdalkodasi térség: a vizgazdalkodasi terliletek kozlil a vizgazdasagi térségként kezelt terilet, azaz a Kis-Balaton
terllete, csokkentve az Uizemtervezett erdd terliletével

egyedileg meghatarozott térség: az illetékes banyakapitdnysag adatszolgaltatasa szerinti kiilszini mivelési
banyatelkek terilete.

A Balaton-torvény 4. mellékletei hatdrozzak meg a kiemelt térségi dvezetek lehatarolasait, ezekbdl késziilt
kivagatokat a 2. abra mutatja be. A teleplilésrendezési terv készitése soran az orszagos és megyei 6vezeteket
a meghatérozott allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani
(£5%-0s eltérési lehetbséggel). Az orszagos és kiemelt térségi és megyei dvezetekre vonatkozéd szabalyokat,
valamint az orszagos Ovezetek lehatarolasat az OTrT modositasa megvaltoztatta, a térségi és megyei Gvezetek
egy részét megszlintette, eléirasaikat modositotta.
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Zalakomar kozigazgatasi terlletét érinti az orszagos okologiai y/
halézat dvezete, melyet a Balaton-torvény a teleplilés teriiletén \Batatonmagyarad
magterliletbe, pufferteriiletbe és dkoldgiai folyosé kiemelt térségi !
Ovezetbe sorolt. Az érintett terliletek lehatarolasa a Balaton- | savoly

Felvidéki Nemzeti Park digitalis adatszolgéltatdsanak
figyelembevételével torténhet, melyet a Nemzeti Park az
onkormanyzat és a tervezék részére is rendelkezésre bocsatott.
A Nemzeti Park adatszolgéltatdsa és a Balaton-tdrvény
lehatérolasa kdzétt jelentésebb eltérés a telepilés kdzigazgatasi
terlilet északi részén van, a Balatonmogyorédhoz csatlakoz6
terileten, mely a Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan
oOkologiai folyosdba sorolt, a Balaton-térvény szerint viszont a
magterlilet része.

4

Székedencs

Zalakemar

A magteriilet (O-1) kiemelt térségi évezetébe tartozik a
kézigazgatasi terlilet északi részén talalhaté Nemzeti parki
terllet, valamint a déli részen ftaladlhatdé Zalakomari
madérrezervatum természetvédelmi teriilet és a Csdrnyeberek
terilete. Az dvezetben beépitésre szant teriilet Zalakomar
esetében nem jeldlhetd ki, Uj kilszini mivelési banyatelek nem
létesithetd, meglévé kilszini mivelési banyatelek nem
bévithetd. Az dvezetben infrastruktira elemeinek nyomvonala a
magterlilet természetes el6helyeinek fennmaradésat biztositd
maédon, az azok kozétti dkoldgiai kapcsolatok mikodését nem
akadalyozva alakithatok ki. A Balaton-torvény a fentieken kiv(l
szigorubb tajhasznélatra, tajképvédelemre vonatkoz6 szabélyokat is rogzit (Iasd. :23.§).

Galambok

Mihald

Az okologiai folyosok (0-2) jellemzden a vizfolyasok mentén 1évo terilletek, igy az okoldgiai folyosé részei a
Kis-komaromi csatorna, Banya-volgyi patak, Galamboki-vizfolyas, Biidds-arok, Malom-arok, Zala-Somogyi
hatararok, valamint a kozigazgatési terllet keleti részén talalhatd erdéteriletek. Az érintett térségi dvezet
lehatarolasa szintén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatdsa alapjan tortént. Az 6koldgiai folyoso
Ovezetébe tartozd telepiilési térségbe esik a Kiskomaromi-csatorna kdzponti belteriileti szakasza és az
Ormandpusztahoz tartozd Somssich-kastély parkjanak egy része. Az dvezetben beépitésre szant terlilet
Zalakomér esetében nem jel6lhetd ki, a hatélyos tervben nem szerepel (j beépitésre szant terllet. U] kilszini
mivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelésii banyatelek nem bévithetd. Az dkoldgiai folyoso
terlletén nem létesll Uj kllszini mivelésii banyatelek, meglévd kilszini mivelésl banyatelek nem bévil. Az
Ovezetben az infrastruktura elemeinek nyomvonala az 6kolégiai folyosd és érintkez6 magterilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kdzotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozva
alakithatok ki. Az Ovezeten athalad6 infrastrukturdlis elemek mar kiéplltek, feltehetésen a térvényi
szabalyozasnak megfeleléen. A Balaton-térvény a fentieken kivil szigorubb tajhasznalatra, tajképvédelemre
vonatkozo szabalyokat is rdgzit (Iasd. :24.8): Pufferteriilet (O-3) Zalakomar kozigazgatasi terilletén pufferteriilet
északon a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletéhez csatlakozdan talalhaté.

A megyei terv a térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet dvezetét (T-1) jellemzben az okoldgiai haldzat
részét képezd teriiletek kozotti teriletrészeken jeldlte. Az érintett terlileten csak olyan terlletfelhasznalasi
egyséq, illetve épitési dvezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, melyek a tajképi értékek fennmaradasat nem
veszélyeztetik, meg kell hatarozni az ott elhelyezett épitmények tajba illesztésére vonatkoz6 szabalyokat, ennek
ellendrzéséhez a tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez kilon jogszabalyban meghatarozott
latvanytervet is kell késziteni, banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet lefolytatni. A teleplilésrendezési eszkdzokben ki kell jeldlni a teleplléskép-védelmi terlilet
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oOkologiai halozat terileteit, az orszadgos és a helyi védelem alatt all6 természetvédelmi terlleteket, azok
kérnyezetét, valamint a teleplilés arculatat, karakterét meghatarozo fontos teriileteket tartalmazza.

Szélerémii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhat6 teriilet 6vezetébe (L-1) sorolt a kozigazgatasi terilet keleti
részén a tézegbanya terllete, és néhany kisebb terlileti folt. A Balaton-torvény régziti azokat a terlileteket ahol
nem lehet szélerémuivet, illetve 10 méternél magasabb szélkereket elhelyezni. A telepllésrendezési eszkdzokben
kell a helyi szélmérési adatok figyelembevételével a szélerémi telepitésére vizsgélat ald vonhato terlileteket
pontositani, az elhelyezés feltételeit meghatarozni.

Asvanyi-nyersanyag - gazdalkodasi teriilet Ovezetével (A-1) a kozigazgatasi teriilet érintett. A
teleplilésszerkezeti terven a ténylegesen banyaszattal, banyatelekként nyilvantartott teriileteket kell lehatarolni az
illetékes Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan. A kézigazgatasi terlileten tobb kilszini banyamiveléssel
érintett banyatelek is talalhaté (Zalakomér II-t6zeglapféld, Zalakomar IV. homok, Zalakomér V. homok), ezeket a
Banyakapitanysag kilonleges banyateriiletként kéri szabalyozni. A kdzigazgatasi teriiletet tobb szénhidrogén
banyatelek is érinti, igy az északi részen a Zalakaros |. és Zalakomar IIl., déli részen a Pat I. jelli szénhidrogén
banyatelkek. Megkutatott terilet a Zalakomér Als¢-Csalit dilé homok és Zalakomar II. Székedencs vegyes tézeg
terllet, ezeket mint &svanyi nyersanyag tekintetében megkutatott tertiletként kell jeldli a telepilésszerkezeti
terven.

Okologiai rehabilitaciot igénylé teriilet dvezete ( R-2) a Balaton-tdrvény altal egyedileg meghatarozott térségi
Ovezetébe a Balaton-torvény a Zalakomar Il.-tézeglapfold védnevl kilszini mivelési banyatelek M7-es
autopalyatdl délre esé részét sorolja.

Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet egyedileg meghatarozott térségi Gvezete (SZ-1) a
kozigazgatasi terilet nyugati része kivételével a Nagykozség teljes tertletét lefedi.

Felszini vizmindség-védelmi teriilet egyedileg meghatarozott térségi Ovezete (F-1) a Kis-Balaton
vizgazdalkodasi teriletbe sorolt teriiletek tartoznak.

Térségi hulladékleraké hely kijeloléséhez vizsgalat ald vonhatd teriilet ovezete - az OTrT altal
megsziintetett térségi dvezet.

A telepiilési teriletfelnasznéldsi kategoridba sorolt teriletek nagy részét a Balaton-térvény altal egyedileg
meghatarozott térségi dvezetek Telepiilési teriilet 6vezetébe (U-1) sorolta. Gazdasagi teriilet dvezetébe (U-2)
a vasUtvonal mentén meglévé gazdaséagi terileteket, az Arany Janos utca mentén elhelyezked6 major teriiletét,
valamint az M7-es és 7-es Ut csomépontjaban kijeldlt, a Balaton-térvény altal tervezett telepiilési teriiletet jeldli.

A killteriilet jelentds, mez&gazdasagi miivelés alatt allé része altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe (M-
1) tartozik.

Az lzemtervezett erdéteriletek jellemzéen erddteriilet egyedileg meghatarozott dvezetbe (E-1) keriiltek,
erdételepitésre alkalmas teriilet (E-2) dvezetébe sorolt teriiletek egy része jelenleg erdéterlilet, illetve
mezbgazdasagi terllet, azonban egy része az M7-es autdpalya, a 7. sz&mu elsbrendi fout illetve ezek koz6s
csomopontjara esik. A kdzlekedési terliletek és csomopontjuk alkalmatlanok erd6telepitésre.

A Balaton-torvény a kivalé terméhelyi adottsagil szantéteriiletként (M-3) nem jeldl meg terliletet Zalakomar
kézigazgatasi terlletén, azonban a 2013-ban fellilvizsgalt OTrT igen (részletesebben lasd. az OTrT orszagos
Ovezeteinek lehatarolasandl). A kivalé termdhelyi adottsagu erddteriilet Ovezetének (E-3) terileti
lehatérolasadt az OTIT orszagos Ovezeti tervlapja szintén mddositotta. A telepllésszerkezeti terv
terliletfelhasznalasi egységeinek meghatarozasanal az adatszolgaltatasra kételezett allamigazgatési szerv adatai
alapjan kell pontositani az érintett terlleteket (OTrT 31/B.§ f).)

Zalakomar kozigazgatasi teriiletét a kovetkezd kiemelt térségi 6vezetek nem érintik:
= Torténeti teleptilés tertleti kiemelt térségi 6vezete (T-2),
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BALATON-TORVENY TERSEGI OVEZETEI

2. ABRA

B O-1 Magterilet

[ ©-2 Okoldgiai folyosd

[ 6-3 Pufferteriilet

O-1 Magtertilet vezetébe tartdzo felszini viz

[ T-1 Térségi jelentdségi
tajképvédelmi terilet

I -1 Szélerémii elhelyezéséhez
vizsgalat ala vonhato teriilet

[ A-1 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet

7] R-1 Térségi jelentdségii komplex
tajrehabilitaciot igényld tertlet

Bl R-2 Okoldgiai rehabilitaciot
igényld tertilet

] Sz-1 Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny teriilet

7/77] Sz-1 Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny terililet 6vezetébe tartozo telepilési
térség

[ F-1 Felszini vizmindség-védelmi terilet

F-1 Felszini vizminéség-védelmi tertllet
ovezetébe tartozo telepiilési térség
és felszini viz

[] D-1 Témeder

Il H-1 Térségi hulladékleraké hely kijeléléséhez
vizsgalat ala vonhato teriilet dvezete

[ U-1 Telepiilési tertilet

I U-2 Gazdasagi teriilet

[_] M-1 Altaldnos mezégazdasagi teriilet
[ M-2 Kertgazdasagi terilet

] E-1 Erdéteriilet

[ ] E-2 Erdételepitésre alkalmas teriilet

[ ] M-3 Kivalé terméhelyi adottsagu széantoterilet
[ E-3 Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet
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= Vilagoérokség és vilagorokség-varomanyos terilet kiemelt térségi dvezete (T-3),
= Térségi jelentdségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet 6vezete (R-1),

= Foldtani veszélyforras terlilet dvezete (P-1),

= Vizerozionak kitett teriilet dvezete nem érinti (P-2),

= Témeder dvezete (D-1),

= Kertgazdasagi teriilet 6vezete (M-2),

= Kivald terméhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete (M-3),

= Turisztikai fejlesztési teriilet dvezete (U-1),

= Sz6I6 termbhelyi kataszteri terllet 6vezete (C-1),

= Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi tertilet Gvezete (K-1).

1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK — AZ ADOTT TELEPULES
FEJLESZTESET BEFOLYASOLO — VONATKOZO MEGALLAPITASAI

A szomszédos telepllések telepiilésszerkezeti tervei vizsgalatanal a kovetkezd, Zalakomarra haté lényeges
szempontokat tekintettlik at;

» van-e az adott telepiilésen térségi jelentdségii teriiletfelhasznalas, vagy miiszaki infrastrukturalis elem,

= szamottevl fejlesztési terlilet (lako- illetve gazdasagi) - mely Zalakomar intézményi illetve miszaki
infrastrukturajara is hatassal van,

= kozlekedési infrastruktura elemek kapcsolddasa, dsszekotd és elkerild funkcidk, illetve ezek milyen
fejlesztéseket indukalhatnak,

= zavard vagy védett terliletek, védéterlletek, védétavolsagok atfedése a kdzigazgatasi hatarokon,

= akozigazgatasi hatar menti teriilet felnasznalasanak vizsgalata, a beépitett teleplési terlletek tagolasa,
a beépitetlen teriiletek folytonossaganak megmaradasa érdekében.

Részletesen azon telepiilésszerkezeti tervekkel foglalkozunk, illetve azokra a pontokra tériink ki, amelyek a fenti
szempontok valamelyike szempontjab6l lényeges elemeket tartalmaznak. Szomszédos telepilések:
Balatonmagyarod, Zalakaros, Galambok, Pat, Somogysimonyi, Nemesvid, Csakany, Sz6kedencs, Savoly.

Zalakaros

Zalakaros varos a mai napig az észak-déli iranyl 7522. jeli dsszekdtd ut mentén fejlédott, és ma mar
hozzavetéleg 3,5 km hosszlisagban talalhaték az Ut mindkét oldalan a legkuldnfélébb telepiilési funkciok. A
telepulési tengely északi felén elsddlegesen lakoteriletek talélhatok, déli felén az Uj varoskozpont, a termalfirdd
és az Udulétertletek alakultak ki.

A teleplilésszerkezeti terv fontos szerkezeti elemként a Balaton-térvényben is szerepld, Zalakaros belterliletét
keletrdl elkerllé ut nyomvonalat jel6li. Ez a nyomvonal, Zalakomar kézigazgatasi hataran halad majd csatlakozik
a 7. szamu elsérend(i féuthoz, majd a 6805 j. Marcali-Galambok 6sszekétd Uthoz. Zalakomar szempontjabdl
jelentds szerkezeti elem a 7521. jel(i Zalakomar-Zalakaros 6sszekét6 Ut mentén halado kerékparut.

Zalakaros kdzigazgatasi terliletén nemzetkdzi és orszagos jelentdséqi teriilet a Zalakarosi Furdé terilete, mely
strand- és élményfiirdd mellett gyogy- és wellness centrumként is funkcional. A teleplilésszerkezeti terv
kulonleges terlletként kezeli a flrdé teriletét, kornyezetében kialakult széllashely szolgaltatd épuletek
udiiléhazas Uduléterlletbe soroltak, mindkét teriilethasznalat kapcsan jeldl a terv fejlesztési teriiletet is. A
belterlilethez délrél kapcsolodva jelentés méretli tervezett kilonleges turisztikai és sportolasi célu terlletet
biztosit a terv. A telepllésszerkezeti terv jelentds kertvarosias lakotertleti fejlesztést a jelenlegi belterllet északi
részéhez csatlakozdan, illetve a kdzmiivel és uttal ellathatd kertes mezégazdasagi terllet atalakulasaval jeldl.
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A kézigazgatasi hatar menti terlletsdvon, a telepllésszerkezeti terv &ltalanos mezégazdasagi terletet,
erdéteriiletet, tervezett erdfterilletet és vizgazdalkodasi terlletet (Banya-volgyi patak) jeldl. Zalakomar
kézigazgatasi terlletére atnyulik a Zalakarosi Repul6tér teriilete, melynek Zalakarosi része nem kapott kilon
terlilet-felhasznalast, a kifutépalya az altaldnos mezégazdasagi terllet része. Szintén atnyllik a kdzigazgatasi
terlileten a Zalakaros I. szénhidrogén banyatelek hatara.

Savoly

Savoly kdzigazgatasi terliletének déli részén talalhatd a kdzel 200 ha-on tervezett Balatonring MotoGP pélya és
kapcsolodo létesitményei, melynek megvaldsitdsa egyenl6re elakadt. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a
terliletet kilénleges sport terlletként szabalyozza. Ezen a fejlesztésen kivil is jelentds fejlesztési terileteket
tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv, igy a telepilés északi részén Termal-és (idll6centrum és beépitésre nem
szant kiilonleges rekreacids teriilet, valamint gazdasagi célu terliletek és lako fejlesztési tertiletek kijeldlésével.

Savoly Zalakomér kézigazgatasi terilletéhez csatlakozd részén a Kis-Balaton taldlhatd, a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park védett és fokozottan védett teriiletei. Ennek megfeleléen a csatlakozo terlletrészek
vizgazdalkodasi teriiletbe és korlatozott funkci6ju mez8gazdaségi teriletbe soroltak.

Galambok

A teleplilésszerkezeti terv fejlesztési terliletként kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi és ipari gazdasagi
terlleteket jelolt ki a 7. szamu féutvonal mentén. Lakoterileti fejlesztést a falu beltertletéhez csatlakozéan annak
észak-nyugati részén jeldl.

Galambok teleplilésszerkezeti terve Zalakarost elkerild tervezett it nyomvonalat jel6li Zalakomar kozigazgatasi
terliletén, 6sszhangban a hatalyos Balaton-tdrvénnyel.

A kozigazgatasi terllet csatlakozd részein jellemzéen erdéteriletek és altalanos mezbgazdasagi terlletek
talalhatoak.

Sz6kedencs

A telepllésszerkezeti terv az altalanostdl eltéréen, nem csak végallapotot rogzit, kilon jeldléssel hatarozza meg
a fejlesztési terlleteket. Ez az dnkorményzat szdméra és minden haszndld szédméra érthetébbé teszi a
teleplilésszerkezeti tervet.

A telepilés Zalakomérhoz keleten kapcsolodik. A hatart a Zala — Somogyi - hatéréarok képzi. A hatararokhoz
kilterlleti teriilethasznalatok tarsulnak. Az altalanos mezégazdasagi teriletfelhasznalas és az erdd
tertiletfelhasznalas azonos sullyal jelenik meg a nyugati teriileten. Székedencs csatlakozé teriiletén a 7. szamd
els6rendd féut és az M7-es autdpalya kozott ugyan ugy, mint Zalakomar teriiletén tézeglapfold banyatelek van a
hatararokkal kdzvetlenil hatarosan. A 7. szamu f6Ut — hatararok — déli kdzigazgatasi hatar kdzott, kisebb terlilet
kerdlt kilonleges banya terlletfelnasznalasba. A belterllet a kozigazgatasi terilet kozép részén alakult ki az
északi kdzigazgatasi hatarhoz kapcsolodoéan.

A teleplilésszerkezeti terv fejlesztést a lakd célu teriilet-felhasznalasban rogzit északon a Fé utca keleti oldalan a
kétoldalas beépités létrejotte érdekében, és a F6 utca déli végénél szintén a kétoldalas beépités létrejotte
érdekében. Gazdaséagi fejlesztési terliletet délre jeldl ki a terv a Féutca és a 7. szamu féut csomépontjahoz
kapcsoldddan, déli iranyban. A beépitésre nem szant teriileteken belil az erdéteriileti fejlesztések a
meghatarozok. A fontos és még nem megvaldsult fejlesztésre kijeldlt erddsités az M7-es autépalya és a
lakételkek kozott talalhatd, a 100m-es kdzelség ellensulyozasara. Terliletileg jelentds erddfejlesztés a déli
kézigazgatasi hatarnal a meglévé erdétdmbhdz keletrdl kapcsolodik.

A telepillésszerkezeti terven kozlekedéshaldzati fejlesztésként az M7-es autbpélya szerepel. Az autdpalya
napjainkra megvalosult. Egyebekben a telepllésszerkezeti tervben rdgzitett elhatarozasoknak nincsen
kedvezétlen hatasuk Zalakomar csatlakozé teriileteire.
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Balatonmagyaréd

Zalakomar belteriiletének északi része kozvetleniil hataros Balatonmagyarod kézigazgatasi terlletének kiiltertileti
részével, mely jellemzéen mezdgazdasagi terlilet. Balatonmagyarddon talalhaté olajkutak védétavolsédga a
telepiilésszerkezeti terv szerint nem érintik Zalakomar belterilletét. A Balaton-tdrvényben szerepld elkerlld ut
nyomvonalat Balatonmagyardd telepllésszerkezeti terve nem tartalmazza.

Pat

Pat kozség telepiilésszerkezeti terve nem all rendelkezésiinkre, igy a Zala megyei terlletrendezési terv
terlilethasznalatra és infrastruktira halézatra vonatkozd részeit vettlik alapul. Pat kézség kozigazgatasi
terlletének jelentds része, igy Zalakomarhoz csatlakozé része is erdéteriletbe sorolando.

Somogysimonyi

Somogysimonyi a Zala-Somogyi hatararok mentén csatlakozik Zalakomér kézigazgatasi teriletéhez.
Somogysimonyi telepiilésszerkezeti terve jelentds méretii beépitésre szant terlilet kijeldlést tartalmaz a jelenlegi
belterilettdl délre, és északra Zalakomar kézigazgatasi terllete felé. Ezt az északi fejlesztési teriletet Somogy
megye terliletrendezési terve is telepiilési térségként kezeli. A kézigazgatdsi hatar mentén, a fejlesztési
terliletekhez csatlakozoéan kdzvetlenil erdd és tervezett erdéterlileteket jeldlt ki a telepllésszerkezeti terv,
egyedil a Pat kézigazgatasi terlletéhez csatlakozd részen talalhatd nagyméretli vizgazdalkodasi terilet, mely
meglévd halasto (Nagy-to).

Nemesvid

Nemesvid teleplilésszerkezeti terve kismértéki lakoterlleti fejlesztést tartalmaz a meglévd belteriilethez
csatlakozdan. A kdzigazgatasi teriilet nagy része altalanos mezégazdasagi terliletbe illetve erdétertiletbe sorolt a
jelenlegi teriilethasznalatnak megfeleléen. A kozigazgatasi teriilet Zalakomarhoz csatlakozo részén Nemesvid
teleplilésszerkezeti terve tervezett beépitésre szant kiildnleges terlleten beliil kalandpark tertiletet, kilénleges
allatpark tertletet, idul6hazas Udulbteriletet, és vizgazdalkodasi teruletet jel6l a Zala-somogyi hatararok mentén.
Ez a teriilet azonban része az orszagos Okolégiai haldzatnak, azon bellil dkoldgiai folyoséba sorolt. Az orszagos
Ovezetnek megfeleléen a Somogy megyei terilletrendezési terv az érintett teriletet erdégazdalkodasi illetve
mezOgazdasagi térségként kezeli. A fentiekbdl kdvetkezéen Zalakomar teleplilésszerkezeti tervére nincs hatasa
a tervezett terllet-felhasznalasnak.

Csakany

Csakany kozség telepllésszerkezeti terve nem all rendelkezésiinkre, igy a Somogy megyei teriiletrendezési terv
terllethasznalatra és infrastruktura haldzatra vonatkoz6 részeit vettik alapul. Csakany szintén a Zala-somogyi
hatararok mentén csatlakozik Zalakomar kézigazgatasi teriiletéhez, a csatlak6zé teriiletek jellemzéen erdé és
mez@gazdasagi teriiletek.

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A HATALYOS FEJLESZTESI KONCEPCIO, INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA VONATKOZO
MEGALLAPITASAI

A Nagykozség telepllésfejlesztési koncepcioja 2011- 2012-ben készllt, még az akkor hatalyos jogszabalyi
eléirasok alapjan. A Nagykdzségnek Integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja nem késziilt.

Telepiilésfejlesztési koncepciobol kovetkezo tervezési feladatok

A telepiilésfejlesztés alapcélja (C) a zalakomari lakossaga életminéségének javitasa, az életszinvonal emelése
és az erre épll6 ko6zdsségi, kulturalis életen keresztil dj falusi kétbdés (identitas) megteremtése. Zalakomar
Nagykdzség teleplilésfejlesztési koncepcidjanak fébb célkitlizései, és az ezekhez kapcsolddo tervezési feladatok
a kévetkezok:
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A koncepcio f6 célkitiizései Kapcsolddo tervezési feladatok

I. A népesség stabilizalasa, iletve hosszabb = a Nagykdzség vonzerejének javitdsa, lakokérnyezet

tavlatban optimalis népességszam és telepiilésméret mindségének javitasa: utcakép-védelem megoldasa,

elérése, amely biztositia a Nagykdzség hosszu tavd kozteriiltek rendezése

életképessegét és fejlodéset. megfeleld épitési telkek biztositasa,

épitett kornyezet védelme, hagyomanyos, értéket hordozo

épiletek felkutatasa, védelme

infrastruktara fejlesztése

az iddsellatas szolgaltatasainak szélesitése

szbrakoztatas, rekreacios teriiletek fejlesztése,

megkozelithetbség javitasa, kerékparut-halozat

fejlesztése

helyi munkalehetdségek bdvitése,

gazdasagi terliletek kijelolése, és befekteték vonzasa,

a mezbgazdasagi termékszerkezetet a piaci igényekhez

szilkséges alakitani (bio-, és helyi specialitast termékek),

a mezégazdasagi termeléshez  kapcsolodd  helyi

feldolgozas el6segitése

= Okologiai gazdalkodas lehet6ségének megteremtése,
extenziv allattenyésztés

= fenntarthat6 turizmus kialakitasa, fejlesztése (falusi, dko,
kerékparos, vadasz. horgasz)

= a t4ji adottsdgoknak megfeleld, a természetvédelem
érdekeivel dsszehangolt tajhasznalat alkalmazasa,

= a természeti  erbforrasokkal  torténd  takarékos
gazdalkodas

= a természetkdzeli él6helyek kozotti kapcsolatok (dkoldgiai
folyosok) fennmaradasanak biztositasa

= a természeti értékek, éldhelyek (gyepteriletet, vizes
eléhelyek) megérzése, visszaéllitasa,

= az egykori tijgazdalkodasi mddok felelevenitése, a
kultartaj rehabilitacioja

= tajegységi Okoturisztikai programok fejlesztése, ehhez
kapcsolodd szolgaltatasok, infrastruktura fejlesztése,

= a rekreacios lehetdségek bdvitése, a meglévd

z0ldtertiletek fejlesztése,

Uj kdzOsségi terek, sportolasi lehetéségek teremtése,

az intézménykertek haszndlati értékének ndvelése

(iskolakert, Gvodakert fejlesztése

= a kdrnyezeti elemek védelmét és a kdrnyezetet éré karos
hatdsok csokkentését szem elétt tartd fejlesztések
(infrastruktira-fejlesztések, kérnyezetkiméld gazdasagi
tevékenységek megtelepedése) megvaldsitasa

43

43438

[l. Az életszinvonal emelése, a jovedelemszerz6
képesség javitasaval, a gazdasag fejlesztésével és a
Nagykozség altal nyujtott szolgaltatasok szinvonalanak
emelésével.

438

ll. A természet és a taj védelme, eréforrasainak
fenntarthaté hasznositasa, a kedvez6 kdrnyezeti allapot
megbrzése és javitasa. A tajhasznalat kdrnyezettel val6
harmonizalasa alapjan, kornyezetvédelem

33

IV. A Nagykdzség megujitdsa a helyi tarsadalom, a = a kézterlletek, zoldterlletek rendezése, virdgositas

kozosségi és kulturlis élet fejlesztésével és az épitett = beépités szabalyozasa (Szerkezeti Terv, Helyi Epitési

kérnyezet védelmével és fejlesztésével Szabélyzat)

beépitésre szant teriiletek kialakitasa,

hagyomanyos, értéket képviseld éplletek, taji elemek

helyi védelem alé helyezése,

= torténelmi, kulturalis értékek védelme, meglrzése
(régészeti teriletek védelme

43
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3

az épluletek értékdrzd felUjitasanak, karbantartdsénak
tamogatasa

a lakatlan telkek, foghijak rendezése, esetleges beépitése
mezégazdasagi feltard utak megujitasa, szélesitése

a megkdzelithetdség javitadsa
a térségi 6sszekotd utak fejlesztése
kerékparat-halézat bdvitése

V. A telepiilés térségi szerepének erdsitése, tudatos
teleplilésmarketing és a térségi egyittmiikddés
keretében.

3334 43

1.5.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény* (Etv.) lehetdséget biztosit az egyes terilletek
fejlesztésében érdekelt beruhdzd és az Onkormanyzat kozotti jogviszony szerz6déses rendezésére. A
teleptilésrendezési szerz6dés megfeleld biztositékul szolgélhat a szerz6dd felek szamara a fejlesztési cél
megvalosithatdsaganak korliiményeinek meghatarozasanal, a fejlesztési iranyvonalak kijelolésénél, és a
nyGjtandé biztositékok, garanciak rogzitésénél is. Az Etv. meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési szerzédést
telepitési tanulmanytervvel kell megalapozni (ennek részletes tartalmi kdvetelményeit a 314/2012. Korm.
rendelet hatarozza meg).

Az elmult években jelentdsebb telepllésfejlesztési akciohoz kapcsolhato, infrastruktura kiépitésre vonatkozé
telepulésrendezési szerz6dés nem jott [étre.

1.6. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.6.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Zalakomar U] telepiilésfejlesztési koncepcidja a 2012. évben késziilt el (Ecorys Kft.). A koncepciot az
Onkormanyzat 118/2012. (X. 29.) szamu énkormanyzati hatarozattal fogadta el.

A teleplilésszerkezeti terv a teljes kozigazgatasi terlletre készilt 1999.-ben. A tervet a KANIZSATERV Kift.
készitette. Az Onkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervet hatalyos tervként kezeli, annak ellenére, hogy az
elfogadd dontés meghozatalara nem kerilt sor. A helyi épitési szabélyzat rendelete egy - két helyen emliti a
telepiilésszerkezeti tervet, annak ellenére, hogy az, nem keletkeztet épitési jogot.

A telepllésszerkezeti terv képezte és képezi az alapjat a szabalyozasi terveknek, a kdzponti belterlletet a R-2
jelli és az R-3 jelii tervek fedik le. A kdzponti belteriilettdl délre l1évé, Ormand-puszta belterileti részére az R-4
jelli szabalyozasi terv vonatkozik, amit szintén a KANIZSATERYV Kit készitett 1999.-ben. Az épitési jogokat ezek
a tervek biztositjak. A tervek OTEK alapon késziiltek, napjainkig hatalyosak, csak a kézponti belteriiletet érintik
és az Ormand-puszta belteriileti részét. A kiilterlileten 1év6 beépitésre szant teriiletekre szabalyozasi tervek nem
késziiltek. A hatélyos telepllésszerkezeti terv a 1999. évig tapasztalhatd népesség ndvekedést alapul véve 2020-
ra 3500-3600 f6-re prognosztizalia Zalakomar népességét, és ehhez 290-320 U lakas létesitési lehetéségét
kivanta biztositani, belterileti kertek lakotelekké alakitasaval és mindossze 4,73ha lakétertleti célu belterilet
noveléssel. A lakocéll fejlesztések mellett azok a beépitések, amelyek tobb évtizede miikédé mezdgazdasagi
majorsagokat jelentenek, egyéb ipari gazdasagi terileti besorolasba keriiltek. A mezégazdasagi épliletekkel, a
beépitésre nem szant teriletekre vonatkozd beépitési mértékkel beépitett telkek teleknagysagtdl fuggetlend
mez@gazdasagi terlleti besorolasban maradtak. A szénhidrogén banyaszati céllal igénybevett telkek az aktudlis
jogszabalyi kdrnyezet révén beépitésre szant besorolast jelentenek. Nagyobb, jelentdsebb szabalyozatlan terilet
a Somssich kastély telke és kozvetlen kornyezete.

4 az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A.§

5 a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz4l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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A telepiilésrendezési eszkdz elemei a Balaton térvény készitése és elfogadasa elott késziiltek, a telepiilés
csak 2008-ban csatlakozott a balaton-térségéhez, igy a telepiilésrendezési tervek esetében nem kertilhetett sor a
figyelembe vételére. A térségi terv esetében hianyos a hatalyos szabalyozasi tervek figyelembe vételének a
szandéka.

1.6.2. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI, MEGVALOSULT ELEMEK

A telepilésszerkezeti terv a meglévé téralakitd, térmeghatarozd elemeket rogzitette, a meglévd terilet-
felhasznalast tartotta meg. A terillethasznalati besorolasnal a keletkezéskor hatalyos OTEK szerinti teriilet-
felhasznalasokat vették alapul a tervezék és a tervet elfogadd Onkormanyzat. A térségi terv elfogadasara nem
kerilt sor a tervkészités id6szakaban és Zalakomar az Gdulé korzethez 2008. évben csatlakozott, igy a terv
készitésére nem volt hatdsa a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet terilletrendezési tervérdl és szabalyzatarol
rendelkezé CXII. tdrvénynek.

A kilterGletet lefedd telepiilésszerkezeti terv fejlesztési terliletként csak az M7-es autdpalya nyomvonalat és
terliletét jeldlte meg. Az autépalya az elmult 15 évben megépiilt. Ez a fejlesztés orszagos szintli elhatarozast és
kéltségvetési szintli megvaldsitast jelent. Szintén térségi szintl fejlesztés a Kis-Balaton II. Gtem viztaroz6
szdmara fenntartott terlilet. A fejlesztés, vagyis a vizfelllet fizikai megvalositasara még nem keriilt sor, de a
terlilet természetkozeli kezelése, vizenyds terlletek fenntartasa folyamatos.

A kozponti belterillet tartalék, fejlesztési teriiletet biztositott a meglévd belteriileti hatarral, a nagyaranyu
kertségek révén. A terv végallapotot régzit, a fejlesztések 1/10-nél jelenik csak meg a tartalék terlilethasznalati
megjeldlés. A ,megvalosult elemek” nehezen értelmezhetdk, mivel a még igénybe nem vett terliletek is beépitett
terliletként jelennek meg a terven. Ez féként az utcahalézat fejlesztésnél, az infrastrukturélis fejlesztéseknél, a
lakotertileti fejlesztéseknél és a zoldterlleti fejlesztéseknél jelent problémat. A korabbi jogszabalyok altal régzitett
véddtavolsagok egy részét zoldteriiletként hatarozta meg telepiilésszerkezeti terv. igy keriiltek a kdzponti
belterilleti temeték kéré a zoldterliletbe sorolt mezégazdasagi terliletek, a 7. szamu elsérendii féut északi
oldalara a kdzparki besorolasi mezégazdasagi, déli oldalara a beerdésiilt teriiletek. A jelentés méretli Ujonnan
kialakitandd zOldteriletek jelOlésére, jellemzéen magantulajdond telkeken keriilt sor. Ezek megvaldsitasara
anyagi forrasok nem alltak az Onkormanyzat rendelkezésére. Nem csak a forrasok hianyoztak, de a kielégitendd
igény sem alakult ki a falusi jelleg(i életforma miatt és a népességndvekedés elmaradasa miatt. A védddvezeti
zéldterUletek elhelyezkedéstiknél fogva alkalmatlanok a rekreacids szerep betoltésére.

A meglévé belterileten beldli tartalékok miatt nem
valt sziikségessé, de csekély mértékben sor kertilt
uj lakéteriilet kijelolésére. Ez Kiskomarom
teriletén a temet6hdz kapcsolddott, a temetd
betemetett és igénybe vett teriiletétél keletre, a
Bercsényi utcahoz csatlakozva. A belteriletbe
vonand6 fejlesztési terlilet tervezett nagysaga
3,4ha volt, aminek 1/4-én a tervezett funkcio
kozparki, a maradék 3/4 bdvitésen, falusias
lakofunkcio volt. A kialakithatd fejlesztés 14db yj
lakotelket eredményezett volna. A lehet6ség
egyetlen elemével sem élt az Onkormanyzat, a
terllet tulajdonosa. Nem kertilt sor a belterlletbe
vonasra, az infrastruktirafejlesztésre, a lakotelek
létrehozasara.
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Komarvaros nyugati részén a Ré&koczi utca
északnyugati oldala a nyugati belterlleti hatarig
beépitett. igy felvetddstt a déli oldal beépitésének
gondolata 1,3ha-on. Megvaldsulds esetén a
nyugatrol a telepilésre érkezét kétoldalas
beépités fogadna, teleplléskapuként. A tombben a
foldhivatali nyilvantartas szerint helyrajzi szammal
rendelkezd 22db telek mér I|étrejott, de az
utcahal6zat nem épdilt ki, a telkek nem éplltek be.
A tombot zarma le az () falusias lakoteriileti
beépités tervezett 7db telke. Ténylegesen nem
léteznek a kiszolgalo lakoutak. A  kordbbi
hasznélatnak megfeleléen mez6gazdasagi céllal
hasznéljagk a foldrészleteket, szantoként, rét
legel6ként, cserjés ligetes terliletként a belterlleten
lévSket ugyan ugy, mint a tervezett belterllethez
tartozokat.

P e———

A Dbelteriilet  sziikitését javasolta a
teleplilésszerkezeti terv  24ha-os beépitetlen
szalagparcellak terliletével. A telekcsoport jelenleg
részben erdd, részben gyeppel, facsoporttal fedett
teriilet. Eszakon hataros iizemtervezett elsddleges
rendeltetése szerinti gazdasagi erdétertilettel.
Beépllés a IV. Béla utca ives vonalvezetése
mentén alakult ki. A lakételkek végeire is a spontan
beerd6silés a jellemzd. A szabalyozasi terv a 9db
telket nem sorolta épitési  Ovezetbe, a
teleplilésszerkezeti terv mezdégazdasagi teriilet-
felnasznélashoz tartozoként kezelte a
szennyvizlllepitére ~ meghatarozott ~ 300m-es
véditavolsag miatt. A 9 telek napjainkban is a
belterllet része.

Komarvaros részén a 7. szdmu |. rendi féut és a
vasUt kozotti telepilésrészen, lakéterlleti, egyéb
ipari gazdasagi és kereskedelmi szolgéltato
terllethasznalat és kdzparki terilethasznalat
kijelolésére kertlt sor. A vasutallomés kozvetlen
kérnyezete gazdasagi terlletként korabban is és
jelenleg is hasznositott. A hasznalatba nem vett
terllet valtozatlanul fejlesztési terilet. Jelenlegi
hasznalata szerint mez6gazdasagi szanté és erdd
terllet. Az igénybevételhez, a besorolastl
fuggetlendl belterlletbe vonasra (kdzel 16ha) és
jelentds infrastrukturalis fejlesztésre van szikség
(kiszolgald  uthélézati  és  kdzmlifejlesztés).
Indokoltsdg  hianyaban a kordbban  kijeldlt
zOldterlletek megvaldsitdsara sem kerdlt sor,
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valtozatlanul erdé és szantdmliivelés jellemzi a
terlletet.

Fejlesztésként a meglévd, Tavasz utca menti intézményterilettdl délre kerilt sor U] teleplléskdzponti teriilet —
felnasznalasi besorolasra, valamint a 7. szaml féut északi oldalan a kozparkot lezardan. Az U
intézménytertiletek igénybevételére nem kertlt sor, jelenleg is mez8gazdasagi céllal hasznosulnak, az eredeti
tulajdonosi szerkezetben, a telkek.

Ugyancsak fejlesztési célként jelent meg a teleplilésszerkezeti tervben a zoldteriiletek bdvitési lehetdsége,
vagyis a z6ldteriletek nagyszamu kijeldlése. Ezek a terliletek terlletmérettdl és terllet nagysagtol fliggetlentilés
a tulajdoni allapottél figgetlenil kdzparki Kp jelli besorolast kaptak. Ténylegesen kialakitott kozpark az Uj
intézményi kdzpont (polgarmesteri hivatal, altalanos iskola, Uj dvoda) kdzvetlen kdrnyezetében jott létre és
6rz8dott meg. Az utakat kisérd kdzlekedési zoldfeliiletek inkabb kdzkerti funkciokra alkalmasak.

A védétavolsagokban kijeldlt kdzparkok kisajatitasara és megvaldsitasara szintén nem kerilt sor. Nem létesiilt
kézpark a 7. szdmu féat északi oldalan, a temetdk korll, a gazdasagi terlleten bellil, az Ifjusag utcatdl keletre
lévé mezégazdasagi terilletek altal hatarolt ispitai godorfeltdltés helyén, az Arpad utcatél délre 16v6 régészeti
kutatasok terilletén. Nem véletlen, hogy nem valdsult meg a rengeteg kijelolt kdzpark, a telepilésre jellemz6
életformatol a vérosias pihendpark teljesen idegen. A telkek nagyméretliek, nagy kertséggel rendelkeznek,
alkalmasak a mindennapi rekreaciora. A telkek kozott valtozatlanul jelentés a mezdgazdasagi hasznalat.

Zalakomér teriletén 4db termeté talalhatd, jelenleg mindegyik beépitésre szant killdnleges terilet-felhasznélasba
tartozik. A 7521. j. it mentén talalhaté izraelita temeté mar nem miikddik, kegyeleti parki funkciot tolt be. A két
belteriileti és az ormandpuzstai temet6 rendelkezik telken bellil tartalék felliletekkel.

A sportterlilet Ovezete a hatalyos szabalyozasi terven megduplazédott. A teriilet rendezett gondozott,
rendezvénytéri hasznalatra is alkalmas.

Szennyvizkezeld telep kdrnyezetében, a korabbitdl délre megépiilt a szennyviztisztitd telep.

Zalakomar teriletén 4 db banyatelek van. A hatélyos tervekben nem mindegyik kerilt feltlintetésre.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.7. A TELEPULES TARSADALMA

1.7.1. DEMOGRAFIA, NEPESESSEG, NEMZETISEGI OSSZETETEL, KEPZETTSEG, FOGLALKOZTATOTTSAG, JOVEDELMI

VISZONYOK, ELETMINGSEG

1.7.1.1. Demogréfia, népmozgalom

A mintegy haromezer f6s Zalakomar népessége — az orszagos tendencianak megfeleléen — évrdl évre csokken
és dregedd tendenciat mutat. A Nagykdzség népességfogyasa a hetvenes években indult meg, a '80-as és a '90-
es évek nagyaranyl cskkenése utan a kétezres évek elején egy stagnalas volt megfigyelhetd, ami 2006-tl egy

lassabb dtem(, de folyamatos cs6kkenésbe ment at. 2965 f6 (KSH 2011-es népszamlalas)

Allandé népesség szama 1970-2001 (f5)
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A népességen bellil a gyermekek szama csdkken, az idéseké nd, tovabba csekély nétobblet mutatkozik.

A népesség korcsoportonkénti megoszlasa (az allando népességhél szamitva)
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Egy-egy telepiilés népességszamat a természetes népmozgalom, azaz a sziiletések és a haldlozasok egyenlege
és a vandorlasi folyamatok hatarozzak meg. Zalakomar esetében az élvesziiletések és halalozasok egyenlege
2000 és 2012 kozott évrdl évre negativ mérleggel zart, azaz természetes fogyas zajlik jelent.

A vandorlasok egyenlege mar valtozatosabb képet mutat: 2007-ben, 2011-ben és 2012-ben negativ volt, mig a
tébbi évben pozitiv (ami persze ilyen kis lélekszamu teleplilés esetében minddssze néhédny csalad el- vagy
bekoltozését jelenti).

Zalakomar természetes népmozgalmi adatai

2000. 49 68 -19 na na ’

2001. 42 55 13 na na ’

2002. 52 67 -15 80 56 24
2003. 51 69 -18 83 64 19
2004. 48 84 -36 87 66 21
2005. 39 66 -27 85 75 10
2006. 44 76 -32 90 68 22
2007. 46 68 -22 79 114 -35
2008. 54 65 11 108 84 24
2009. 48 73 -25 95 83 12
2010. 34 55 -21 75 79 -4
2011. 30 55 -25 75 101 -26
2012. 29 66 -37 82 55 27
Forras: KSH

A természetes szaporodas Osszetevsi igen nehezen befolyasolhatok, a szliletésszam csokkenése orszagos
illetve eurdpai tendencia. A legjobban befolyasolhatd tényezé a vandorlas. Az elvandorlds csokkentése a
Nagykdzséghez vald kotdédés (identitas) erdsitésével, az itt élék életmindségének javitasaval, megélhetésik
biztositasaval lehetséges, a betelepiilés pedig a kdzség vonzerejének novelésével Osztonozhetd (letelepedés
tamogatasa, a tanult fiatalok megtartasa, szolgaltatasok fejlesztése).

A telepiilésen |évé munkahelyek teremtése és a meglévék minGségi fejlesztése is nagymértékben
hozzajarulhatnak a telepilés népességmegtartd, illetve népesség vonzé erejéhez.

Nemzetiség, vallas: A 2011-es Népszamlalas adatai alapjan a cigany lakossag aranya mintegy 16%. Rajtuk
kivll kis szamu német kisebbség és a faluban és még kevesebb horvat.

A kbzség lakoi dontéen romai katolikus vallastak.
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Munkanélkiiliség: A munkanélkiiliek szama csokkent az elmult 4 évben. (A 2014-es statisztika még nem
tartalmazza a 180 napnal hosszabb ideje munkanélkuliként regisztraltakat.)

Regisztralt munkanélkuliek szdma (f6) 429 242
Allaskeresési segélyben részesiilék szama (6) 46 13
Jaradékra jogosult regisztralt munkanélkiiliek szama (f6) 64 24

Forréas: TEIR

Képzettség: A 10-évesnél id6sebb korosztaly 1,8%-a nem végezte el az altalanos iskola elsé osztalyat sem. A
15 évesnél idésebbek kézil a lakossag 83,3%-a elvégezte az altalanos iskola 8 osztalyat, érettségit pedig a
megfeleld korl lakosok 18,3%-a tett. A 25 évesnél idésebb korosztalybdl pedig minddssze 2,7%-nak van
felséfoku végzettsége.

Segélyezettek szama -

Apolasi dij 17
Atmeneti segély 12
Lakéasfenntartasi tamogatas 207
Ovodaztatasi tamogatas 90
Rendkivdli gyermekvédelmi tdmogatés 2
Rendszeres gyermekvédelmi kedvezmény 566
Rendszeres szocialis segély 37
Sulyosan mozgaskorlatozott személyek kdzlekedési tamogatésa 17

1.7.1.2. Lakhatas, lakasallomany

A megépllt lakasok mindegyike sajét hasznélatra épitett csaladi haz. A lakasok megsziinésének fé oka pedig az
avulas.

2000 2
2001 1047 3 3
2002 1047 1 1
2003 1047 4 4
2004 1047 2 3
2005 1050 3

2006 1049 1 2
2007 1048 1
2008 1049 2 1
2009 1049
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2010 1049
2011 1051
2012 1052 1

A lakasallomany nem fiatal: dontd része (43%) 1960 el6tt épllt és ezen alloméany fele is 1946 el6tti. A lakasoknak
minddssze fél szazaléka épiilt 2006 és 2011 kdzott. Az egy lakasra jutd atlagos alaptertilet 81 m2,

A lakasok 90%-a halozati vizvezetékkel ellatott és 86,2%-uk van bekotve a kdzcsatornaba.

A lakaséllomany nem egészen egynegyede dsszkomfortos; 58%-a komfortos és 14%-a komfort nélkUli. A lakédsok
tobbsége harom, illetve kétszobas. 6 db szlkséglakas van.

1.7.1.3. Infrastruktura

A telepilés teljes belterlilete ellatott ivovizhaldzattal, vezetékes gazzal, telefonhélézattal, 95 %-os lefedettségl a
szennyvizcsatorna- és kabelteleviziés halézat. Az uthaldzat 95 %-a burkolt.

Jatszbterek, tornapalyak, pihenbhelyek szama: 5.
Human infrastruktira, intézményhalézat:

Korabban mindkét kozségrész (Kiskomarom és Komarvéaros) onéllo dvodaval rendelkezett. 2000-ben atadésra
kerllt az uj, korszer(i, 6 csoportos dvoda, amely a falu kbzéppontjaban épiilt. A zalakomari napkézi otthonos
ovoda 175 féréhellyel rendelkezik, 6 homogén csoportja kozil az egyik felzarkéztatd csoportként végzi a
munkajat.

Az altalanos iskola jelenlegi épliletét 1980-ban adtak at. 2000-t61 iskolafenntartd tarsulas jott |étre Zalakomar és
Balatonmagyaréd Onkormanyzatai kozott. Rendelkezik az intézmény nyelvi laboratériummal, 32 useres
szamitégépes haldzattal, sportudvarral tovabba egy 800 m2-es tornacsarnokkal. Az iskolaval egy épiletben
mkodik a jol felszerelt kdnyvtar, az iskolaorvosi rendeld és a tanuldk étkeztetését biztositd konyha.

A kényvtaron kivil a Mlvelddési Haz biztositja a kdzmiivelédési szolgaltatdsokat.
Szolgaltatas, kereskedelem:

Elelmiszer-nagykereskedelmi raktar:12 db, nagykereskedelmi raktar: 3; ruhazati szakiizlet: 1; lizemanyagtdltd
allomas: 3 db; Posta.

turistaszallas és egy kemping (Fecskefészek Kulcsoshdz és Kemping). Az elébbi 60, az utobbi 40
széllasféréhellyel rendelkezik (2012.). A kétezres évek elején még egy-két falusi (magan-) széllashely is volt. A
szallasféréhelyek szama is csokkenést mutat, vele Osszefiiggésben a szallovendégek és a vendégéjszakak
szama is, melyen belll a kulfoldi vendégek szama elenyészo.

2004 1311 1
2005 845 4
2006 2945 29
2007 3254 11
2008 2884 2
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2009 623 32
2010 918 21
2011 176

2012 497 4

Forras: KSH

A KSH alabbi statisztikajabdl 1athatd, hogy a telepilésen évrdl-évre fogy a vendéglatdipari egységek szama.
Cukraszda példaul egyaltalan nincs is.

Ebbdl étterem, | CoCO almeres .
N el ] és zenés Munkahelyi
o0sszesen biifé, cukraszda , , . o
szé6rakozoéhely étkeztetdhely
(db)
(db)
2000 10 9 1
2001 9 8 1
2002 7 6 1
2003 8 7 1
2004 8 6 1 1
2005 7 5 1 1
2006 7 5 2
2007 8 6 2
2008 8 6 2
2009 7 5 2
2010 6 3 1 2
2011 6 3 1 2
2012 7 3 1
Forras: KSH

1.7.1.4. Telepiilési identitas, latnivalok
A Nagykdzség miiemlék jellegl temploma 1772-ben éplilt, freskdinak egy részét Dorffmeister készitette.

Szerepe lehet a zalakomari kétddés kialakitdsaban, fenntartdsaban a hivek kdzétt. ldegenforgalmi szempontbol
csak egy nagyon szlk rétegnek jelent kinalatot. Els6sorban azoknak, akik elmélyiilt épitészettorténeti és féleg
kulturtdrténeti, mivészettorténeti ismeretekkel rendelkeznek.

Zalakomar legismertebb latnivaloja a Bivalyrezervatum. A mintegy 30 hektéros, zsombékos, szigetekkel tlizdelt
terllet mez6gazdasagi mlvelésre alkalmatlan, de a bivalytartasra idealis. Zimanypusztan, a Kis-Balatonnal
helyezték el a masodik vilaghdbord utdn megmaradt téredék allomanyt (akkor 40-50 darabot szamlalo
bivalycsorda). A kdzelmultban az Alfdldrl magyar sziirkemarha allomanyt is hoztak a rezervatumba.

Az identitas kialakulasaban, erésitésében nincsen szerepe. Turisztikai, kirandulasi célpont rosszidd esetén. A
kérnyez6 telepllésekrdl szervezve 1-3 éras elfoglaltsagot jelent.
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Madarrezervatum: A 264 hektaros tertilet védelmét 1976-ban rendelték el. A Zalakomar és Galambok hataraban
fekvl teriilet z6mmel erdd, kisebb része gyep. A kiilbnleges természeti adottsagok szamos ritka madarfaj
Szamara nyUjtanak kedvez0 éléhelyet. Koziiliik legjelent6sebb a réti sas, amelybll hazankban csak néhany par
fészkel és szamuk Eurdpaban is allandéan csbkken. A teriilet védetté nyilvanitdsa még szamos egyéb védett
vadon él6 allatfajnak — megritkult eml6s, hiills, kétéltii és madarfajoknak — nydjt zavartalan életfeltételeket (pl.
fekete golya).

Az identitas kialakulasaban, erésitésében nincsen szerepe. Turisztikai szerepe is csekély.

1.7.2. TERBELI-TARSADALMI RETEGZODES, KONFLIKTUSOK, ERDEKVISZONYOK

Zalakomar Nagykozség Onkormanyzata alapvetd célja, hogy a kdzség olyan telepiilés legyen, ahol érvényesill
az az elsbdleges alapelv, mely szerint minden embert egyenlének kell tekinteni. Kozvetlen vagy kdzvetett
diszkriminacié vagy hatranyos megkulonbdztetés senkit ne érjen sem faj, szin, nem, nyelv, vallas, politikai vagy
mas vélemény, nemzeti vagy tarsadalmi szarmazas, vagyoni, szliletési vagy egyéb helyzet szerint.

Olyan intézkedések, eljarasok megfogalmazésa amelyek

= szolgaligk egy Osszetartd, szolidaris tarsadalom erdsitését a hatranyos megkilonbdztetés
megsziintetésével, az esélyegyenléség, egyenlé banasmadd biztositdsaval a hatranyos helyzetli csoportok
szamara,

= biztositjdk a hatranyok hatasainak mérséklését, akar megelézését a pénzbeli, természetbeni juttatdsokhoz
valé hozzajutassal, az Onkormanyzat intézményeiben a kulonbdzd kdzszolgéltatasokhoz vald egyenld
hozzaféréssel, a foglalkoztatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, igazgatasi és teriiletfejlesztési célok
0sszehangolasaval,

» kiszlrik az esetleges szegregacids és szelekcids mechanizmusok lehetéségét,

= tdmogatjdk a tarsadalmi integraciét a meglévé és eredményes szolgaltatdsok megtartasaval, vagy a
felmertil6 igények, sziikségletek kielégitését seqitd Uj tamogato szolgaltatasok bevezetésével.

1.7.3. TELEPULESI IDENTITAST EROSITO TENYEZOK

Zalakomar terilletén az identitast a kulturalis adottsagok és a tarsadalmi élet elemei tudjak er6siteni. Az alabbi
rendezvények hozzak Gssze és épitik a kdzdsséget: borverseny, kbltészet napja, ,Tavaszi zsongas” - altalanos
iskolasok zenei bemutatdja, gyereknap / sportos, jatékos vetélkedd, dalos-talalkozo, hulladékgydijtd vilagnap,
karacsonyi misor. A Dunantuli Kézépkori Mezévarosok Talalkozéja nagyon jelentés eseménye a teleplilésnek,
mivel Zalakomar is mezdvarosi ranggal rendelkezett.

1.8. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

1.8.1. HUMAN KOZSZOLGALTATASOK (OKTATAS, EGESZSEGUGY STB.)

Az 6vodai ellatas és az iskolai oktatas a teleplilésen jelentkezd igényeket ki tudja elégiteni. A kozponti belteriilet
sulypontjaban talalhaté mindketté, kdzos telken. Az dvodai ellatas szintjén a 2000-ben épillt korszer( épuletben
zajlik a nevelémunka. Az altalanos iskola is megfelel a mai oktatasi nevelési kovetelményeknek. A viszonylag U]
tornacsarnok a mindennapi testnevelés feltételeit biztositja.

Az egészséglgyi ellatds Kiskomérom és Komarvéros telepiilésrészén is alapszinten biztositott, haziorvosi
korzettel, fogorvosi korzettel, védéndi ellatassal. A kiskomaromi gydgyszertar latja el Zalakomar népességét.
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1.8.2. ESELYEGYENLGSEG BIZTOSITASA

Zalakomér Nagykdzség Onkormanyzata folyamatosan érvényesiti az esélyegyenldségi szempontokat a telepilés
mikodését, fejlesztését meghatarozéd alapvetd dokumentumaiban. Az esélyegyenl6ség megvalositasat
horizontalis elvnek tekinti, amely athatja valamennyi 6nkormanyzati tevékenységet: a kotelez6 és onként vallalt
feladatok ellatasat a helyi szintli kdzpolitika alakitasa soran.

Az Onkormanyzat az esélyegyenléségi politikajat munkaltatéi szerepkérben, kbzvetlen szolgéltatasai soran és
intézményfenntartdi szerepkérben érvényesiti. Az esélyegyenléséggel kapcsolatos tevékenysége folyaman
mindent megtesz annak érdekében, hogy az egyes projektek kidolgozasaban az érdekelt civil szervezédések is
aktiv szerepet jatsszanak, el6segitve ezzel a kerilet lakossaganak ilyen iranyu szemléletvaltasat is. Ennek
eszkozei szabalyozas, tAmogatas és a jo gyakorlatok bevezetése, bemutatasa.

Az Onkormanyzat a Helyi Esélyegyenldségi Programjat (HEP) 2013-ban fogadta el.

Az esélyegyenléség biztositdsa az dvodai ellédtds és az iskolai oktatds szintién biztositott. Minden oktatasi
intézményben miikddik felzarkdztatasi csoport, program.

1.9. A TELEPULES GAZDASAGA

1.9.1. A TELEPULES GAZDASAGI SULYA, SZEREPKORE

A teleplilés gazdasagi sulya a kdrnyezd telepllésekéhez képest nagy, de a teleplilés mérete és iparteriilete tobb
cég, vallalkozas letelepedését is elbirna. A telepiilés vasUton is és kozuton (M7 autopalya kdzelsége) is jol
megkézelithetd, az elmult években azonban mégsem ndvekedett jelentés mértékben gazdasagi tarsasagok
szama.

1.9.2. A TELEPULES FOBB GAZDASAGI AGAZATAI, JELLEMZOI

A telepllésen 30 feletti a gazdasagi tarsasagok, 60 kéril van az egyéni vallalkozék szama. Kiemelkedd a
Szabadics Mélyépité Kft., a mezégazdasagi vallalkozok és a kereskedelmi tevékenységet végzdk (ruhazati bolt,
lott6zd, vendéglatdo egységek, élelmiszerboltok, viragboltok, mezégazdasagi bolt). Az iparosok kdzétt van
szobafestd-mazolo, autoszereld, kémives, lakatos, fodrasz, kozmetikus, biztonsagi 6r, adétanacsadd, kdnyveld.

1.9.3. A GAZDASAGI SZERVEZETEK JELLEMZOI, FONTOSABB BERUHAZASAI TELEPULEST ERINTO FEJLESZTESI
ELKEPZELESE

Az elmult években f6ként a mez8gazdasagi fejlesztések voltak jellemzok.

1.9.4. A GAZDASAGI VERSENYKEPESSEGET BEFOLYASOLO TENYEZOK (ELERHETOSEG, MUNKAERO KEPZETTSEGE, K+F
STB.)

Foglalkoztatas szempontjabdl hatranyos helyzetliek kdzé sorolhatok az idésebb, nyugdij el6tt allo korosztalyok, a
gyermekvallalast kovet6en a munkaerSpiacra visszatérd nék, valamint a megvaltozott munkaképességl és
fogyatékos emberek. Alacsony tovabba a 15-24 éves korosztaly munkaeré-piaci részvétele is. A fiatalok
tavolmaradésat foként az oktatasi, képzési idé meghosszabbodasa indokolja, ugyanakkor jelentésen megnétt az
iskola befejezése utani munkahelykeresés ideje is. A palyakezdé fiatalok elhelyezkedését elsésorban a
munkalehet6ségek szama, a nem megfelelé szakmavalasztds, a szakmai tapasztalat hianya és az iskolai
végzettség befolyasolja. Az ifjusagi munkanélkuliség strukturalis munkanélkliség, a munkaerépiac elvarasai ma
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mar nemcsak a végzettségre és a szakképzettségre, hanem a kiilénbdzd személyes kompetencidkra, szakmai és
gyakorlati tudasra vonatkoznak.

Az iskolai végzettség vizsgalata azt mutatja, Zalakomarban is igazoloédik az orszagos helyzet, miszerint a
munkanélkiliek kdzll nagyszamu csoport kizarolag nyolc altaldnos iskolai végzettséggel, vagy még azzal sem
rendelkezik. Az elmult 6t évben arra sem volt példa, hogy valaki altalanos iskolai felnéttoktatasban szerezte volna
meg a nyolc osztalyos végzettséget.

Az alapvetd kompetenciak, a végzettség hianya pedig determinalja az adott személy munkaerépiacon betdltott
helyét.

Komoly probléma, hogy egy orszagos adat szerint a 16 év feletti lakossdg 51 %-a még mindig digitalisan
irastudatlan. Kuléndsen nagy a lemaradas — az idések mellett — a munkanélkiiliek, a hatranyos helyzetliek, a
kistelepiiléseken élék és alacsony végzettségliek korében, akiket szinte csak a felndttképzés keretében lehet
megszélitani.

1.9.5. INGATLANPIACI VISZONYOK (KERESLET-KINALAT)

Sok az eladasra kinlt ingatlan, de a kereslet viszonylag kevés. A lakdépuleteket 4.5-5,5 millio forint kordl kinaljak
2013 és 2014 évben. Specidlis ingatlanok is eladdok: gazdasagi teriletek, csénte-major, vagy a kastély.

1.10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZERE

1.10.1. KOLTSEGVETES, VAGYONGAZDALKODAS, GAZDASAGI PROGRAM

Zalakomar a 2003-2007 kozott részesllt a helyi 6nkormanyzatok céltamogatasban, 2002-ben pedig terlleti
kiegyenlitést szolgalo fejlesztési célu tamogatasban.

Az dnkormanyzat helyi adé bevételeibdl az idegenforgalmi add 2000 6ta minden évben 0 Ft volt.

A Zalakarosi Kistérség fejlesztési koncepcidjaban szerepld tervezett fejlesztések 2009-2019 kozott. —Az orvosi

rendeld és az Integralt K6zdsségi Szolgaltatd Tér kialakitdsa, a k6zdsségi haz felljitisa a kiskomaromi
kézpontnal, befejez8dott.

Telepiilés Fejlesztési elképzelés Fejlesztés bemutatisa

I szanm orvosi rendeld felujitisa

beruhizé: Zalakomir Kézsés Onkormanyzata
falukdzpont felujitas

beruhizd: Zalakomar Kozség Onkormanyzata

térségben €lok Polgarmester: Hivatal kiilso felujitasa
. ¢letmindségének javitasa, beruhazo: Zalakomar Kézség Onkormanyzata
Zalakomar L o — - —— - —
human kézszolgaltatasok dnkormanyzati intézmeények akadilymentesitése
fejlesztése beruhizd: Zalakomir Kozség Onkorminyzata
sportcentrum kialakitasa
beruhizé: Zalakomir Kozséo Onkormanyzata
térfigyeld rendszer kiépitése
beruhdzd: Zalakoméar Kézség Onkormanyzata
Osszekotd 0t és csapadékviz elvezetd kiépitése / Tavasz
utca és Fo utca
telepiilési infrastruktira beruhazé: Zalakomar Kézség Onkormanyzata
fejlesztese utburkolat felijitas / Arany Janos utca és Dozsa Gyorgy
Zalakomar utca
beruhizé: Zalakomar Kézsés Onkormanyzata
térségben élok Integralt Kozdsségi Szolgaltato Tér kialakitasa, kozdsségi
életmindségenek javitisa, haz felujitasa
human kdzszolgaltatasok beruhizé: Zalakomar Kézsés Onkormanyzata
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1.10.2. AZ ONKORMANYZAT TELEPULESFEJLESZTESI TEVEKENYSEGE, INTEZMENYRENDSZERE

Zalakomar Nagykozség gazdasagi programjanak célja, hogy megfogalmazza teleplilés hosszu tavu jovoképét és
ahhoz igazitsa kdzéptavu fejlesztési céljait.

Az Onkormanyzat kdvetkezd telepiilésfejlesztési céljai olyan célok, melyek a telepiilés altalanos fejlesztését
segitik el6, valamint a kdzszolgaltatasok biztositasahoz és fenntartasahoz kapcsolodnak.
Teleplilésfejlesztési célok:

= belterileti kdzut feltjitasa,

= jardafelujitas,

= kdzéplletek kbrnyezetének rendezése,

= KkOzbiztonsag tovabbi javitasa a térfigyeld rendszer bovitésével,

= temetd létesitményeinek felljitasa,

= buszvard létesités,

= turisztikai jelleg(i terlletek fejlesztése, kialakitasa,

= kdzség arculatanak javitasara, az egységes fasitas megoldasa,

= energiatakarékosabba kell tenni az 6voda miikddtetését,

= Ispitai sportcentrum kialakitasa.

1.10.3. GAZDASAGFEJLESZTESI TEVEKENYSEG

A gazdasagi programban meghatarozott célok, elképzelések megvalésitasahoz a Képviseld-testiletnek
biztositani kell a sziikséges anyagi eszkdzoket, valamint vagyont.

Az anyagi eszk6zok, valamint a vagyon megteremtéséhez nem elegenddek a szokésos, évrdl évre keletkezd
forrasok (allami tamogatasok), hanem sziikség van

= apdlyazati lehet6ségek felkutatasara, illetve

= az Onkormanyzat sajatossagainak kihasznalasa alapjan Uj lehetdségek keresésére, illetve a meglévé
anyagi forrasok nagyobb mértékii kihasznalasara.

1.10.4. FOGLALKOZTATASPOLITIKA

A szegénység, az elszegényedés folyamatanak felszinre kertlé probléméi kozott a lakossdg munkaeré-piaci
helyzete, a munkanélkiiliségb6l eredd problémak, illetve a lakhatassal dsszefliggd problémak, a hatralékok
felnalmozodésa a lakossagi adéssagallomany folytonos Ujratermelédése szerepel.

Teleplilésiinkén a munkanélkiiliek aranya és szama az alabbiak szerint alakult:

= 2008- ban a regisztralt allaskeresk szama 328 f6, a munkavallalasi koru lakénépesség 16,61 %-a.

= 2009- ben a regisztralt allaskeres6k szama 425 6, a munkavallalasi kort lakénépesség, 21,51 %-a.

= 2010- ben a regisztralt allaskeres6k szama 393 6, a munkavallalasi koru lakonépesség 20,04 %-a.

= 2011- ben a regisztralt allaskeres6k szama 343 6, a munkavallalasi koru lakonépesség 17,66 %-a.

= 2012 decemberében a regisztralt allaskeresék szama 357 {6, a munkavallalasi kort lakonépesség 18,4 %-a.
2011. szeptember 1. napjan hatélyba lépett a kdzfoglalkoztatasrol és a kozfoglalkoztatashoz kapcsolddo,
valamint egyéb torvények maédositasardl szold 2011. évi CVI. torvény, amely létrehozta a kdzfoglalkoztatas Uj

rendszerét. Az Onkormanyzat a kdzfoglalkoztatas biztositasaban nagy szerepet vallal, szinte minden programban
részt vesz, hogy ezéltal is munkalehetdséget biztositson.
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1.10.5. LAKAS- ES HELYISEGGAZDALKODAS

Zalakomar telepllés lakasallomany 1049 darab, ebbdl 14 darab bérlakas céljat szolgélja, melyek Zalakomar
Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban vannak.

A 14 lakasbdl 7 szocialis bérlakasként funkcional, melyek bérbeadasarsl Zalakomar Kozség Onkormanyzatanak
Képviselé- testillete dont, a benyujtott palyazatok alapjan. A pélyazati feltételeket az 6nkormanyzati lakasok
bérletérél és a lakbérek mértékérdl szol6 9/2006. (V. 31.) szamu Onkormanyzati rendelet szabéalyozza.
Meghatéarozott az egy fore jutdé maximalis jovedelem, a bekdltdzheték szdma, valamint az, hogy a palyazo
munkahellyel rendelkezzen.

Tovabbi 7 Iak__éls kiadasarol valo dontés Zalakomar Kozség Polgarmesterének hatéskorébe tartozik. Ezen lakasok
bérletére az Onkormanyzat és intézményeinek dolgozdi jogosultak, szolgalati lakasként funkcionalnak.

1.10.6. INTEZMENYFENNTARTAS

A kdzség rendelkezik

- 8 évfolyamos altalanos iskolaval, melyen bellil miikodik a kényvtar, a Mozgdkonyvtar hal6zathoz kapcsolédva,
- 7 csoportos dvodaval,

- csaladsegitd és gyermekjoléti szolgalattal,

- 2 véddndi és a haziorvosi korzettel, valamint fogaszati alapellatassal, gyogyszertarral,

- 2 idések klubjaval

- mlvelédési hazzal,

- kulcsoshazzal,

- postaval,

- takarékszovetkezettel.

1.10.7. ENERGIAGAZDALKODAS

Napjaink egyik kulcsfontossagu feladata, hogy ujabb és Ujabb utakat és mddokat taldljunk az energia hatékony
és ésszer(i felnasznalasara. Nem csak az Ujra fel nem hasznalhaté energiaforrasok korlatozott mennyisége és a
kimer(l6ben lévé készletek teszik slirgetévé a problémat, de ezt koveteli meg a fenntarthaté fejlédés alapelve is.
Intézményeink megujuld energiaval térténd ellatasara probalunk palyazati forrasokat talalni.

1.11. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

A helyi kdtelezd kozszolgaltatasi feladatok megszervezése, a human szolgéltatasok, a szocialis és gyermekjoléti
ellatasok, a telepllés lizemeltetési feladatai, a kdzteriletek tisztantartdsa biztositott. A telepiilési allampolgarok
szamara elérhetdek, megfelelé szinvonalon mikodnek és minden jogos igényt kielégitenek. Az énkormanyzat
részben, mint intézményalapitd és fenntartd, részben szolgaltatasi szerz6dés Utjan gondoskodik réluk. Az egyes
feladatok ellatdsa soran egyittmlkodik a helyi, nem &nkormanyzati fenntartdsu intézményekkel, civil
szervezetekkel, gazdasagi tarsasagokkal, a torténelmi egyhazakkal és egyéb szervezetekkel.

A kdzszolgéltatasok esetében folyamatos cél az ellatds minéségének tovabbi javitasa, a szolgéltatasi biztonsag
megteremtése, illetve fenntartdsa, az érintett szolgaltatasok megfizethetésége, egyben a kdzszolgaltatasok
fenntartasa.

Az allampolgarok életminésége az élhetd mindennap alapfeltételeit tartalmazza, ide tartoznak a fizikai
kérnyezettel kapcsolatos tényezék és az un. humanszolgaltatasok a gyermekjoléti, a szocialis, egészségligyi,
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ovodak, kdzmivelddési, sport egyéb szabadidés tevékenységek. Alapvetd cél az allampolgéri elégedettség, a
j6 kOzérzet elérése, fenntartasa.

1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Eghajlat

A térségben a szélviszonyokat a domborzati tényez6k erésen meghatarozzak. Az uralkodé szél a talajkdzeli
rétegekben az északi. A méasodik leggyakoribb szélirany a déli, déinyugati. Szeles a terlilet, a szélsebesség évi
atlaga 2,5 m/s korili gyakoriak az erés széllokések.. A tavasz a legszelesebb idészak, mig a legkisebb
szélsebességek altalaban 6sszel mérheték.

A terlilet az orszagos atlaghoz képest csapadékosabb. A Balaton térségében 650-670 mm csapadék hullik. A
csapadék évrél évre vald valtozékonysagara jellemz8, hogy az éves 0sszegek altalaban 400-1200 mm kozott
alakulnak.

A napos 6rék szama évente atlagosan 2000 kéril mozog. A legmelegebb hdnapok a junius, a julius és az
augusztus.

Domborzati viszonyok

A teriiletet E-D-i irany(i parhuzamos volgyek tagoljak., de a telepiilés teriiletén nincs jelentds szintkiildnbség. A
teleplilés D-i része magasabb fekvés(i, mig a Balaton, illetve Kis-Balaton felé haladva a teriilet mélyil, a
Hatararok mentén egyenesen mélyfekvésd, belvizjarta berekteriiletek vannak természetes allapotban.

Geoldgiai és talajtani adottsagok

A térség terilete a foldtani adottsagai miatt viszonylag gazdag hasznosithaté &svanyanyag forrasokban. Az 1-2
km mélységben fekvé tridsz dachsteini - mészkd és fédolomit karsztos Uregeiben kdolaj és foldgazlencsék
gyliltek dssze.

Vizrajzi adottsagok

A kistérség teriiletén a Principalis-csatorna és a Zala — Somogy - hatararok vélgye fekszik meghatarozva a
teleplilések vizrajzat. Az igen siri volgyhalézat forras gazdag vidéket eredményez, amely forrasok
elhanyagolasa miatt relativ sok a vizenyds teriilet. A telepilés tagabb kdrnyezetében a Principalis-csatorna
tekintheté nagyobb vizfolyasnak. A teleplilés teriiletét azonban tdbb kisebb, mesterséges kialakitast, de a
vizfolyasokat kisérd vizes él6helyek tekintetében természetkdzeli allapoty csatorna, arok - a Zala-Somogy -
hatararok, a Kiskomaromi-csatorna, a Kiskomaromi-malomarok, a Galamboki-vizfolyas és a Vincédi-arok
(Csernye berke), Mihaldi-vizfolyas, Csongékuti-patak - tagolja.

No6vényzet

Zalakomar a Kis-Balaton medence teriiletén fekszik. A terlilet eredetileg lapos-mocsaras teriilet volt, amely a
kulonbdz6 emberi beavatkozasok kovetkeztében jelentésen atalakult.

LA még ma is kbzel természetes nadasok, keskenylevelii gyékényesek jellegzetes lapi faja a lapi csalan (Urtica
kioviensis), ing6lapokon a villas sas (Carex pseudocyperus) és gyilkos csomorika (Cicuta virosa). Ritkabban a
nadi boglarka (Ranunculus lingua) is megtalalhato. A zsombékalkoto sasok kézétt leggyakoribb a zsombéksas
(Carex elata), ritkabb a rostostévii sas (Carex appropinquata). A teriilet egy pontjan megjelenik a tengeri szittyd
(Juncus maritimus). Elarasztott medrekben, nagyobb csatornakban gazdag hinarnévényzet alakul ki, egyebek
k6zdtt a kolokan (Stratiotes aloides) allomanyaival. Nagy teriiletet foglal el a kiszaritott lapok kotujan felverdddtt
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gyomnéveényzet, az egykori vegetacio maradvanya helyenként a télisas (Cladium mariscus). Az erésen ingadoz6
vizallasu részeken mételykdrés mocsarak diszlenek. Kedvezd tapanyagellatas mellett gyakoriak a széleslevel(i
gyékényesek, kisebb kalmos (Acorus calamus) allomanyok is megtelepedtek. Mocsarréteken, legel6kén né a
pbkbangd (Ophrys sphegodes), vitéz kosbor (Orchis militaris). Magasabb térszintii teriiletek egy részét
kaszalorétként hasznositjak, de gyakoribb a szant6foldi mivelés.”

(forrés: http://www.novenyzetiterkep.hu/magyar/node/53 - META PROGRAM)

A védelmet érdemlé erdbteriiletek Zalakomar orméndpusztai részén az Un."Csoéngé-kut"-i forras
szomszédsagaban talalhatok. A teriilet novényfoldrajzilag a belsé-somogyi flérajaras homokvidékéhez tartozik. A
z6mében égeres ligeterdd szamos védett ndvényfajunk terméhelye, ezek kézll talan legjelentésebb a tarajos
pajzsika, amelynek ezen kiviil csak az Eszaki-kdzéphegységben van jelenleg ismert el6fordulasa. A mintegy 70
hektarnyi terlileten szamos kiilénbdzd gyakorisaggal el6fordul6 védett faj él.

Allatvilag

Az éllatvilagot Eurdpa szamos madara illetve mintegy 50 féle hala mellett rengeteg egyseitii, édesvizi szivacs -
koztiik az endogén balatoni szivacs -, rékok, kagylok, valamint a halak taplalékéat is jelenté csipbszunyogok és
arvaszlnyogok is képviselik.

A Balaton vizgydjt6n talalhatd 40 vizfolyasban eddig 37 halfaj el6fordulasat lehetett bizonyitani. Ezek allomanya
tehat a tdhoz mérve igen gazdag (a Balatonbol rendszeresen 15-17 faj kertil el§). A vizfolyasok tobbsége erds
human befolyas alatt all. A vizgy(ijté halastavai szamos, a patakok halfaunajaba nem ill, természetes allapotban
elé nem forduld fajjal ,gazdagitjdk” a vizgyljtd halallomanyat (kinai razbéra, amur, busa-félék, szivarvanyos
pisztrang, tlkdrponty, eziistkarasz, naphal). A nem honos fajok kéz(l ki kell emelniink a kinai névényevé fajokat
(busak, amur), melyeknek elsésorban a somogyi oldalon talalhatd halastavakbél kiszabadulé egyedei folyamatos
utanpotlast biztositanak a balatoni busa és amur alloményoknak.

A t6 vizgy(ijtéjében a kutatoknak egy Uj halfaj, az amuri géb (Perccottus glenii) eléfordulasat sikeriilt igazolniuk. A
Magyarorszagon mindeddig csupan a Tisza vizgyiijtéjébél ismert halfaj megjelenése azonban nem jé hir. Az igen
szempontbdl kiildnésen nagy kihivast jelent a hazai fauna egyik legértékesebb tagjanak, a lapi péc (Umbra
krameri) alloma&nyanak védelme az amuri géb gradaciojatdl. Ezért komoly aggodalomra adhat okot az amuri géb
megjelenése a Kis-Balatonba torkolld Mardtvolgyi-vizfolyasban, amelynek alsé szakaszan a lapi poc jelentés
allomanya talalhato.

F6 halfajtak:

= Angolna (betelepitett; Anguilla anguilla)

»  Amur (betelepitett)

= Balin (mas néven ragadozé 6n)

= Busa (betelepitett; Hypophthalmichthys molitrix)

» Csuka

=  Comp6

= Domolyko

= Fogasslillé (Lucioperca lucioperca)
» Garda

= Harcsa (Silurus glanis)
= Pontyfélék (példaul t6ponty, Cyprinus carpio; dévérkeszeg, Abramis brama)
F& madarfajtak:

= récefélék
»  bltykos hattyl (az utdbbi egy-két évtizedben terjedt el)
= dankasiraly
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= Kkiilszvago csér
= kormoran
= blbos vécsok (az utdbbi években lathaté egyre tobb egyed)

Forras: http://hu.wikipedia.org/wiki/Balaton"

1.12.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A teleplilés terilete 5488,2633 ha. A Nagykozség tertletén 1052,0340 ha a kivett terllet, a terméterilet 0sszesen
4436,2293 ha, ebbdl 3209,0146 ha (58,5 %) a mezégazdasagi terllet, 1216,8335 ha (22,2 %) az erdéterlilet,
10,3812 ha a fasitott terilet.

Az erdfsultség 22,2 %, az orszagos atlaghoz kozeli. A mezégazdasagi terileteknek majd a fele gyepterulet.

1.12.2.1. TAJTORTENETI VIZSGALAT

A telepiilés tajtipologiailag a Kis-Balaton medencéhez tartozik. A Kelet-Zalai dombvidék peremén fekszik. A
kistaj egy észak-déli iranyd, kiemelt helyzetben |évd felsépannoniai homokkd, homok és agyagmarga rétegekbdl
feléplld eroziés dombsor. A Kis-Balaton a 19. szazadig a Balatonhoz szervesen kapcsolédd felszini viz volt. A
Kis-Balaton terlletének a Zala deltdjaként, mint sekély vizallasu nadas-tavas terlletnek jelentds szerepe volt
abban, hogy a folyd a hordalékat kirakja és a szervesanyag tartalmanak nagy részét a Kis-Balaton vizes
éléhelyének ndvényzete és allatvilaga, mikroorganizmusai lebontsék. A 19. szazadban jelentés valtozasok altak
be a terllet vizgazdalkodasaban, aminek kdvetkeztében csokkent a Kis-Balaton vizzel boritott terlilete, ezzel a
Zala természetes szlirdmezdjének terllete. A dél-balatoni vasutvonal (a mai 30. sz. Budapest — Székesfehérvar -
Nagykanizsa - Murakeresztur vasttvonal) kiépitése miatt jelentds vizrendezési munkélatokat is végeztek.

A 20. sz&zadban tovabbi jelentés vizrendezési beavatkozasok torténtek a miivelésre alkalmas teriletek névelése
érdekében. A mezdgazdasagi terliletek és a gazdalkodas ndvekedése eredményeként jelentdsen megnétt a
kemikaliék hasznalata és megnétt felszini vizelvezetdkbe, majd a Balatonba bemosddd megbontott talajfelszin,
valamint a feleslegesen kijuttatott vegyszerek, mitragyak mennyisége. A Kis-Balaton terilete, igy a Zala folyd
vizének a Balatonba vezetése elétti sziirését biztositd jotékony hatdsa is lecsokkent, aminek kdvetkeztében a
téba juté nagy mennyiségl hordalék és szervesanyag, bemosédott miitragya okozta eutrofizacié miatt a Balaton
vizmindsége gyors valtozason keresztill, jelentésen leromlott.

A Balaton vizmingség-romlasa jelentds természeti és gazdasagi karokat okozott. A kedvezbtlen véltozasok
megsziintetésére, a Balaton vizminéségének javitasa érdekében az 1970-es években a Nyugat-dunantuli
Kornyezetvédelmi és Vizlgyi Igazgatdsag kidolgozta a ,Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer” (roviden:KBVR) tervét,
aminek Iényege a Kis-Balaton Ujboli mesterséges eldrasztdsaval a nadas sz(irémez8, a mocsarvilag
rehabilitalasa. A vizrendezési tajrehabilitaciés munka két litemben, az Eurépai Unié tdmogatasaval valosult meg.
A terlleten véddgat és atemeld rendszer valésult meg, aminek eredményeként a Zala a vizének megtisztulasa
érdekében a tervezett médon halad &t a teriileten. Elsé (itemben a Hidvégi-td kialakitasa tortént meg 1985-re,
masodik Utemben a Fenéki t6 elarasztasa tortént meg 2005-re. A kdrnyezeti rendszerek alakitasaban, a
kornyezettudatos tajhasznélatban a prioritasok, a hangsulyok atrendezddtek. Az intenziven miivelt szant6 és
gyepterilletek hasznossaga messze elmaradt a KBVR eredményeként az adott terilleten visszarendezédd
természetszeri gyepgazdalkodas, a vizes, mocsaras tertiletek jotékony vizvédelmi hatdsanak hasznossagatol. A
,Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer” kiépitése térségi jelentdségii tajrehabilitacidt, kdrnyezetminéség javulast és
ennek fontos részeként kimagaslé természeti értékndvekedést eredményezett.

A Kis-Balaton kornyezetében a mez8gazdasagi terlleteken folyd gazdalkodasban az intenziv miivelést ma mar
ennek kdvetkeztében felvaltotta a természetkdzeli gyepgazdalkodas és a kdrnyezettudatos norméknak megfeleld
szantofoldi mivelés, allattartas, valamint kisérd tajhasznalatként, tevékenységként a turizmus, amelyeknek
prioritasként keretet szabnak a t&j- és természetvédelmi, a kdrnyezetvédelmi elvarasok. A mocsarvilag
helyreallitott éléhelyei ma fokozottan védett teriiletek, ahol a turistak latogatasa is korlatozott, csak szakmai
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vezetéssel, szervezett modon torténhet. Mar a Méasodik Katonai Felmérésen (1856-1857) latszik a mai Bivaly
Rezervatum helye Kapolna puszta, a Kis Komaromtél EK-re 1évé Kalon major és a Csonte puszta, valamint
Ormandpuszta teriilete. Ezek a tébb mint szaz éves torténelmi mdlttal biré majorsagok, gazdasagok a mai napig
fennmaradtak és tovabbi fejlédésik hosszitavon is realis célkitizés.

A Zalakomar Koézség 15/2007 (XI. 28.) sz. onkormanyzati rendelete alapjan ma helyi jelentéségii
természetvédelmi tertiletként nyilvantartott, Ormandpusztai Sommsich kastélyparkban (0349 hrsz) a kastélynak,
a Harmadik Katonai Felmérésen (1879) még nincs nyoma. A majdani kastély kérnyékén, a mélyfekvésii
terliletekbdl kimagaslo, a felmérésen Gardos homokdombnak nevezett terilet kornyezetében azonban tébb szaz
éve erddk, illetve koros faegyedek, ligetes fas rétek alltak és allnak ma is.

A tajhasznalat az elmult két évszazadban tobbszor is jelentdsen valtozott. Az 1800-as években a tajhasznalatot
délen az E-D-i iranyu tagolt volgyekben, domboldalakon elsésorban az erdégazdalkodas, Kis-Komarom és
Komérvaros teleplilésektdl Ny-ra a jelentds terilletaranyd gyepgazdélkodas és szantémlivelés, a telepllésektdl
K-re elsésorban a szantémiivelés volt a jellemz6. Az E-D-i iranyt Malomarok, a mai Zala — Somogy - Hatararok
mentén széles savban mélyfekvési, vizeny6s berekterlletek huzddtak, amelyek tertletén a vizfolyasok éltal
szallitott szerves hordalék kirakddasa, a szerves organizmusok életfolyamatai és elpusztulasa kdvetkeztében
t6zegmezok alakultak ki, ami lehetéséget adott a késébbi tdzegbanyaszatra.

A korabbiakban leirt vasutépités és vizrendezés utdn a magasabban fekvé gyepterileteken is szant6foldi
mivelésre valtottak, majd a Kis-Balaton berekterlileteinek rehabilitacidjaval Gjbdl eléretért a természetszerii
gyepgazdalkodas és a berekteriletek vizes éléhelyként és sziirdmezdéként torténé fenntartasa.
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Masodik Katonai Felmérés (1856-1857)
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Harmadik Katonai Felmérés (1879)
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1.12.2.2. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A Zala megyéhez tartozé kdzség Zala és Somogy megye hatéran fekszik. A teleplilés kdzigazgatasi terilet és a
beépitett belteriileti részei E-D-i iranyban hosszan elnyllnak. A Nagykanizsai jaras része, statisztikai
kistérségben Zalakaros véros utan a legnagyobb népesség( telepiilés.

Az OTrT 3/2. sz. mellékletén és a Btv. 4/14. szamu mellékletén jeldlt Kivald terméhelyi adottsagu szantoteriilet
dvezete nem érinti a teleplilés teriiletét.

Az OTIT 3/3. sz. mellékletén és a Btv. 4/14. szamu mellékletén jeldlt Kivalo termdhelyi adottsagu erdbteriilet
Ovezetébe tartoznak a meglévo erdéteriiletek. Az OTrT 2014. januar 1-t8l hatalyos médositasa az erd6telepitésre
alkalmas terillet dvezetét megsziintette, igy ezt a megyei terv kijel6lése ellenére, a telepilésrendezési terv
készitésekor méar nem kell alkalmazni.

A teleplilés erdGslltsége a legtdbb Zala megyei teleplléshez hasonléan az orszagos atlagot meghaladja. A
mez@gazdasagi mivelt terileteken belil jelentés a gyeptertiletek aranya. A kertje, gylimdlcsdse nincs. A kdzség
Zala — Somogy - Hatararoktdl nyugatra lévs, E-D-i irany( terilletsavja alacsony fekvés(, belvizveszélyes,
jellemzden természetkdzeli gyepgazdalkodasu terilet, amit tébb kilszini banyatelek és ténylegesen miivelt
banyater(let érint.

A jelenlegi kdzigazgatasi terileten beliili majorsagok, a Kiskomaromtél EK-re évd Kalon major, a Galamboki
hatarnal lévé Csonte major, valamint Ormandpuszta terllete a tobb mint sz&z éves torténelmi multtal rendelkez6
majorsagok, ezek egy része a mai napig fennmaradt és tovabbi fejl6désiik hosszitavon is realis célkitizés.
Ormandpuszta Zalakomér 6nalld belterllete, falusias lakoterilete, amelyet a vasut és az M7 autopélya
palyavonala karakteresen elvalaszt a hajdani Komarvaros részt6l, a kdzponti belterilettél. Ormandpuszta
terliletén a 6508 . dsszekotd Ut athalad, ami a terllet feltarasat biztositja. Csdnte majornak és Ormandpusztanak
meglévd jelentésége nincs, potencialis turisztikai lehetGségei vannak, a major és a kastély idegenforgalmi
hasznositasa esetén.

1.12.3. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

1.12.3.1. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELEND® TERULETEK

A 2003. évi XXVI. térvénnyel jovahagyott Orszagos Terliletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT-Mtv) 3/5. szaml
melléklete szerint a telepllés nem része az orszagos jelent6ségu tajképvédelmi terilet dvezetének.

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet terilletrendezési tervérdl és szabalyzatardl rendelkezé CXII. torvény 4/2. szami
melléklete szerint azonban teleplilés killterlletének a belterllettd! EK-re, a 7. szamu Gttol E-ra 1év, valamint az
M7 autdpalya D-i pihendje alatti terlletrészei a térségi jelent6ségll tajképvédelmi teriilet dvezetébe (T-1)
tartoznak.

Az OTrT 14/A.§ (2), (3) és a BTv 21.§ (2) bekezdése értelmében ,A térségi jelentdségi tajképvédelmi Gvezetbe
tartozd telepilés telepilésszerkezeti tervében csak olyan tertiletfelnasznélasi egység jeldlhetd ki, tovabba helyi
épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési dvezet és dvezet hozhatd Iétre, amely a
kijeldlés alapjaul szolgalo tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. Az épitési dvezetnek vagy dvezetnek
az épitmények tajba illesztésére vonatkozd szabélyokat is tartalmaznia kell, ennek ellenbrzéséhez a tajképet
jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez kilén jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell
késziteni.”

Az OTrT 21.§ (5) bekezdése értelmében: ,A teleplilésszerkezeti tervben, a szabalyozasi tervben és a helyi
épitési szabélyzatban ki kell jeldlni a teleplléskép-védelmi teriilet hatarat, amely a tajképi értéket képezé
kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd terlileteket, az dkologiai haldzat terileteit, az orszagos és
a helyi védelem alatt allé természetvédelmi terileteket, azok kdrnyezetét, valamint a telepllés arculatat,
karakterét meghatarozo fontos teriileteket tartalmazza.”
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A jelen telepllésrendezési tervek készitésekor ennek figyelembe vételével megtorténik a telepiléskép-védelmi
teriletek kijelolése. A helyi épitési szabalyzat rendelkezései kbzé bekeril az, hogy a teleplléskép-védelmi
terlleteken torténd épités esetén az engedélyezési tervekhez a tajba illesztés igazolasara, latvanytervet is kell
késziteni. A teleplléskép-védelmi terilletek meghatérozasa elsésorban a természetvédelmi kijeldlési terileteket
érinti.

1.12.3.2. NEMZETI ES NEMZETKOZI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO VAGY VEDELEMRE TERVEZETT TERULET,
ERTEK, EMLEK
Orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek

Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozo védett teriiletek:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésér6l sz6l6 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet alapjan Zalakomar Kozség
terliletének a rendelet 2. szamu mellékletében meghatarozott alabbi telkei a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz
tartozo orszagos jelent6ségll védett teriletek:

Zalakomar

0154, 0168-0170, 0171/a-c, 0172, 0173/a-c, 0174/1/a-g, 0175, 0179, 0180/1/a-h, 0180/2-9, 0181/4-5,
0181/6/a-h, 0183-0185, 0186/a—d, 0187, 0188/a—d, 0189, 0190/a-b, 0191/a—c, 01920198, 0257 hrsz

Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozo6 fokozottan védett teriiletek:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésér6l sz616 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet alapjan Zalakomar Kzség
terliletének a rendelet 4. szamu mellékletében meghatarozott alabbi telkei a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz
tartoz6 orszagos jelentéség fokozottan védett teriiletek:

Zalakomar
0169, 0170, 0172, 0173/a-b, 0175, 0180/1/a-h, 0180/2-9, 0181/4, 0181/6/a-h

Zalakomari Madarrezervatum Természetvédelmi Terilet
A Zalakomari Madarrezervatum Természetvédelmi Teriilet védettségének fenntartasardl szol6 123/2007. (XII.
27.) KWM rendelet alapjan Zalakoméar Kozség terlletének az alabbi telkei a Zalakomari Madéarrezervatum
Természetvédelmi Terllethez tartozo orszagos jelentéségll védett terliletek:

Zalakomar

0439/1, 0439/2, 0439/3, 0439/4, 0439/5, 0440, 0441/1, 0441/2, 0442/1, 0488/3 hrsz

Orszagos jelentdségii ex lege védett természeti érték

Csengékut-forras 0310 hrsz

ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDELEMRE TERVEZETT TERULETEK:

Zalakomari Madarrezervatum Természetvédelmi Tertilet bévitése és a tervezett Csérnyeberek Erdérezervatum
tertilete (Csornyeberek Natura 2000 védelem alatt all6 terlleten beliil talalhatok.

Eurdpai k6zosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 teriilet)

Az eurbpai k6z0sségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél sz6l6
14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet alapjan Zalakomar K6zség terilletének az alabbi telkei:

HUBF 30003 teriiletkodu Kis-Balaton Kiilonleges madarvédelmi terllet (SPA -az 1. melléklet alapjan):

Zalakomar
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0174/1, 0175, 0181/5, 0181/6, 0183, 0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195,
0196, 0197, 0198

HUBF 30003 teriiletkodu Kis-Balaton Kiilonleges természet-megérzési terlilet (SCI - a 4. melléklet alapjan):
Zalakomar

0174/1, 0175, 0181/5, 0181/6, 0183, 0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195,
0196, 0197, 0198

HUBF20050 teriiletkddu Csérnyeberek Kilonleges természet-megérzési terilet (SCI - a 4. melléklet alapjan):)
Zalakoméar

0221/153, 0221/154, 0221/177, 0221/219, 0221/223, 0221/224, 0221/76, 0221/77, 0391/2, 0406, 0411, 0418,
0421/1, 0421/5, 0421/6, 0421/7, 0423, 0424/3, 0425, 0426/3, 0426/4, 0427, 0428, 0429, 0430, 0431, 0432, 0433,
0434, 0435, 0436, 0437, 0438/1, 0438/2, 0439/1, 0439/2, 0439/3, 0439/4, 0439/5, 0440, 0441/1, 0441/2, 0442/1,
0442/2, 0443, 0484/1, 0484/2, 0485/1, 0485/2, 0486, 0487, 0488/13, 0488/14, 0488/15, 0488/16, 0488/17,
0488/18, 0488/19, 0488/2, 0488/20, 0488/21, 0488/22, 0488/23, 0488/24, 0488/25, 0488/3, 0488/6, 0488/7,
0488/9, 0489

Nemzetkozi Jelentéségii Vadvizek Jegyzékébe bejegyzett hazai védett vizek és vadvizteriiletek (Ramsari-
teriiletek):

A Nemzetkézi Jelentbségli Vadvizek Jegyzékébe bejegyzett hazai védett vizek és vadvizteriiletek kihirdetésérdl
sz016 119/2011. (XII. 15.) VM rendelet Zalakomar Kozség teriiletének az alabbi telkei Ramsari tertiletek

Zalakomar

0154, 0168, 0169, 0170, 0171, 0172, 0173, 0174/1, 0175, 0179, 0180/1, 0180/2, 0180/3, 0180/4, 0180/5, 01806,
0180/7, 0180/8, 0180/9, 0181/4, 0181/5, 0181/6, 0183, 0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192,
0193, 0194, 0195, 0196, 0197, 0198, 0257/2

Helyi jelentéségli védett természeti teriilet

Zalakomar Kdzség 15/2007 (XI. 28.) sz. 6nkormanyzati rendelete alapjan helyi jelentdségl védett természeti
tertilet:

Ormandpusztai Sommsich-kastély parkja: 0349 hrsz

A terllet korabban Ormandlaki kastélypark néven, 5,9 ha terllettel, 19/43/TT/81 jelzéssel OKTH rendelettel
orszagos jelentéségli védett terlilet volt. A korabbi orszagos hatdkorl védelmi rendeletek hatalyon kivil
helyezésekor a terlilet nem kertlt be az orszagos jelentdségl védett terliletek korébe, ezért a védelmérdl helyi
rendeletben kellett gondoskodni. A helyi természetvédelmi rendelet hatalya csak a kastély telkére terjed ki, a
mez8gazdasagi mlivelés alatt allo, korabbi parkrészekre nem.

Tajértékek (tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan, nem jovahagyott tajértékek)

Az orszagos tajérték kataszterben Zalakomar tajértékeit is feldolgoztak 2011-ben. A felmérés dokumentacidja a
http://tajertektar.nu weblapon megtekinthetd az elbzetes regisztracio utan.

1. kapolna elétti fesz(ilet-041/1 2. gémeskut-0375 3. szobor-251 4. gémeskut-0204/2

5. temet6 kapolna-472 6. gémeskut-0488/13 7. fesziilet-0100/1 8. fesziilet-0180/9

9. gémeskut-0181/6

10. gémeskut-0221/239

11. gémeskut-0208/11

12. szobor-0289/1

13. kastély torténeti kertje-
0349

14. gémeskut-0208/15

15. gémeskut-0174/1

16. fesz(ilet 0386/35
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17. szobor-72/2 18.  Smidt emlékmdi 19.gémeskut-0348/1 20. vaskereszt 1303
0441/2
21. kbkereszt 1219/6 22 feszilet 0565/8 23.gémeskut 0488/13 24.gémeskut 0488/13

1.12.3.3. OKOLOGIAI HALOZAT
A teleplilés teriiletén jelentds az orszagos 6koldgiai haldzat tartozé terilletek kiterjedése.

A Balaton-felvidéki Nemzeti parkhoz tartozd E-i teriiletek, Zalakarossal és Balatonmagyardddal kozos
kdzigazgatasi hataron 16vd Kis berek, Felsd tollés, Uj majori diild, Nagy-rét és Kis-Akali terillete, valamint a
Bakalld teleplilésrész alatti, illetve az autdpalyatol D-re lévé erdds, ligetes berekteriiletek (Csornye-berek)az
Okologiai hélézaton bellli magterlletek. A Csornye-berek egyben Natura 2000 terilet is, HUBF20050
teriiletkodu Csornye-berek kiilonleges természetmegérzési tertilet (SCI)

Okolégia folyosoként kijeldlt terillet a Kiskomaromi-csatorna és a hozza csatlakozo a Kiskomaromi-malomarok,
tovabba Zalasomogyi-hatararok, az ormandpusztai Malom-arok medre és sz(ikebb kérnyezete, valamint az M7
autopalya, a 7. szamu féut, az Ormandpusztat is feltaré 6805 j. Galambok-Marcali (Nemesvid) 6sszekotd Ut és a
Zalasomogyi-hatararok altal hatarolt kiltertlet tdmbjének nagy része. A helyi jelentdségli természetvédelmi
terilet, az Ormandpusztai Sommsich-kastély parkja (0349 hrsz) nem része az Okoldgiai halézatnak. Az
oOkologiai folyosé utobb leirt tombje kdzrefogja a védett kastélykert terlletét.

A Nemzeti Park hataratél D-re |évd, a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terven jelolt szélességli terliletsav
pufferteriiletként szintén az orszagos dkoldgiai haldzat része.

A kilszini banyatelkek teriletét az okoldgiai haldzat kijelolése nem érinti.

1.12.4. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ERTEKELESE

A telepllés teriletét erbteliesen tagolia a kozUthalézati elemek és a vasutvonal palyaja, ezéltal egyes
teleplilésrészek nehezebben megkézelithetbk és ez a fejlédésikre, a kdzponti intézményekkel, a mas
teleplilésrészekkel valé kapcsolattartasukra kihat.

A Kis-Balaton II. viztarozotol D-re 166, a 7. szamu fottol E-ra 1év6 mélyfekvésli, a vasUt és az autopalya toltése,
foldmive altal zavart lefolydsi mez8gazdaséagi terilletek nagy része belvizzel veszélyeztetett terlilet, ahol a
Nemzeti Park védett teriletein a bivalyrezervatumhoz tartozd legelék és berekteriletek természetszer(
fenntartasa folyik.

A védett terliletekt6l D-re 1évd belvizveszélyes teriileteken a mez6gazdasagi tajhasznalatat részben a
belvizveszély, részben a kiilszini tézegbanyaszat és a térszin alatti szénhidrogén banyatelkek hasznalata, a CH-
kutak létesitése, hasznalata, megkdzelitése befolyasolja.

Tajhasznalati konfliktust jelenthet a kiilszini mivelt banyak és a tajképvédelmi szempontbdl védendd terliletek
szomszédsaga.

A belterillet déli hataraban Iévé Bakalld6 mez6gazdasagi lizemi teriilet a HUBF20050 teriiletkédii Csérnye-
berek kiilonleges természet-megbrzési terlilettel, valamint a védendd funkci6ju lakotertilettel is hataros, ami
keretet szab a major és a major kortli teruletek hasznalataban.

A Btv. 4/5. szam( melléklete a kdzség M7 autdpalya alatti Zalakomar |l. t6zeglapfold banyatelek terlletét
szélerémU elhelyezéséhez vizsgalat ald vonhatd tertletként (L-1) jel6li. A felszini t6zegbanyaszat, illetve a
szélerémli létesitése olyan alternativ tajhasznositasi lehetéség, amelyek parhuzamos megvalésitasa csak a két
gazdasagi tevékenység kozotti kompromisszumok aran valosulhat meg. A tézegbanyaszat jelenleg folyik, a
szélerému elhelyezésének vizsgalati igénye nem jelentkezett a telepulésen.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.13.1. A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A telepiilés zdldfellleti rendszerének elemei a kézterilleten kialakitott kdzkertek, teresedések, kozlekedési
terlilethez tartozd zéldfelliletek, a jelentds zdldfeliletl Iétesitmények kertjei (pl. kiilonleges terliletek — temet6,
sportteriiletek; oktatasi- és szocialis létesitmények kertjei), lakokertek, erd6- és mez6gazdasagi terlletek (kertes
terliletek), vonalas zéldfeliileti elemek az utakat, vizfolyasokat kisérd gyepes, illetve fasitott z6ldsavok,
csapadékviz elvezet6 arkok, fasorok.

A telepilés zoldfellleti rendszerét jellemzd adottsagokat a telepilés fejlédésének sajatossagai, a tajhasznalat
torténeti valtozasai, kialakult jellege hatarozza meg. A telepiilés zéldfellileteinek karakterét, mint minden
teleplilését alapvetéen befolyasoljak a teleplilés taji-, természeti adottsagai, a torténeti, tarsadalmi, gazdasagi
fejlddése. Zalakomér a Zalakarosi statisztikai kistérségben Zalakaros utan a legnagyobb lélekszdmu, 2935 6
lakosu telepiilés (a népszamlalasi adatok szerint).

1.13.1.1. SZERKEZETI-, KONDICIONALO SZEMPONTBOL LENYEGES VALAMINT A ZOLDFELULETI KARAKTERT
MEGHATAROZO ELEMEK

A terjedelmes, E-D-i iranyban elnytlo kiilteriilet jelentds részét erddk, ligetes fas legeldk, magas talajvizallasu
rétek, berekteriletek boritjak, amelyek egyben meghatérozo elemei a tajhasznalatnak, tajkarakternek.

A természetvédelem alatt all6 terliletek magas bioldgiai aktivitasu és jelentds tajképi értéki teriletek.

Szerkezeti jelent6ségli zoldfellleti elemek az utakat és csatornakat kisérd fasorok, amelyek lényegesen
gyakoribbak, mint az orszag mas terlletein.

1.13.1.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

A 3000 lakost el nem ér6 népesség koztertileti-zoldtertleti szlkséglete 10 m2/f6 ellatassal biztositva van, 3 ha
teriletre tehet6 a ténylegesen kozkertként kialakitott teriiletnagysag. A szerkezeti tervben meghatarozott
zOldteriletek Osszes terlilete ezt meghaladja, mivel a fejlesztési terliletek magantulajdont véddzénai is kozparki
besorolast kaptak. A kbz0sségi, rekreécios funkcidval a besorolt teriletek Yi-e rendelkezik a romai katolikus
templom kérnyezete, a Kossuth Lajos utcai jatszotér, a Tavasz utcai kdzkert.

1.13.2. A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

A fellilvizsgélat a hatélyos Telepllésszerkezeti tervben meghatarozott, tervezett zoldterliletek
tulajdonvizsgalatara is kiterjedt. A vizsgalat eredményeként megallapithatd, hogy jelentés a szama és terileti
kiterjedése azon zoldterlileteknek, amelyek magéntulajdont terlileteken lettek kijelolve. Ilyen tervezett
zOldterileteket jeldl a hatalyos terv:

= a belterllet keleti hataraban a 7. szamu fut északi (mez6gazdasagi hasznositast) és déli (erdéstilt) oldalan;
= kiskomaromi részen a temetd tartalék tertiletétdl keletre 1évé kiilterileti mezégazdasagi terlleten;
= a Pet6fi utca és a Kossuth utca csomépontjaban;

= az Arpad utcan a zalakarosi Gttdl délre félig megépiilt kereskedelmi Iétesitmény és a lakételkek kdzétti telken;
a kiskomaromi var megépitésének helyszineként,

= a Széchenyi utca és a 7. szamu féat kdzotti keskeny mezégazdasagi hasznositast savban; inkabb védelmi
és csekély kozkerti szereppel,

= a kozség déli temetdje korlili mez8gazdasagi terlileten védelmi célu zdldként; valamint

= a gazdasagi terllet északi hataran, a 7. szamu féut menti erdétertileten,
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= a Tavasz utca keleti oldalan a kisvarosi lakotertletbe sorolt telkek és a kereskedelmi szolgéltatoi gazdasagi
terliletbe sorolt telkek kozott a parkoldként kiépitett fellileten, valamint a kereskedelmi szolgaltato és egyéb
ipari terGlet hataran.

A zoldteriletbe sorolt telkek zome magantulajdonban van. A maganterlletek kozteriletté alakitasa jelentds
anyagi aldozatokkal jar, aminek tavlatosan sem tervezhetd az dnkormanyzati kdltségvetési fedezete. A tervezett
zéldterUletetek kijelolésének indokoltsaga mind a lakossagi szikségletek, mind a kdrnyezeti adottsagok, valamint
a racionalis teleplilésfejlesztés és telepiiléstizemeltetés szempontjabol fellilvizsgalatra szorulna.

Azonban a Btv. teleplilésre vonatkozd 6/B. § el6irasai nem teszik lehetévé a telepiilésszerkezeti tervben kijellt
z06ldteriletek cs6kkentését.

A zdldterlletek jelent6srésze ma is kialakitatlan. A 7. szamu Ut melletti zoldteriileteknek elsésorban védelmi
szerepe van. Ezen terliletek fasitasa, vagy kiilterjes diszkertté alakitasa hianyzik. Az idegenforgalom hianya
viszont nem teszi szilkségessé a diszkertek létrehozasat. A temeték védébterlleteként mezégazdasagi teriileten
kijelolt zoldterliletek szintén kialakitatlanok, a zoldterilletbe sorolt mezégazdasagi terlletekrdl a védelmi célu
fasitas hianyzik. Az eltérd terllethasznélat egymést nem zavarja, nem keletkezi kedvezétlen hatas. A
félbehagyott épitésii kereskedéhaz terliletén és a téle D-re 1évd erdbtervezett erdd tertiletén kijeldlt z6ldterllet
megvaldsitasanak olyan jogi akadalyai vannak, amelyek még inkabb koltségessé teszik a kialakitast,
terliletszerzést.

A zoldfellileti rendszer része a kozterlileti fasitas. A kdzponti belterilleten és Ormanpuszta terliletén az utcak
fasitasa azonban hianyos, ami kedvezétlen befolyassal van a lakokornyezet mindségére. A Kossuth utca, Attila
utca, Arpad utca, Fé utca jellemzden fasitott, de vannak fatlan, foghijas szakaszok. A tdbbi utcaban nem jelennek
meg a kozteriileti fasorok.

1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1. TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

Zalakomar kozigazgatasi terllete ,Z” alapban hosszan elnyulo, irdnyultsaga észak-déli tengelyl. Zala megye és
Somogy megye hatarahoz kapcsolddik nyugatrdl, térségi szinten Zala megye keleti hataranal helyezkedik el,
foldrajzi értelemben a Zalai dombsag részeként. Alakjabol kovetkezden sok telepiilés veszi koriil. Eszakon
Balatonmagyarod, nyugaton Zalakaros, Galambok, délen Pat, keleten Somogysimonyi, Nemesvid, Csakany,
Sz8kedencs, Savoly telepllésekkel hataros. A kézigazgatasi teriletet jelentdsen szabdaljdk a természetes és
mesterséges terségi elemek.

A 7. szamu |. rendl féut északi és déli részre osztja a kdzigazgatasi teriiletet és a kdzponti belterliletet. A két
teleptilés Kiskomarom és Komarvaros 1969. jllius 1.-vel egyesiilt. Ezt kovette a két telepllésrész kozelitése. A
féut a teleplilés kozéprészén halad keresztiil, a kdzponti belteriletnél régziti a két teleplilésrész kildnallésagat,
annak ellenére, hogy Kiskomarom és Komérvaros egyesitéseként, az elmult évtizedekben megvalositott
fejlesztés az Osszeépilést szolgalta. A f6éuthoz csatlakoznak mindkét kozségrészb8l az észak-déli iranyd
telepuilési fébb utcak.

Eszakkeleti - délnyugati ives vonalvezetéssel ugyancsak két részre osztja a telepiilés kdzigazgatési terilletét a
vasUtvonal és az M7 autopalya. 30 vasUti févonal a belteriileti hatar délkeleti részén halad. A vasut révén levalik
a kozponti belterllettdl Bakallo falusias lakdteriilete és miikodé majorsaga, valamint Tuskés-dilé gazdasagi
terlilete. Az autbpalya a déli - délkeleti mezdgazdasagi terlileteket osztia meg. A vasutvonallal kozel
parhuzamosan halad, az ormandpusztai belteriileti rész és a kdzponti belterllet kozott.

A kézigazgatasi terliletet halosan tagoljidk a szomszédos teleplilésekre vezetd dsszek6té utak. Az észak - déli
iranyu vizfolyasok is jelentésen szabdaljak a mez8gazdasagi terileteket (Zala-Somogyi hatararok, Mihaldi
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vizfolyas, Malomarok, Cséngdkuti patak, Kiskomaromi csatorna, Banya-vélgyi patak, Kiskomaromi malomérok,
Blidds-arok, Galamboki patak, és kisebb arkok).

A természeti értékek védelme a meghatéarozé a kozigazgatasi terillet északi és déli teriilet- és tajhasznalatdban a
Kis-Balaton, a Bivajrezervatum, és a Madéarrezervatum révén.

A kozponti belteriilet a kozigazgatasi terllet kdzéprészén alakult ki, a két vizgydjtd kozétti, domborzatilag
magasabban fekvd részeken. A kdzponti belterilet észak —déli tengely mentén elnyulé 5km hosszu telepiiléssé
valt. A kézponti belterilet és Ormandpuszta meghatarozo tertlet-felnasznalasa a falusi jellegi lakétertilet, ebbdl
a Tavasz utcai emeletes, varosias életformat tiikroz6 beéplilés 16g ki. A teleplilés telepliléskdzponti teriiletrészei
biztositjgk az intézményi és kereskedelmi ellatast. JellemzGen hérom részen csoportosulnak, Kiskoméarom
teriletén a maemléki rémai katolikus templom kornyezetében, Komarvaros terliletén az elmult évtizedekben
kialakitott Uj kozpontnal, és az Ady Endre utca - F& Ut talalkozasanal 1évd régi kozpont terliletén. A gazdasagi
terliletek a vasUtallomas kérnyékén alakultak ki, a Komarvarosi telepllésrész északkeleti oldalan. A kialakult
miikodsd, mikodott gazdasagi teriiletekhez kapcsolodoan tovabbi teriletek keriiltek ipari céli és kereskedelmi
szolgaltatoi célu teriilet-felhasznalasba a telepllésrendezési eszkdzokben. Ezek igénybevételére azonban az
elmalt 15 évben nem ker(ilt sor. A keleti és komarvérosi gazdasagi terliletek (korabbi majorsagok a F6 Ut és Ady
Endre utca mentén) a helyben dolgozas kereteit adjak. A kilterlileten a miikodd majorsagok, kiilonleges
mezégazdasagi Uzemek nyujtanak még munkalehetdséget északkeleten a Majori diilé mezdgazdasagi izeme, a
nyugati kozigazgatasi hatarnal a 7. szamu els6rendli féut mentén a Csorte-Major, délen a belteriilethez
kézvetlendl kapcsolodoan a Bakallé major.

A lakéterilletek és az egyéb terllet-felnasznalasok koézott jo kozlekedéshaldzati kapcsolatot teremt a kdzponti
belterlileten athaladd orszagos mellékuthalozat, ami Zalakomar uthaldzati gerince is egyben.

A Kkiltertlet tajszerkezetét és telepilésszerkezetét a mezGgazdasagi teriletek és erdbteriletek hatarozzak meg.
A mezbgazdasagi terlilethasznalat a dominansabb, a kdzponti belterlletet teljesen kortl dleli. Az erdétertiletek a
kézigazgatasi teriilet nyugati részén szétszértan, a vizfolyasokhoz kapcsoldéddan alakultak ki. A keleti
telepllésrészen a tdmberddk a jellemzbk észak - déli tengellyel, hosszan elnyuléan a Nyiresi dilénél, az Felsé-
csalit d(ilénél, Also-csalit diilénél és a Strazsadombi dilénél.

1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési agak és a minéségi
osztalyok

(lasd. a 3. abra a Féldhivataltél adatszolgaltatasként kapott torzskényv részletét.)
1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Zalakomér beépitésre szant terlletei a kdzponti belterileten, vagyis Kiskomarom és Komarvaros
telepiilésrészein, valamint Ormandpuszta teriiletén alakultak ki tdmbszer(ien. A belteriilet 394,42ha a harom
telepulésrészen. A beépitésre szant teriletek %-ére a falusias lakéteriilet hasznalat a jellemzd. A keskeny, de
igen mély telkek sora a meghatarozo, az oldalhataron &ll6 beépitéssel, a lakbhaz mogé épllt gazdasagi térolo,
pajta, istallo épliletekkel. A komarvarosi részben, az dnkormanyzati épllet és iskola kdrnyezetében, a kdzponti
szerep kihangsulyozasara, emeletes tobblakasos kistarsashdzas beépités is létestilt. A telekméret beépitési
intenzitds beépitési mdd teljesen idegen a telepiilésre jellemzd lakéterlleti hasznélattél. A lakéterdleti
kijeldlésben (a teleplilésszerkezeti tervben és a szabalyozasi terven is) jelentds tartalékkal rendelkezik a
teleplilés. Lakoterileti telkek dsszevonasaval kialakulé nagyméretli telken épllt meg az idések otthona a
kiskomaromi teleplilésrész délkeleti belterilleti hataranal.

Vegyes teriilethasznalatba tartozd funkciok telepiiléskdzponti besorolasba tartoznak a teleplilésrendezési
eszkdzok szerint. Ide tartozik a Kossuth Lajos utca, Petéfi Sandor utca és Arpad utca menti 5 tomb, tdmbrész. A
tdmbokben egymas mellett jelennek meg a lakod és intézményi, kereskedelmi, szolgaltatéi, kdrnyezetet nem
zavard gazdaségi funkciok. (templom, mivelédési hdz, orvosi rendeld, gyogyszertar, vendéglé, étterem, pékség,
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ZALAKOMAR 4074 < Fekvések tsszevonva >
A KOZSEG TERULETENEK MEGOSZLASA
MINOSEGI OSZTALYOK SZERINT MUVELESI AGAK SZERINT
Miivelési 4g |Min{ KTJ Teriilet o KTJ Tétel- Teriilet % KTJ Atl. KTJ| Tétel-
o.| Kha | ha m2 ° K. fill. szdm ha m2 K. fill. K/ha szam
szantd 1 36.50 1924804 11.2 7025,53 24
2 33.90 124534 0.7 422.17 5
3 25.20 494 8109 28.9 12469.23 157
4 23.50 120.953¢9 7.1 2842.42 68
5 20.00 75.7640 4.4 1515.28 86
6 11.80 775.5434 453 9151.41 240
7 9.70 19.0837 1.1 185.11 6
8 3.10 21.3791 12 66.28 5
1712.4688  31.2 33677.44 19.67 591
legelé ] 13.90 25000 0.3 3475 1
2 9.00 257.7367 28.7 2319.63 36
3 7.60 2262509 252 1719.51 33
4 4.90 212.0490 236 1039.04 28
6 2.80 6.1924 0.7 17.34 1
7 1.40 194.7903  21.7 272.71 24
899.5193  16.4 5402.97 6.01 123
rét 1 41.70 8.7834 1.5 366.27 3
2 31.30 257287 4.3 80531
3 26.90 3.7009 0.6 99.55
4 25.20 105.8165 17.7 2666.58 18
5 16.50 155.8383  26.1 2571.33 92
6 13.90 38.1101 6.4 529.73 14
7 10.80 206.4076 34.6 2229.20 84
8 3,10 526410 8.8 163.19 16
597.0265 10.9 9431.16 15.80 238
GYEP OSSZESEN 1496.5458 273 14834.13 9.91 361
MEZOGAZDASAGI TERULET 3209.0146  58.5 48511.57 15.12 952
erd$ 2 8.70 415881 3.4 361.82 1
4 7.30 348.1769 28.6 2541.69 1
5 5.60 67.9370 5.6 380.45 24
6 4.20 1982518  16.3 832.66 86
7 2.80 560.8797 46.1 1570.46 111
1216.8335  22.2 5687.08 4.67 233
fasitott teriilet 6 4,20 24270 234 10.19 2
7 2.80 7.9542 76.6 22.27 1
10.3812 0.2 3247 3.13 3
TERMO TERULET 4436.2293  80.8 54231.11 12.22 1188
KIVETT 1052.0340  19.2 2126
6SSZESEN 5488.2633 100.0 54231.11 12.22 3314
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mianyag-feldolgoz6). A Széchenyi utca beépitett saroktelke is és a Bercsényi utca déli végénél 1évé beépitetlen
telkek is a teleplléskozponti teriilethasznalatba tartoznak, besorolds szerint. A komarvarosi részen
telepiiléskozponti terliletbe a Polgarmesteri Hivatal, az altalanos iskola és az 6voda telekcsoportja tartozik,
valamint az Ady Endre utca mentén a volt mozi telke az orvosi rendeld és a kereskedelmi létesitmény telke.

Gazdasagi terlileten bellil az egyéb ipari gazdasagi teriilet és a kereskedelmi szolgaltatéi gazdasagi teriilet
terlletfelnasznalas is azonos sullyal jelenik meg. A gazdasagi terlleteken belul a meghatarozé a vasutéallomés
két oldalan létrejott és fejlesztésre kijeldlt gazdaségi terilet a meghatérozé. Elhelyezkedés szempontjabdl
kedvez6é helyen van, kozlekedési kiszolgalasa a 7. szamu elsérendl féutrél és a 68170 jelli bekétdutrol
biztosithatd, a védendd terliletek zavarasa nélkil. A mikddé mezOgazdasagi lzemek, a belterileten 1évd
gazdasagi terliletté atalakult és a volt majorsagok is gazdasagi terlilethasznalati besorolasba keriltek.

1. A képolnapusztai major megsziint, helyén a bivalyrezervatum talalhatd. A beépitésre szant terlileten bellli
beépitettség is kielégiti a rezervatum beépitettségi igényeit az altalanos mezégazdasagi tertilet-felhasznalason
bell.

2. Csonte-major: 7. szamu fékozlekedési Uttdl északra a nyugati kdzigazgatési terllethez kapcsolodva mikadik,
az épitési lehetdséget a jelenlegi egyéb ipari besorolas biztositja.

3. Arany Janos utca folytatasaban keletre, volt Arpad vezér Tsz: teriilete Kiskomarom belteriiletéhez kapcsolodo
major, egyéb ipartertileti besorolassal.

4. A belterllettdl ék-re tavolabb, a Kiskomaromi-berek déli részén miikodik a major egyéb ipari gazdasagi
besoroldssal. A major nyugatrdl és délrél erd6 keretezi.

5.A kozponti belterllettél délre miikédik a Bakall6 major. Az egyéb ipari gazdasagi besorolasu majort délrdl
erdéfolt zarja le.

A majorok tényleges beépitettsége aktuélis alaptérképi informaciok hidnyaban nem hatarozhaté meg. A jelenleg
hatalyos besorolas tagabb keretet biztosit a fejlesztésre az OTEK szabta kiilénleges mezégazdasagi lizem
kereteinél.

Teleplilési térség és beépitésre szant kiilonleges teriilet a Somssich kastély megmaradt telke. Ugyancsak
beépitésre szant killdnleges terllet része (a 2000. évben hatalyos jogszabalyi kornyezet miatt) a sportpalya
terilete, a temetbk teriletei (Kiskomaromi temetd, komarvarosi temetd, orméndpusztai temetd, valamint a
Galamboki Ut melletti kegyeleti park), és a banyaterlletek (Alsd-csalitd(ilé6 homokbanya, Zalakomar V-V
homokbanya, Zalakomar Il. t6zeglapfold banya)

Zalakomar beépitésre nem szant teriileteinek nagy része az 5093,84ha killterlletet alkotja. Kisebb hényada a
belteriileten is megjelenik, igy az orszagos uthaldzat elemeinek belteriiletet érintd atkelési szakaszai a belterlleti
szerkezet vazat jelentik. A kdzkertek és a tervezett de dontéen védelmi és nem kdzparki funkcioju zéldterleti
kdzparki Gvezetek szintén a belterlletet tagoljak.

Kozati kozlekedési teriiletek az M7-es autdpalya a kdzponti belterlilet és az ormandpusztai belterilet kozott
halad, kelléen tavol a belterileti terilethasznalatoktdl. A 7. szamu els6rend(i f6ut a kdzponti belteriletet osztja
ketté.

Az orszagos mellékutak kozil az alabbiak érintik a telepllést: 6805 jelli Galambok — Marcali 6sszekotd ut,
6831 jelli Zalakomar - Sarmellék 6sszekotd t,
7511 jelli Zalakomar — Galambok,
7521 jel(i Zalakomar — Zalakaros,
68170 jell Zalakomaron beluli 6sszekotd ut,

68351 jelli vasutallomashoz vezet6 bek6td ut.
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Zalakomar egyéb terliletein kiszolgéld lakoutak biztositjak a kdzlekedési ellatast. A kordbbi terv nagy szamban
tervezett a meglévok mellett Ujabb kiszolgald utakat, ezek megvaldsitdsa nem valt idészerdivé.

Kotottpalyas kozlekedési teriiletek a kozigazgatési teriletet északkelet —délnyugati irdnyban szeli at a
Budapest- Nagykanizsa — Murakeresztir 35 szamu trzshalézati vasutvonal. A vasuti palya részben a belter(leti
hatéron halad, a Hunyadi utca déli végét és a majorsagot elvalasztja a kdzponti belteriilettdl. A vasuti palyaudvar
a gazdasdgi terlletet osztja ketté. Mind a vasuti nyomvonal telke mind a palyaudvar telkek a kotottpalyas
kozlekedési terilletfelnasznalas része. A teriiletfelnasznalas részeként iparvagany vezet a gazdasagi teriiletre.

Zoldteriiletek: A 2000. -ben készitett szabalyozasi terv készitéi Ugy itélték, hogy a falusi jellegl telepilés
belteriletén, az intézményekhez kapcsolodd kialakitott kdzkerti terlilet kevés a teleplilés nagysagahoz
viszonyitva. Ennek ellensllyozasara a védéterliletek tobbségét zdldterileti terilet-felnasznalasba és kozparki
dvezetbe soroltak. A besorolt teriletek tobbnyire magéntulajdonu telkek, mezégazdasagi vagy gazdasagi célu
hasznositassal. A telkek a temet6k koriil, a 7 szamu els6rendl féut mentén, valamint gazdasagi célu telkek
kéz6tt vannak. Elhelyezkedésiknél fogva a kdzparki szerep betdltésére nem alkalmasak, igy a meglévé
kdzkertek terileti ndvelésére nem kerilt sor az elmult 15- évben.

Erdéteriiletek: A kdzigazgatasi terllet északi felében elszdrva kisebb nagyobb erdéfoltok talalhatok. A Somssich
kastély kérnyezetében nagyobb a déli madarrezervatumi részen igen nagy az erdésiiltség. Az erd6k jelentds
része valamilyen természeti védettséget élvez.

Mez6gazdasagi teriiletek: A Zala — Somogyi hataréarok és a Kiskomaromi csatorna kdzti kdzépsd, magasabban
fekv terllet és a Kiskomaromi csatornatdl nyugatra 1évé magasabb fekvés( teriilet szantd miivelési agba
tartozik. A gyep legel6 és mocsar teriletek a vizfolyasok mentén 1évé alacsonyabb tertiletek, valamint a Kis —
Balaton II. terlletei. E terlletek nagy része valamilyen foku és szintli természeti védettséget élvez.

A zalakomari kbzigazgatasi terlleten bellil nincsen sz6l6 és nincsen gyimolcsos.

Mezbgazdasagi terllet részeként a nyugati kézigazgatasi hatarnal, Zalakomar terliletére atnyuldéan repll6tér
taladlhaté, Zalakarosi repultér néven. Maganvallalkozasban miikodik, jelentdsége helyi. Jogi statusza: nem
nyilvanos fel- és leszallé hely. .Csak nappali VFR repiilés folytathatd a replil6téren. A flives reptér telies mérete
30ha, ami tobb telket foglal magaba. Ténylegesen 7ha-t hasznalnak. A 30x1000m-es fiives kifutopalya déli része,
valamint a 400m2 hangér Zalakomér kézigazgatasi teriletén van. A repul6tér jelenlegi funkcioi: sétarepilés,
légitaxi szolgaltatas, repuléiskola.

Vizgazdalkodasi teriiletek: A vizgazdalkodasi terllet 2/3-at jelenti a Kis-Balaton Il. (item gyepes mocsaras
terlilete. A vizgazdalkodasi teriilet részei a kozigazgatasi terileten atfolyd csatornak, arkok, patakok, kisebb
nagyobb vizfolyasok, fliggetlendl attol hogy a kiilterliletet, vagy a belteriletet érintik.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek: A kilterlilet keleti részén elhelyezkedé banyatelkek
adatszolgaltatasként kapott dsszterlilete nagyobb, mint a hatalyos tervekben és a Balaton térvény szerkezeti
tervében feltiintetett terilet. Dontéen a Féutak mentén a keleti kozigazgatési hatar kozelében talalhatok. A
kildnleges beépitésre nem szant teriilet részét képezi a harom temet6 és a zalakarosi Ut menti kegyeleti park. A
2000.-ben hatélyos jogszabalyi kornyezetbél kdvetkezden ezek a telkek a hatalyos tervekben beépitésre szant
kulonleges terilet-felhasznélasba és épitési Gvezetbe tartoztak.

1.14.1.4. Funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

Az intézmények jelenleg kielégitik a lakossagi igényeket, allaguk, allapotuk elfogadhatd, megfeleld.
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A Polgarmesteri Hivatal a Tavasz utca (1381hrsz) 13. szam alatti egyemeletes épiletben miikddik, mindkét
teleplilésrészt kiszolgald kdzpont részeként. Az intézmény miiszaki allapota, kapacitasa j6. A telek terlilete
3799m2,

Napkozi otthonos 6voda Tavasz utca 17. szam alatt talalhat6. Az Uj épulet atadasara 2000. januar 24-én kertilt
sor. A korszer(i dvoda 7 csoportjgban homogén kis, kozépsé és nagycsoport miikddik. Az intézmény miiszaki
allapota, kapacitasa, személyi és targyi ellatottsaga jo.

Altalanos iskola szintén a kdzpontban mikodik a Tavasz u. 15. szam alatt. 1980-ban keriilt sor a jelenleg
mikodd iskolaépiilet atadasara. Az iskola rendelkezik sportudvarral és egy 800 m2-es tornacsarnokkal. Az
iskolaval egy épuletben mlkodik a jol felszerelt konyvtar, ami iskolai és kozosségi konyvtar is egyben. Az
iskolaorvosi rendeld és a tanulok étkeztetését biztositd konyha is az iskola épiletében miikodik. Az altalanos
iskolaba 200 gyerek jar.

Az 6voda és az iskola kdzos telken mikddik, a 1382/1hrsz-U telek dsszterllete 23613 m2,

Miivelddési haz Petéfi utca 9. (254hrsz) szam alatt mlikodik. A telek harom iranybdl kézterilettel hataros sarok
telek, a funkcidhoz viszonyitottan a telek teriilete kicsi 1856m?, tulépitett, szabadtéri rendezvényekkel igénybe
vehetd kertrésze nincs. Tovabbi bdvitési lehet6séggel nem rendelkezik az intézmény. Parkold igénye
kdzterilleten biztositott, az akadalymentesitett parkold az Arpad utca feldl épiilt ki, a tovabbi parkolok a Petdfi
Sandor utcaban létesiltek. A foldszintes, nem rég felljitott épilet a mivelédésen, kultiraszervezésen tul otthont
ad az Integralt Kozosségi és Szolgaltatod Tér-nek.

Mozi az Ady Endre utca 2/a-aban volt (798hrsz). a telek terlilete 1877m2. A mozi nem (izemel, nincs igény ra. Az
épilet a XX. szazad kozepén éplilt, az dsszességében emeletes tdmeg téralakitdsaban a nagybelmagassagu
nézétér a meghatarozd. az éplilet elhanyagolt, miiszaki allapota rossz. Sem felszereltségben, sem kialakitasaban
nem tudja a mai igényeket kielégiteni. Csak jelentds koltséggel lehet kdzdsségi funkciora alkalmasséa tenni.

Idések napkozi otthona, klubja két helyen miikddik, a komarvarosi telepiilésrészen a F6 utca 2.-ben
(1247/2hrsz) foldszintes épliletben, nagy telken nagy kerttel, a telek terilete 2953m2. A kiskomaromi
teleplilésrészben a Petéfi utca 6.-ban (243hrsz) miikodd idések klubja telke 2600mZ-es. 15-15 f6 ellatasat
biztositja. Mindkét épllet miiszaki allapota megfeleld, igénynovekedés esetén a teleknagysag lehet6évé teszi a
bdvithetdséget.

Orvosi rendel: Arpad utca 16/A. szam (260hrsz) alatt haziorvosi és fogorvosi rendelé is mikddik, kiskomaromi
telepulésrészt latja el. A nagyméreti telek (3011m2) utcafrontjan &ll a kozelmultban épilt, j6 miszaki allapotban
lévé Uj foldszintes épilet. A komarvarosi részen az Ady Endre utca 2. (797hrsz) szam alatt h&ziorvosi és védondi
rendeld biztositja az ellatast. A telek terllete 1464m2. Védénd az idések otthonaban, Pet6fi 6. szam alatt is
elérhetd.

Gyogyszertar (258hrsz) j6 miszaki allapotban 1év6, nem rég felUjitott épliletben mikodik. Bejarata
akadalymentesitett. Alapterileti bOvitésre a telek alakja és 937m2-es terlilete nem ad lehet6séget, csak
korlatozottan.

A kdzbiztonsagot erdsitendd a Korzeti megbizott az Arpad utca 44. szam (274hrsz) alatt érhetd el. (telekterilet
2992m2) A kozterileti telekhataron allé foldszintes épllet mliszaki allapota kézepes.

Fecskefészek kulcsoshaz Petéfi utca 8. szam (240hrsz) alatt miikddik, 50 féréhelyes. Az utcafronti régi éplilet
erésen vizesedik, felUjitasa id6szer(.

Az Idések otthona megyei fenntartasu, a telepulés keleti belterlleti hataran, a Péczely koz végén épiilt meg, a
553hrsz-U, 17581mZ-es telken. Az Uj épilet korszeri, foldszintes, zart belséudvaros, miiszaki allapota j6. A
parkold igény is telken bellll kiépitett. Az elhelyezkedés és a kapcsolddo terilethasznalatok tovabbi bovités
lehetGségét is biztosithatjak.
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A sportpalya terliletén az Ady Endre utca feldl egy nagyméreti focipalya hasznélata biztositott. A palyat északrél
- nyugatrdl és délrél fasor kiséri, ennek révén szlirhetdk ki az eltérd terlilethasznalatok talalkozésénal jelentkezé
kedvezétlen hatasok. A Tavasz utca feldl az 6lt6z6 éplilet és a tekepalya kdzelithetd meg. Az Ady Endre utca és
a Tavasz utca mentén jelentds tartalékteriletekkel rendelkezik az Gvezet, fejlesztésként tovabbi palyak, lelato
0It0z6 épitésére van lehetdség. Teremsportok miivelésére az iskolai tornacsarnokban van lehetéség.

Tiizoltészertar nincs a teleplilésen Zalakarosrol és Nagykanizsardl biztositott a mentés.
A romai katolikus templom Kiskomarom kozponti részén, a Kossuth Lajos utca mentén all.

Mindharom teleptilésrésznek 6nallo temetéje van. A Kiskomaromi temet6 a Bercsényi utca mellett miikodik, a
Kossuth Lajos utcai bejarat félé magasodik a temetékapolna. A terilet kbzel 1/3-a betemetetlen, tartalék terilet.
Komarvarosrész temetbje a Tavasz utca és F& utca kozotti tomb belsejében, mezégazdasagi szantdként
hasznalt foldrészletekkel hataroltan helyezkedik el. A temetd ravatalozdja az Ady Endre utcarol nyil6 aszfaltozott
lakouton keresztill kdzelitheté meg. A temetd koriili terlilethasznalat nem teszi szilkségessé a hatalyos terven
rogzitett védétavolsagok (50m-70m szélességben) biztositasat, a védbtavolsagon belili kdzpark kialakitasat.
Ennél a temeténél is a telekterilet Yi-e — 1/3-a a terllethasznalatban tartalékot jelent. Legkevésbé kihasznalt az
ormandpusztai temetd. A betemetet részen csak sirhelyek vannak, temetdkapolnaja nincs. A temetd bdvitése itt
sem igény. A temetét egyik oldalrél az orszagos mellékut, a tobbi oldalrdl erdd keretezi, védbtavolsag kijeldlése itt
sem indokolt.

A helyben el nem érhetd kereskedelmi, egészségiigyi, kulturalis szolgaltatasok Nagykanizsan vehetdk igénybe.

1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezés teriiletek

A telepiilés lakossaga korabban is és napjainkban is jellemzéen a mezégazdasagbol él. A népesség kozel 60%-
a, akikre nem jellemz6 a mezégazdasaghoz kétédés, a kornyezd teleplilésekre ingaznak. A telepllésen beldl
nem alakult ki jelent@sebb ipari hasznositas, igy nem maradtak vissza nagyobb szanban beépitett, de ma mar
nem hasznélt gazdasagi teriiletek tajsebként.

Alulhasznositott barnamezds
teriiletnek tekinthetd Ormandpuszta
lakotelkek kozott, ma mar nem
miikodd majorsagi része. Régi istallo,
tarolo, magtarépllet all  Uresen,
jelentés az elhanyagoltsag, az eszmei
és miiszaki avulas. A hanyatlas kihat
a kapcsolodo lakotelkekre is.

Az autépalya épitéshez, a 68170 jelii
ut északi oldalan, koétord és
osztalyozé felallitasara kerlilt sor. A
telep még most is megvan, de mar
nem mikodik. Epiilet épitése nem valt
sziikségessé, konténer iroda fogadta
be az irodai és szocialis funkciokat. A
telepen  &ll6  technikai  mlszaki
berendezések, épitmények avulasa az
id6 rovidségének koszonhetben, még
nem indult meg.
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Somssich kastély terillete hasznalaton
kivilre kerllt az id6sek szocidlis
otthonanak kikoltozésével. A
kastélyhoz tartozott a kastélypark,
valamint a helyi szennyviztisztitd. A
privatizaci6  révén az  egész
magankézbe kerCilt megyei
onkormanyzati tulajdonbdl. A
magéantulajdonos jelenleg is hirdeti. A
jovébeni hasznélat korvonalai nem
lathatok.

Belteriileti gazdasagi telkek kozott
vannak olyanok, amelyeken jelenleg
nem folyik gazdasagi tevékenység.
Ugyancsak felhagyott kereskedelmi
vendéglatd |étesitmények allnak a 7.
szamu elsérend(i féut mentén, a
belterlleti atkelési szakasznal. az
atmend  forgalomra  szervezett
kereskedelem vendéglatas eltartd
képessége csekély. a vonzova tétel
fejlesztési keretei nem termelhetdk ki.

1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szlom6s6dott, degradalédott) teriilet

Sem a kdzponti belterlileten, sem Ormandpuszta teriletén, dsszefiggbé szldmosédd, degradalddd terilet,
teleplilésrész nem alakult ki. Avult, mallé vakolatu, vizesedd épiilet telkenként, szétszorva fordul el6, mindharom
telepulésrészen, viszonylag sok helyen, mivel a lakésok 35%-a félkomfortos, komfort nélkiili vagy szikséglakas.
Zalakomar terlletén sok az olyan lakohaz is aminek miiszaki allapota amiatt romlik rohamosan hogy az éplletet
senki nem hasznélja, senki nem lakja.

1.14.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA
1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

Kiskomarom terliletén a telekszerkezetet az orszagos uthalézat nyomvonalvezetése alakitotta. Jellemzéen az
utat kiséréen egymasmellé sorolt, keskenyebb, de rendkiviil mély telkek rendszere jott létre az Arpad utca —
Pet6fi utca — Kossuth Lajos utca mentén. A telkek szélességei 12m-24m kozoéttiek. A telekmélység a telek
elhelyezkedésétdl figgben valtozik 65m-t6l 270m-ig. a XX. szdzad folyaman bekdvetkezett telekosztas révén,
valamint az észak - déli Uthaldzatra merélegesen kialakitott utcak mentén kisebb és szabalyosabb telkek is
keletkeztek pl.: a Széchenyi Istvan utca és Zrinyi utca Tancsics Mihaly utcaban. It a telkek szélessége 14m és
40m-kdzott valtozik, a telkek mélysége is tag hatarok kdzétt mozog 32m mély és 92m meély telek is megtalalhato,
ebbdl kdvetkezden a telekterlletben is nagy a szoras, a legkisebb telek 450m2 koérili, a nagyobb telkek
megkdzelitik az 1290m2-t.
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Komérvaros telepiilésrészen a torténelmileg kialakult és tovabbfejlédott szerkezet eltér az Utifalu jellegtél, igy a
telkek szerkezete is méas. A IV. Béla kirdly utca és a Rakdczi Ferenc utca kérnyezetére a halmazjellegli beépiilés
a jellemzé, igy a szabalyos és szabalytalan telkek sora egymast kdveti. Az egészen apré telkek a malompataktol
nyugatra talalhatok, itt vannak olyan telkek is, amik kicsit nagyobbak csak a rajtuk allo épiletnél (200m?-270m?
kozottiek). A teleplilésrészen a szalagtelkek kozel szabalyosak és nagyobb teriiletliek, a szélesség 12m-32m
kdzott mozog, a mélység 50m-210m kozotti, igy a telekterliletekben is nagy a széras 1500m2-t6l 3000m2-ig.

Ormandpusztadn a nagy telkek a jellemzék (2100m2 — 3750m2). Az orszagos Ut két oldalan is és a nyugati
kiszolgalo Ut mentén is a kizel szabalyos telkek szélessége 18-25m, mélysége 120-150m.

1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat

A telepllésen a magantulajdon dominancidja a meghatarozé a lakotelkeknél, a vallalkozasok altal hasznalt
telkeknél és gazdalkodd szervezeteknél. Egyhazi tulajdonban a Kossuth Lajos utcai miiemléki romai katolikus
templom és a kiskomaromi temet6 van.

Allami tulajdonban az autépalya és a 7. szamu els6renddi f60t van, mint orszagos jelentdségii kozlekedési elem.
A telepiilés gerincét add orszagos mellékuthalozat tjai szintén allami tulajdonuak: az Arpad utca, a Petéfi utca, a
Kossuth Lajos utca, Tavasz utca, Ady Endre utca, Rakdczi Ferenc utca.

Teleplilésen bellili szerepét tekintve jelentdés a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosaganak allami
szerepvéllalasa a Kis-Balaton és kdrnyezete, Bivalyrezervatum és kdrnyezete és a Madarrezervatum kapcsan.

A megyei dnkormanyzati tulajdont a Péczely kdzben 1év6 idések otthona képviseli.

1.14.3. ONKORMANYZATI TULAJDON KATASZTER

Kbzdsségi dnkormanyzati tulajdonban vannak a telepllési kiszolgald utak, lakdutak, a belterlleti csapadékviz-
levezetd arkok az intézmények telkei, vagyis a Polgarmesteri Hivatal telke, az altalanos iskola és 6voda telke az
Uj telepiléskdzpontban. Az orvosi rendelék Kiskomaromban és Komarvaros részben, a Miivelddési haz és a volt
mozi, a két 15-15 fés idGsek klubja, valamint az 50 fér6helyes kulcsoshdz. A komarvarosi temetd is
onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. A kialakitott és kialakitasra tervezett kdzparkok, kozkertek egy
része is az dnkormanyzat tulajdondban van a kiskomaromi kdzpont kdzelében, a Kossuth Lajos utcaban, a
Tavasz utcaban, az Ispitai felt6ltott godor terilete, a Kiskomaromi csatorna Malom-arka kérnyezetében lévé
kdzkertek és erdbrészletek. Nagyobb kiterjedés(i dnkormanyzati tulajdon a sportpélya telke.

A belterileten féleg a komarvérosi telepllésrész déli hatarainél és a kiltertleten is, beépitetlen foghij telkek
vannak énkormanyzati tulajdonban (lasd. 5 abra)
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ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVO TELKEK 5. ABRA

(kdztertletek kivételével)
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1.14.5. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA
1.14.5.1. Funkcio, kapacitas

Zalakomér terliletén a lako, az egyéb ipari gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatoi gazdasagi funkciok mellett a
teleplilés ellatasat biztositd alap intézményi funkciok is biztositottak. A telepiilés népességszamat és ebbdl
kévetkezben igényeit a jelenleg miikddé intézmények - az 6vodai ellatas, az altalanos iskola, a Polgarmesteri
Hivatal, a miivelédési haz és az IKSzT valamint az egészségligyi és tovabbi intézményi ellatas - ki tudjak
elégiteni, a bévités igénye nem jelentkezik.

A szociglis id6sek otthona nem telepiilési szintii, hanem térségi szinti funkciot elégit ki.

Az ellatasi tavolsag az 6voda és altalanos iskola kapcsan, valamint a Polgarmesteri Hivatalnal legfeljebb 2500m
a kozponti belteriiletnél. Az egészséglgyi ellatas, az idések klubja legfeljebb 1000m-es gyaloglasi tavolsagon
belll elérhetd. A mlvelédési haz az északi kiskoméaromi telepllésrészen van, igy a déli iranybol a megkozelitési
tavolsag eléri a 3000m-4000m-t. A telepiilési és iskolai kdnyvtar a Tavasz utcai (j kdzpontban van, az
igénybevétel szempontjabdl a megkozelitési tavolsag l1ényegesen kedvezébb.

Lakéfunkcidban és gazdasagi funkcidban jelentds tartalékok vannak. A kdzponti belterileten és Ormandpusztan
is sok az Uresen allo lakoéplilet, vagy beépitetlen telek. Sok a lakdterlleti terliletfelhasznalasba sorolt, de
infrastrukturaval nem rendelkezé kertként hasznalt telek is. Ormandpusztan csak lakéfunkcié van. Minden egyéb
a kdzel 4000m-re lévé kdzponti belteriileten talalhatd meg.

A helyben dolgozés lehetbésége csekély, a jelentkez6 igényeket nem elégiti ki, jelentés az ingazés.
Munkalehetdséget jelent a mez8gazdasag, az erdégazdalkodas, a miikddd majorsagok, a bivalyrezervatum, az
intézmények, a gazdasagi terlleten miikddé vallalkozasok és a miikddé Uzletek, kereskedelmi szolgaltatasok,
valamint a vasut.

1.14.5.2. Beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési mérték, siirliség)

A kdzponti belterlleten és Ormandpusztan is a lakdépliletek és a lakotelkek gazdasagi céli melléképliletei is az
oldalhataron all6 épitési helyen belil helyezkednek el. A jellemezé beépitett oldalhatar az északi, északkeleti és
északnyugati oldalhatar, vagyis a telekhasznalat és az épiletbenapozotisag szempontjabdl kedvez6tlen
oldalhatar. A 25m-nél szélesebb telkeknél, féként azoknal, amik telekdsszevonas révén jottek létre, az épitési
helyen belll szabadon &ll6 jelleggel kerilt sor az épilet megérzésére, felépitésére. A Tavasz utcai kdzpont
kdmyezetének varosi jelleget kivantak adni a tervezdk és a kor fejlesztoi. igy ikerhaz jellegli emeletes lakohazak
és szabadon &llé kistarsashaz jellegl lakdépiletek is Iétesiiltek az iskola mellett és az iskolaval szemben. Az
egyéb ipari gazdasagi terlileten és a kereskedelmi szolgaltatdi telkeken a nagyobb tomegii éplletek tdbbnyire
szabadon all6 épitési helyen belil allnak. A kisebb tdmegii tarolok raktarak néhany helyen, oldalhatarra kertltek.
Az intézmények éplletei vegyesen helyezkednek el, hol szabadon &lléan épliletek meg, hol a kdrnyezetre
jellemzb beépitési modhoz igazodoan oldalhataron allé épitési helyen belll allnak. A vasutallomas és a
temet6kapolnak beépitési madja szabadon allé.

A kilterileti telekhasznalatokra a szabadon allo beépitési mod a jellemzd, a Kiskomaromi - csatornatdl nyugatra
lévé birkatelepnél, a bivalyrezervatum allattarté éplleteinél, és a kilonleges mezdgazdasagi Uzemeknél. Az
ormandpusztai Somssich kastély és intézéhaz is szabadon alléan épdilt.

Zalakomarra a laza beépitettség a jellemz0, csak egy - két aprotelek (250m2-500m? kozotti telek) szintjén,
valamint a miivelédési haznal j6tt [étre a némi tulépitettség. A falusias lakéterlletnél a hatalyos szabélyozas nem
rogzitett szigoritast az OTEK-hoz képest, vagyis telekteriilettsl és elhelyezkedéstél fiiggetlenil minden telken a
30%-os beépitettség a megengedett. A lehet6ség kihasznalasa nem jellemzd a teleplilés telkeire. Ez érvényes a
gazdasagi terilletekre is. Az 50%-60%-0s beépitettség nem jellemzd, a telkek beépitettsége jelentdsen az OTEK
és a megengedett érték alatt marad. A kilénleges mez8gazdasagi izemek beépitettsége 6sszességében a 40%-
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hoz kdzelit, f6leg akkor ha nem csak az éplileteket hanem az épitményeket (sajatos épitményfajtaba tartozé sildk
és taroldk) is figyelembe vesszik.

Ormandpuszta telkeinek beépitettsége még lazabb, a beépitésre szant 10%-o0s beépitettségi minimumot sem éri
el, 2-3% korul mozog.

A sportpalya kiildnleges terilleténél és a kastély kiilonleges tertileténél is jelent@sek a hatalyos szabalyok szerinti
tartalékok.

1.14.5.3. Magassag, szintszam, tetéidom

Zalakomér Tavasz utcai kdzpontjara az emeletes beépitési térarédny a jellemzd az intézményeknél és a
kérnyezetben 1évé lakdéplileteknél. A miemléki romai katolikus templom és a helyi védelemre javasolt Somssich
kastély, valamint a kiskomaromi temetd kapolna emelkedik ki a kornyezetébél a nagyobb belmagassaggal, az
emeletes tdmegarannyal. Minden egyéb beépitésnél a foldszintes tdmeg a meghatarozd kisebb vagy nagyobb
belmagassaggal. A helyi épitési szabalyzat a Petsfi és Arpad utca kérnyezetében a kdzpontnal megengedte az
emeletes atépllést. A magassagi bdvilés lehetéségével, sem az intézmények, sem a lakdépiletek tulajdonosai
nem éltek (a 7,5m-es épitménymagassagi felséhatart kihasznalva az éplileteket nem épitették at). A meglévd
épuletek tobbségénél a parkanymagassag 3,5m-4,5m kdzott van, a régi 6m-nél keskenyebb lakéhazak parkanya
a 3m-hez kozelit. Egyes kereskedelmi szolgaltato vendéglaté éplletnél az 5-6m-es parkanymagassag is
megjelenik.

A nagyobb belmagassagu gazdasagi épliletekre sem jellemz a 7,5m-es épitménymagassag. Nagyméretd, 12m-
20m magas, tobb hektéar alapteriiletl, doboz jellegl, telepllésképet, tajképet zavaré logisztikai csarnokok a
telepiilésen nincsenek.

1.14.5.4. Telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

Zalakomar sajatos teleplléskaraktere nem alakult ki. A két telepulésrész kdzponti magja a telepllés egészéhez
képest jelentésen kisebb volt, Kiskomaromnal a jelenlegi terllet kbzel 1/3, Komarvaros részben a jelenlegi tertlet
Ve-e. A novekedés és a mai megjelenést ado éplletek tobbsége a XX. szdzad masodik felében létesilt. A
folyamat és a beépiilés az egyestlést kovetGen valt intenzivebbé. Az Uj kdzpont 1970-es 1980-as éveket
kévetben jott létre és ezzel egyidében alakult ki a Tavasz utca kétoldalas, emeletes, kistarsashazi varosias
beéplilése. Az Uj kdzpont Iétrejotte miatt a korabbi intézményi éplletek Ujabb funkcidkat kaptak (pl.: kiskomaromi
6voda épiilete a felljitas, atalakitas soran az idések klubjat fogadta be.) Az épiiletallomany ¥%-e a XX. szazad
masodik felében épiilt, igy a régi hagyomanyokat 6rzé kornyezeti kultira csak nyomokban lelhetd fel. Mintaként
az uj éplletek formalasanal nem kovették az épittetdk a régi tomegaranyt, épitészeti formélast. Az elmalt 50-évre
és napjainkra is a mult elvetése a jellemzé és kevéshé az értékek feltdrasa és megbrzése. Helyi sajatossagokat
0rz6 védelemre érdemes utcakép nincsen a kdzponti belteriileten és nincsen Ormandpusztan.

A térarényt jellemzden az orszagos utak kozterileti szélességei és elokert nélkuli beépitései adjak. Keskenyebb
térarany jott létre a IV. Béla utcanal és az Erzsébet tér kornyezetében. Szélesebb, a teleplilés karakterétél eltérd
téraranyl a Tavasz utca tervezett és kozel egyidében megvaldsult beépitése. Itt a kdzterlleti szélességhez
hozza adddott az el6kert, vagyis a 6-6,5m-es parkdnymagassagu térfalak kozétt, a magassagot 3-szorosan
meghalado légtérarany kalatkezett.

Jellegzetes épillettipus nincsen. Ertéket képvisel, de egyedisége révén mintat nem ad a miemléki rémai
katolikus templom tdmegaranya kialakitasa épitészeti mindsége, sajatos jegyeket hordoz a kdzponti belterlileten
lévd régi haranglab, a Felsé Tollési kapolna és a Somssich kastély szazadfordulés megjelenése.
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1.14.6. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
1.14.6.1. Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

KOMARVAROS Szent Istvan kiraly oklevelében, 1019-t6l a zalavari apatsaghoz tartozott. A teleplilés megnevezése
szlav eredetil, feltehetden személynév volt. A telepilés kornyezetében Szent Istvan kiraly udvarhazat épittetett,
amit ,Alba Gurianak” neveztek. Az udvarhazhoz kirdlyi kapolna is tartozott, az allamalapitast kévetéen
feltehet6en ez volt az elsd épitett templom. 1241-ben a tatarjaras kovetkeztében teljesen elpusztult a kiralyi
birtokkdzpont. A lakossagot IV. Béla igyekezett pétolni. 1263-ban a komari hospeseknek kivaltsaglevelet adott,
akiket a kornyez6 foldekre telepitett, maganak pedig udvarhazat épittetett. A telepiilésszerkezet uthaldzati
vonalvezetése ennek nyomait érizheti a IV. Béla utca, F6 utca, Hunyadi utca, Rakéczi utca és Ady E. utca
ives vonalvezetésével. Komar fejlédése csak akkor torpant meg, amikor IV. Laszl6 eladomanyozta a Cséak
nemzetségbelieknek. 1252-ben a zalavari apatsag dézsmakozségei k6zé soroltak.

1293-ban viszont mar, hahot comes fia Istvan mesternek birtokai kdz6tt szerepel. A bencés apatsag alapitasanak
idejérél nincs tudomas, csak az ismeretes, hogy 1341-ben tliz pusztitotta el. 1356-ban mér a budai képtalan
birtoka. A Domonkos rendiek létesitettek itt monostort (Szent Erzsébet tiszteletére), amelyet a forrasok 1356-ban
és 1524-ben is emlitenek. 1449-ben mezévarosként emlitik Komart, ez is igazolja jelentéségét. A mezévarosi
jelleget tiikrozi a tobb utcas szerkezet és a kompakt telepiilésmag.

Komar tulajdonosai a budai képtalan mellett a Marcalyak és a Rozgonyiak. 1600 utan meglehetésen nehéz
helyzetbe kerllt Komar, Kanizsa elestét kdvetéen. A reformacié terjedt, 1618-ban a Il. egyhdzmegye székhelye
Komér volt.

1690-ben, Kanizsa felszabadulasa utan puszta falu volt. Két malom és két puszta tartozott hozza Kollen és
Ormandpuszta. Az elébbi ma Balatonmagyardd része, az utébbi valtozatlanul Zalakomarhoz tartozik. Birtokosai a
nagyszombati vordsbaratok voltak. Pethd Istvan dbudai prépost a letelepedni kivanoknak kivaltsagokat adott,
azért, hogy a puszta helyett 101 hazhelye legyen, igy megindult a benépesiilés. 1702-t8] mar volt plébanigja.
1724-re a templom Ujjaéplilt. 1744-ben fatemplom létesitését kezdték. 1754-ben az 6budai prépostsag tulajdona
Komér és kdrnyéke, majd a pesti papnevelde rendelkezett a birtok egy részével. 1815-ben Ujra Zalahoz csatoltak
a falut. Az 1830-31-es kolerajarvany tizedelte a lakossagot. Jellasics seregei atvonultak a telepllésen. A térség
életében jelentds évszdm 1861, a Buda — Pest - Nagyakanizsa vasutvonal atadasanak ideje. 1871-té1 hivjak a
telepiilést hivatalosan Komarvarosnak. A kdézponti mag nagysaga a XIX. végéig nem nagyon valtozott.
Foként lakotelkei funkciokat fogadott be a IV. Béla utca mentén és az Erzsébet tér kornyezetében.

1917-ben nagy tlizvész akasztotta meg egy idére a fellendllést. 1925-re 337 lakéhaz volt a faluban. Az
intézményeket a rdmai katolikus iskola képviselte harom tanerével és egy rémai katolikus gazdasagi tovabbképz0
is miikddott. Ezen kiviil polgari egyesiiletek (Polgari Dalkér, Onkéntes Tiizolto Egyesiilet, Levente Egyesiilet) is
voltak. A kdzség gazdasagi életére nagy hatassal volt a téglaégetd és cementgyar, a Somssich kastély
megépitése és a hozza kapcsolddd gazdasag, a Legeltetési Tarsulat, a MAV birtoka a falu hataraban, 17 énallo
iparos és a 6 kereskeddje altal mikddtetett Gzlet. A Il. vildghdbord utani foldosztas atrendezte a
birtokszerkezetet, telekszerkezetet, amit felll it az 1951-ben megalakult Tsz, majd 1952-ben létrejott
Kapolnapusztai Allami Gazdasag. A XX. szazad végére megtdbbszorozodott Komarvaros teriilete. A
rendszervaltast kdvetben Ujbol megvaltozott a tulajdonosi és a teriilethasznalati struktdra.

KISKOMAROM els6 ismert irasos emlitése 1410-bdl valo, ekkor killonbdztetik meg Komartél. Neve Kyskomarom,
1440-t61 Kiskomar. A terillet védelme érdekében varat épitettek 1540-ben. A kanizsai fékapitanysag legfontosabb
eréditménye lett. 1565-ben kiralyi tulajdonba kertilt. 1619-ben olyan allapotiva valt a végvar, hogy az 6rség meg
is szOkott. Az 1644. évi pestis jarvany kovetkeztében a var pusztava valt. Az 1600-as évek kozepére 150 lovast
és 240 gyalogost rendeltek a varba. A kés6bbiek soran allaga romlott. 1681-ben leromboltak a varat, ugyanis a
vasvari béke utan nem épithették Ujja. A var nyomai mar az I. katonai felmérés térképén sem lelheték fel.
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Az 1597-es birtokdsszeiras szerint Kiskomar a varuradalomhoz tartozo falu, 38 telek van. A XVII. szazadban a
megye egyik legjelentdsebb iskolaja miikddott Kiskomaromban. 1624-ben tanitottak mar itt a gyermekeket.

1679-ben csak 23 lakott portaja volt a helységnek. 1715-ben telepitettek lakosokat a nagyszombati jezsuitak, akik
a terilet foldesurai lettek.

1717-ben még sok puszta telek volt. Lassan tortént a benépesedés. 1735-ben mez6varos. Elég tagas temploma
és plébaniaja van.
Lakossag létszama 1890-ban volt a legtdbb, 2102 f6. Mar 1910-ben is 16%--a foglalkozott a lakossagnak iparral,

illetve kereskedelemmel. Nem volt jellegzetes hazi ipara a falunak, 1900 koriil hiresek voltak a takacsok. A
vilaghaboru utani inflacios idészak csaknem teljesen megsemmisitette a szovetkezet vagyonat.

1924-t6l nagykozség lett. Volt kororvosa, két kocsmaja, egy vendégléje, egy fogadoja.

A romai katolikus hitkdzségi elemi iskolaban 3 tanerd volt. Rendelkezett a helység harom vegyeskereskedéssel,
két kisebb szatdcslzlettel, valamint tébb kisiparossal. A kdzség a két vildghaboru kozott igen fejlett tarsadalmi és
kulturalis életet élt. Dolgozott a faluban kdrorvos és kérallatorvos. Két maganorvos is lakott itt. 46 6nall6 iparosa
és 8 kereskeddje volt ekkor a helységnek.

1945-ben végrehajtottak a foldreformot. 250 gazda kapott birtoklevelet. 1948-ban hétosztalyos iskola mikadott.
1949-ben 460 lakohazban 1983 lakos élt. Kiskomaromhoz tartozd kiilterliletek: Behiakpuszta, Csaletmajor,
Kapolnapuszta, Banyavélgy, Kiskomaromhegy, vasuti 6rhazak. A gazdék jé részének széléje is van a galamboki,
karosi és csapi hegyen, mivel Kiskomaromnak csak egy széléhegye volt. J& sz8l6t és bort termeltek, fejlett volt a
gytmolcstermelésiik is.

1951-ben siitéizem mikodése kezdddott. 1952-ben Kiskomaromi Vegyes Kisipari Sz6vetkezet alakult a
kovetkez6 szakmakbdl: asztalos, bognar, cementaru-készitd, (ennek nyomait a keritések is 6rzik) cipész,
férfiszab, lakatos, koteles, szobafestd. Epitébrigad is alakult. 1962-64 kdzott elkésziilt az 0j mivelédési haz, ami
a 2000.-dik évek masodik felében megUjult. Az elmult 15 évben az orvosi rendeld és gydgyszertar is
korszeriisodott. Kiskomarom torténeti magja megtartotta kdzponti szerepét elhelyezkedésében és a befogadott
funkciokban.

Zalakomar telepiilésrésze ORMANDPUSZTA is. 1412-ben Ormandhyda néven emlitik elészér, 1768 Ormand,
Ormandhida, 1832 Ormandpuszta. Komarvéarostol délkeletre, Zala és Somogy megye hataran sik és enyhén
dombos terilleten fekszik. 1412-ben a Kanizsai csalad és az ébudai kaptalan birtokperében szerepelt elészor.
1548-ban a t0rok teliesen elpusztitotta. Az 1768. évi Urbér rendezésekor foldesura Somssich Antal. A
telepllésrész a leszarmazottak tulajdonaban maradt 1945-ig. A XVIII. szdzad utols6 harmadaban csak 3 hazas
zsellér lakta. 1770-ben mar 11 csalad lakta 43 |élekkel és 29 ad6zdval. Temploma, papja nem volt, a taniti
szolgalatot a kiskomaromi tanitd latta el. 1828-ban 6nallé faluként emlegetik. A XIX. szdzad mésodik felétdl
Komarvaroshoz tartozott. 1962-ben kilteriileti lakott hely 26 Iélekkel. Osszességében a telepiilésrész nem
novekedett, de nem is sorvadt el.

A nagy parkkal dvezett eklektikus stilusi Somssich-kastélyban 1945. utdn SZOT iskolaszanatérium, majd
gyermekldilé miikodott. Az ezredfordulon iddsek szocidlis otthona miikddott a kastély falai kozott. Napjainkban
uresen all.

1.14.6.2. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

A teleplilésrendezési eszkdzok felillvizsgalata kapcsan a teleplilésfejlesztési koncepcidhoz 2012. decemberében
készult kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany Dr. Vandor LaszI6 régész feldolgozasaban. A hatastanulmany
szamba veszi a nagykanizsai Thary Gyérgy Mizeum és a zalaegerszegi Gocsej Muzeum gydijtékdrébe tartozd
adatokat, valamint a korabbi KOH adatbazisanak adatait a régészeti leléhelyek kapcsan. Ezek a régészeti
lel6helyek megegyeznek a korabbi tervben szerepld, valamint az adatszolgaltatasként kapott lel6helyekkel. A
régészeti leléhelyek épiiltek be a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervbe. kiskomaromi telepllésrészen 9db
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leléhely kerilt be a telepllésszerkezeti tervbe. Ezek jellemzben beépitetlen kilterlleti részeken lelheték fel. A
Kiskomaromi var nyomait az Arpad utcahoz kapcsolédd beépitetlen, kdzparki besorolast zéldteriileten talaltak
meg. (Arpadkori temetd, 6skori, bronzkori telep maradvanya, ismeretlenkor telep maradvanya,)

Az autdpalya megvalositasdhoz kapcsoldéddan keriltek eld jelenségek leletek telep és temetdémaradvanyok,
cserepek.

Komérvaros telepilésrészen az Uj kdzpontban az iskola és dvoda kdrnyezetében jelenségek, cserepek kertltek
eld.

Ormandpusztatsl délre 3 régészeti lelhely van, a beazonositas szerint Arpad-kori cserép, jkori - térokkori telep
maradvanya, 6skori vaskori telep maradvanya, arpad-kori cserép.

Zalakomar terlletén régészetileg védett teriilet, valamint védetté nyilvanitott orszagos jelentéségli régészeti
leléhely nincsen.

rrrrr

Zalakomar teriiletén védett épitett kornyezet nincsen. A miiemléki templom rendelkezik mlemléki kornyezettel. A
kapott adatszolgéltatas alapjan keril a telepilésrendezési eszkdzdkre a miiemléki kdrnyezet lehatarolasa.

Helyi egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzdk nem &érzddtek meg a telepiilésen. A helyi épitett kdrnyezet
kultartdrténeti emlékei csak nyomokban, és rendkiviil rossz miiszaki allapotban lelheték fel.

A torténeti mag, utcahdldzat és telekszerkezet Kiskomaromban, Komarvarosban és Ormandpusztan is
megmaradt, annak ellenére, hogy a hatalyos szabalyozasi terv a kozterilletek szélesitését rogzitette. A
kiszabalyozasok végrehajtasara nem kerllt sor. Az orszagos uthalozati elemek foldhivatali nyilvantartasi
szélességének megvaltoztatasat a forgalomnagysag nem tette szlikségessé nem tette indokoltta.

1.14.6.4. Miiemlék, miiemlék-egyiittes

KISKOMAROM TR
R. k. templom (Szentharomsag) 6389
Kossuth Lajos u. 17. hrsz.: 226

Mlemléki kornyezete a szabalyozasi terven feltiintetve, telekhatarosan,
az adatszolgaltatas alapjan. A templom 1744-1770 kozott épilt és 1772-
ben szentelték fel a Szentharomsag tiszteletére. A templom a barokk
stilus jegyeit hordozza. Szabadon allo, keletelt, egyhajés, kosarives
szentélyzarddasu templom, nyugati homlokzata el6tt toronnyal, a
szentély felél kontyolt nyeregtet6vel, a szentély északi oldalahoz
csatlakozd sekrestyével. A nyugati homlokzat szélsé tengelyeiben két
ures szoborflilke. Csehsiveg boltozatos hajo, a hajo bejarati oldalan
falazott-, oldalfalai mentén oOntottvas szerkezetli karzatok, feljarokkal.
Falképek egy részét Dorffmaister Istvan készitette, aki 1781-ben és
1793-ban dolgozott a templomban. A képeket 1941-ben restauraltak. A
templom berendezése: jellemzéen 18. szédzad masodik felébdl
szarmazik; keresztelokut, 1698; féoltarkép, 1781 (Dorffmaister Istvan),
mellékoltarképek, padok, nyilaszardk, szdszék, 18. szazad masodik fele.
Orgona: 1866 (Mooser Lajos). Epiilt 1772-ben, oldalkarzatai a 19.
szdzad végén készilltek. A templom nyugati homlokzata elétt: Szent
Sebestyén és Szent Flérian szobra, kozottik magas, nyolcszdgi
pillértalapzaton Immaculata, 1856-bdl.
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1.14.6.6. Miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely

A telepiilésen nincsen torténeti kert, nincs torténeti értékii temetd és miiemlékvédelmi szempontbdl jelentds
temetkezési emlékhely.

1.14.6.7. MiiemléKki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségli teriilet, miiemléki kornyezet

Zalakomar terlletén nincsen miiemléki terllet. A miemléki kornyezet a Szentharomsag templomot veszi kéril, a
kapott adatszolgéltatas alapjan keriil a szabalyozasi tervre, a helyrajzi szamos jegyzék a HESZ fiiggelékévé
valik.

1.14.6.8. Nemzeti emlékhely

Zalakomar tertletén nincsen nemzeti emlékhely.

1.14.6.9. Helyi védelem

Helyi egyedi védelemre javasolt a korabbi terv szerint a Somssich kastély kozponti épllete. A kozséghez
tartoz6 tébbhektaros erdében hatalmas park kdzepén talalhatd az eklektikus stilusu Somssich-kastély. Idések
szocidlis otthonaként miikodott, majd magantulajdonba keriilt. A kérilotte 1évé parkot értékes éléfa gyljteménye
és botanikai értéke miatt védetté nyilvanitottak (15/2007 (XI. 28.) 6nkorméanyzati rendelettel. Somsich Antal grof
épittette 1906 és 1910 kdzott. Nagy 16 hektaros parkkal dvezett a szazadforduld stilusaban épitett Somssich-
kastély gazdasagi kozpontként mikadott 1945. évig. Ezt kovetden SZOT iskolaszanatérium, majd gyermekidulé
mUkodott benne. Az utolso6 funkcio szocialis otthoni funkcié volt. Jelenleg magantulajdonban van és tresen all.

A kiskomaromi temet6kapolna szintén egyedi védelemre javasolt éplilet, a Kossuth Lajos utcai lakdtelkek folé
magasodik. Bejarata két lakotelek kdzott vezet fel a temetéhdz és a kapolndhoz. A képolna a XIX. szézad
végének épitészeti szinvonalat, emlékét képviseli.

Fels6-t6llosi  kapolna: ~ Galamboki  Utelagazasnal | Komarvaros részben a F6 utca torténeti szakaszan
talalhatd. A régi kép régi allapotot tikrdz, az eltelt | &l a XIX. szdzad masodik felében épilt,
idSben a fakat kivagtdk, a fehér meszelés helyett | négyszdgletes alaprajzu, épitett haranglab. Mlszaki

szinezett festés ker(lt a kapolnara. allapota rendkivil rossz. Mint a mult sajatos emléke,
a helytorténeti dokumentalason tul megérzésre
érdemes.

Kivagat: streetview

Kivagat: streetview
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1861. év a Budapest - Nagykanizsa vasutvonal
atadasanak ideje. A vasutvonal megléte gazdasagi
mikrocentrum szerepét is segitette. A kornyék
gazdasagi és Kkulturalis életében jelentds helyet
foglalt el. Vasutallomasa vasuttorténeti, telepllési
kulturtdrténeti emlék.

Mlszaki é&llapota kedvezétlen képet sugall a
telepdilésre vasuton érkezéknek.

Jellegzetes lakoépllet egy — két helyen még fellelhet a telepiilésen bellil. Ezek helyét a szabélyozasi terv tlinteti
fel. A lakoéplileteknél a helyi védelemre vonatkozé javaslat els6sorban a dokumentalast a helytorténeti
gyljteményben valé meg6rzést jelenti. A lakoéplleteknél a miszaki allapot és az értékszemiélet hianya a fizikai
megujités ellen hat.

1.14.7. AZ EPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI
A helyi épitési szabalyzat kapcsan:

Az épitési szabalyzat, épitési dvezetenként hatarozta meg az épitési jogot, épitési feltételeket és lehetéségeket.
lgy a létrejott, szabalyzatban szereplé dvezetek szama 108 db épitési dvezet, a telepiilés éptékében nehezen
kezelhet6. Normativabb jellegl dvezeti rendszer kialakitdsa kedvezébb.

A rendelet részeként kerlilt sor tévesen, a szintterillet slirliség meghatarozasara. A szintterllet siriiség a
szerkezeti terv része, nem szabalyozasi elem, épitésjogi szempontbol nem értelmezhetd, tdmbszinten hatarozza
meg a beépitési siirliséget és nem telekre vetitetten. A kotelez6 szabalyozasi elemek megnevezésére konkrétan
nem Ker(lt sor, az irdnyado6 elemek kdzé a telekalakitassal kapcsolatos elemek kertiltek.

A lakdbvezeteknél falusias lakodvezetbe és kisvarosias lakddvezetbe kerlltek a telkek, bizonyos helyeken
léptékvaltd épitménymagassag meghatarozasaval. Az emeletes épliletek szama az elmilt 15 évben nem
szaporodott, nem is szerencsés a telepiléskarakterétdl idegen emeletes éplletek szorgalmazasa, nem
dupldzodott meg az dnkormanyzati épllet magassadga sem és magassagi korlatok nélkil nem épiiltek &t a
gazdasagi, majorsagi épliletek sem.

Balaton torvény teriilet-felhasznalasba és épitésszabalyozasban jelentds korlatozasokat rogzit, a jelenlegi
allapotokhoz képest a valtoztatas lehetéségeit minimalizalja. A telepllésszerkezeti terven és a szabalyozasi
terven is a rogzitett kozparki teriletfelhasznalas 9,61ha terlileti. A ténylegesen kdzkerti szinten kialakitott és
dnkormanyzati vagy allami tulajdonban 1évé zéldterliletek, zéldfelliletek ennek megkdzeliten Ya-t teszik ki.

Az épitett kornyezet szintjén problémat az avult allapotu lakéépiiletek jelentenek. Utcaképi lakdkornyezeti
szinten kedvezbtlen az Gsszhatasa az omladoz6 vakolatu hézaknak, rendezetlen portaknak. Ugyancsak a
jokarbantartas hianyat sugalljak a felhagyott kereskedelmi vendéglaté éplletek, a megsziint, nem m(ikddé egyéb
ipari, gazdasagi épliletek.
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1.15. K6ZLEKEDES

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepilésrendezési tervek koziti kdzlekedési munkarészei —
Tartalmi kdvetelmények” megnevezési, UT 2-1.218:2003 sz. Gtligyi miiszaki eléirasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése Utiigyi mliszaki eldirasban foglaltakat, és dsszhangban a
tovabbi kapcsolodo eldirasokkal, jogszabalyokkal.

1.15.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Zalakomar teriletét tobb orszagos kozut is érinti. A teleplilés belterliletén halad &t a 7 sz. f6ut, a 6831 j., a 6805 j.
és a 7511 j. mellékut, valamint a 68170 j. mellékut. Kiiltertletét érinti a felsoroltakon kivil az M7 autopélya, és a
7521 . mellékut.

A keleti és nyugati iranyl gyorsforgalmi kapcsolatot a 7 sz. elsérend(i féutat tehermentesité M7 autdpalya
biztositja. Az M7 autépalya nemzetkdzi ut, szama E71, Budapest és a horvatorszagi hataratkeld, Letenye kozott
halad Budapestrél, Székesfehérvaron at a Balaton déli partjan, kétszer két savon. Zalakomar teleplilésrél az
autopalya a 7. sz. féutrol érhetd el.

A teleplilés jelentds Utja a 7 sz. féut mely kelet-nyugat iranyban huzddik a telepiilés kzpontjan keresztll. A féut
Budapestrél indulva halad Letenye orszaghatarig Székesfehérvar, Siofok, Nagykanizsa nagyvarosokat érintve.

A 6831 j. mellékut Zalakoméar és Sarmellék 6sszekotd utjaként szolgél. Az at Sarmellékrdl indulva halad déli
iranyban, Zalavart érintve valamint Balatonmagyarddon at haladva Zalakomar belteriiletén éri el a 7. sz. féutat és
halad tovabb a vasutallomasig.

A Galambokot és Marcalit 6sszekétd 6805 j. mellékut a telepulés déli részén halad tovabb Somogysimonyi,
Nemesvid, Kisvid majd Szécsénypuszta felé. A 6831 j. mellékuthoz csatlakoz6 7511 j. mellékut Zalakomart kéti
o0ssze Nagykanizsaval. A 7521 j. mellékut a 7511 j. Utbol &gazik ki Zalakaros felé. A 68170 j. Zalakomar elkerild
ut a 6805 j. mellékutat kéti dssze a 7 sz. fouttal.

A telepiilésrél elmondhatd, hogy jol kiépitett utkapcsolatokkal rendelkezik a kornyezé térség felé minden
iranyban.

Zalakomar terilletén halad at a MAV 30. sz. Székesfehérvar-Nagykanizsa vasuti févonal, melynek folytatasa a
MAV 30a kétvaganyl vasuti févonal Budapesttdl Székesfehérvarig. A teleplilésnek sajat vasti vasttallomasa
van a vonalon.

A szomszédos Zalakaroson replil6tér talalhatd, Zalakomar hataraban. A leszallo palya déli része és a 400m2-es
hangér Zalakomar kozigazgatési tertletén van.

1.15.2. K6zUTI KOZLEKEDES

1.15.2.1 A telepiilés bels6 kozlekedési halozatanak és létesitményeinek vizsgalata

A kozlekedési uthaldzat gerincét a Zalakomart és Sarmelléket Gsszekétd ut, valamint a Galambok-Marcali
0sszekotd ut adja.

A gyUjtéutakhoz kapcsolodnak a teleplilés lakédutcai, valamint taldlhatd néhdny az orszédgos mellékutakkal
parhuzamos utca is. A teleplilés Uthaldzata racsos szerkezet.

A f6utakon és a gyijté utakon kivill a lakdutcak jellemzben sziikek, szabalyozasi szélességik kicsi.
A telepllésen talalhato néhany burkolatlan Ut, de ez a kicsi forgalom miatt nem jelent problémat.
1.15.2.2 Csomoépontok kialakitasa

A teleplilés 6sszes csomdpontja szintbeni kiépitésl. A csomopontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak.
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Zalakomar térségének forgalmi vizsgalata

2013

g . . Személy-| Kisteher- Autébusz — Tehergepkocsi - MOtf)r: Kerék- Lass( Teher-

g 4 Szelvények ANF ANF gépkocsi| gépkocsi| egyes | csuklés kozep. nehéz pot- nyerges spect- kerék par jarmivek gépkocsi

P < nehéz kocsis alis par forgalom

3 ¢ [E/map] | [i/map] [inap] [imap] [inap] [inap] [imap] [inap] [inap] [inap] [inap] [imap] [inap] [i/nap] arénya

M7 K 182+865|-| 187+425( 15256 10246 5083 1771 70 2 224 226 107 2713 4 46 0 0 32%

M7 K 187+425|-| 205+662 | 15258 10247 5083 1771 71 2 224 226 107 2713 4 46 0 0 32%

M7 K 205+662|-|218+467( 13229 8490 4081 1199 79 0 94 398 217 2375 2 45 0 0 36%

7 K 167+600|-| 187+041| 1455 1326 1081 144 16 0 23 15 4 19 0 12 1 11 5%

7 K 187+041|-| 195+696| 1455 1326 1081 144 16 0 23 15 4 19 0 12 1 11 5%

7 K 195+696|-| 201+071| 6260 5928 4644 1024 88 11 39 53 11 20 1 30 3 4 2%
6831 K 0+000 [-| 2+611 1658 1487 1006 175 34 8 20 12 17 61 1 27 110 16 7%
6831 K 2+611 |-| 16+618 937 646 350 102 4 0 79 45 32 22 0 0 0 12 28%
6805 K 23+041 |-[ 30+319 935 753 430 176 28 0 64 5 10 13 2 10 10 5 12%
7511 L 0+000 |-| 5+038 BSE 331 246 39 0 0 3 5 0 1 0 10 19 8 3%
7521 K 0+000 [-| 3+506 1336 1275 1101 88 27 0 13 4 1 1 0 10 23 7 1%
68170 K 0+000 |-| 1+443 109 88 48 13 0 0 7 3 2 0 0 5 5 5 14%

2015

g . . Személy-| Kisteher- Autébusz — Tehergepkocsi - MOtf)r: Kerék- Lass( Teher-

g 4 Szelvények ANF ANF gépkocsi| gépkocsi| egyes | csuklés kozep. nehéz pot- nyerges spect- kerék par jarmivek gépkocsi

P < nehéz kocsis alis par forgalom

=] ¢ [E/nap] | [i/map] [inap] [inap] [inap] [imap] [inap] [inap] [inap] [inap] [inap] [imap] [inap] [i/nap] arénya

M7 K 182+865|-| 187+425( 16070 10774 5332 1858 71 2 237 239 113 2871 4 47 0 0 32%

M7 K 187+425|-| 205+662| 16082 10738 5282 1840 72 2 239 241 114 2897 4 47 0 0 33%

M7 K 205+662|-|218+467| 13964 8909 4241 1246 80 0 100 425 232 2537 2 46 0 0 37%

7 K 167+600|-| 187+041| 1522 1389 1134 151 16 0 24 16 4 20 0 12 1 11 5%

7 K 187+041|-| 195+696| 1513 1378 1124 149 16 0 24 17 4 20 0 12 1 11 5%

7 K 195+696|-| 201+071| 6508 6161 4826 1064 90 11 42 56 12 21 1 31 3 4 2%
6831 K 0+000 [-| 2+611 1717 1539 1045 182 33 8 21 13 18 64 1 28 110 16 8%
6831 K 2+611 |-| 16+618 975 672 364 106 4 0 82 47 33 24 0 0 0 12 28%
6805 K 23+041 |-[ 30+319 969 781 447 183 27 0 67 5 11 14 2 10 10 5 13%
7511 L 0+000 |-| 5+038 343 341 255 40 0 0 3 5 0 1 0 10 19 8 3%
7521 K 0+000 [-| 3+506 1382 1321 1144 91 26 0 14 4 1 1 0 10 23 7 2%
68170 K 0+000 |-| 1+443 112 91 50 14 0 0 7 3 2 0 0 5 5 5 13%

2030

© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-

£ 8 Szelvények ANF ANF Sz]erl?ely.- K',Stiherj Wos | 628P- | henes POt | orges| SPeci- | kerék- Ker:rk- 'al;:qs[]i:k gépkocsi

3 2 4 9EPKOCSI| gepKOCSI| egyes | CSUKIOS | hengz kocsis | ™'Y alis par P ) forgalom

=) s [E/nap] | [i/nap i/map] | [i/map] | [i/map] | [i/map] | [i/map] | [i/map] | [imap] | [inap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya

M7 K 182+865|-| 187+425( 22816 14847 7026 2448 74 2 358 361 172 4346 7 53 0 0 35%

M7 K 187+425|-| 205+662 | 22065 13902 6229 2170 76 2 367 370 176 4451 7 54 0 0 39%

M7 K 205+662|-|218+467( 19380 11670 5001 1469 84 0 154 652 357 3897 3 53 0 0 43%

7 K 167+600|-|187+041| 2021 1835 1495 199 17 0 36 25 7 30 0 14 1 11 5%

7 K 187+041|-|/195+696( 1830 1643 1325 176 17 0 37 25 7 30 0 14 1 11 6%

7 K 195+696|-| 201+071| 7757 7297 5691 1255 94 12 64 86 19 32 2 35 3 4 3%
6831 K 0+000 [-| 2+611 2177 1920 1321 230 34 8 31 18 26 92 2 32 110 16 9%
6831 K 2+611 |-| 16+618 1299 876 460 134 4 0 118 67 47 34 0 0 0 12 30%
6805 K 23+041 |-[ 30+319 1247 994 565 232 28 0 96 8 15 20 3 12 10 5 14%
7511 L 0+000 [-| 5+038 435 428 323 51 0 0 5 8 0 2 0 12 19 8 4%
7521 K 0+000 [-| 3+506 1738 1660 1446 115 27 0 20 6 2 2 0 12 23 7 2%
68170 K 0+000 [-| 1+443 146 115 63 17 0 0 11 5 3 0 0 6 5 5 17%

2040

E : : Személy-|Kisteher- Autébusz — Teherglépkocsi - Motgr- Kerék- Lassu 'I"eher-.

'C 3 Szelvények ANF ANF gépkocsi| gépkocsi| egyes | csuklés kozep. | g, pot- nyerges | SPEC" kerék- par jarmiivek gépkocsi

bl 2 nehéz kocsis alis par forgalom

5 s [E/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya

M7 K 182+865|-| 187+425( 28805 18126 8122 2830 69 2 482 486 231 5847 9 48 0 0 39%

M7 K 187+425|-| 205+662 | 26292 15949 6677 2326 65 2 467 471 224 5663 9 45 0 0 43%

M7 K 205+662|-| 218+467 | 23259 13495 5361 1575 73 0 196 830 454 4958 4 44 0 0 48%

7 K 167+600|-|187+041| 2364 2130 1728 230 16 0 49 33 9 40 0 13 1 11 6%

7 K 187+041|-|195+696( 2001 1775 1420 189 15 0 47 32 9 39 0 12 1 11 7%

7 K 195+696|-| 201+071| 8355 7832 6101 1345 81 10 82 110 24 41 2 29 3 4 3%
6831 K 0+000 [-| 2+611 2463 2115 1440 251 42 10 40 24 34 119 2 27 110 16 10%
6831 K 2+611 |-| 16+618 1550 1008 501 146 5 0 152 87 61 44 0 0 0 12 34%
6805 K 23+041 |-[ 30+319 1443 1114 616 253 35 0 125 10 20 26 4 10 10 5 17%
7511 L 0+000 [-| 5+038 471 462 352 55 0 0 6 10 0 2 0 10 19 8 4%
7521 K 0+000 [-| 3+506 1911 1812 1575 126 33 0 26 8 2 2 0 10 23 7 2%
68170 K 0+000 [-| 1+443 166 127 69 19 0 0 14 6 4 0 0 5 5 5 19%




ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A csatlakozé utak a fout felé Elsébbségadas kotelezé” és ,Allj! Elsdbbségadas kételezd” tablaval szabalyozottak,
a gylijtéutak és lakéutcak csomdpontjai a gydjtéutak felé elsdbbségadassal szabalyozottak.

A lakoutak egymassal egyenrangu keresztez6déseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly alapjan
szabdlyozott, a f6ut felé elsébbségadas kotelezd.

Az utcak kis forgalmlak, a csomopontok megfelelé kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast csak a
geometriailag nem megfeleld, sziik csomopontok indokolhatnak.

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbdl az UT 2-1.201 és UT 2-1.118 mliszaki el6iras
szerint szamitott varhat6 forgalmak segitségével végeztik el. A forgalmi vizsgalat alapja a 2012. évi orszagos
forgalomszamlalasi adatok.

Zalakomar esetében a telepllés helyi cél forgalma mellett jelentds atmend forgalom is jelentkezik. A
személygépjarm( forgalom mellett a tranzitforgalom a telepiilés orszagos kdzitjain bonyolodik. A teleplilésen
talalhatd néhany olyan mezdgazdasagi, és termeld egység, amely teherforgalmat is bonyolit. A kiilterileti
onkormanyzati utak forgalma a mezégazdasagi termeléssel kapcsolatos és minimalis.

A szomszédos telepUlések tobbsége kozvetlendl elérhetd. A telepiilés kozigazgatasi hatarén belil talélhaté az
M7 autépalya. Az M7 autépélya éves és heti forgalomlefolyds szerinti forgalomjellege 'F’, Gdild jelleg erdés
hétvégi forgalommal (f6ként Balaton kdrnyéke) Az M7 autdpalya majdnem telies hosszaban, 7sz. fédt jelentds
hosszban a juliusi illetve augusztusi forgalom arénya az évi atlaghoz képest nagyobb, mint 1,4. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomijellege ,1”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és észi hétkéznapokon
jelentds, nagyobb mint 25%.

A vizsgalt terlilet masik szakaszan, 7 sz. féut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege 'D’. Enyhe
szezondlis jelleg a jdliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest 1,1-1,2 kdzétti. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomijellege ,3”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és észi hétkéznapokon
kicsi, legfeljebb 18%.

A 6831 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege 'D’, enyhe. Szezonalis jelleg a juliusi
illetve augusztusi forgalom arénya az évi atlaghoz képest 1,1-1,2 kozotti. A napi forgalomlefolyds szerinti
forgalomjellege ,2”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkdznapokon atlagos, 18-25% kézdtti.

A 6805 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege 'C’, atlagos jellegii forgalom a juliusi
illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeliebb 1,1, a nyéri vasarnapi és nyari hétkdznapi
forgalom hanyadosa nagyobb, mint 0,8. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,3", az esti és éjszakai
forgalom arénya tavaszi és észi hétkdznapokon kicsi, legfeljebb 18%.

A 7511 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege B’ tranzit és regionalis kapcsolatok (idUilé
vagy turista jelleg nélkill a juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyéri
vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa 0,7-0,8 kozotti. A napi forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege ,3", az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkdznapokon kicsi, legfeljebb 18%.

A 7521 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege 'E’, tranzit jelleg, hatérozott nyari Gdilé
vagy turista jelleggel a juliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest 1,2 és 1,4 kdzotti. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomijellege ,2", az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és észi hétkéznapokon
atlagos, 18-25% kozotti.

A 68170 j. mellékat éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege 'C’, atlagos jellegli forgalom a juliusi
illetve augusztusi forgalom arénya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyéri vasarnapi és nyari hétkdznapi
forgalom hanyadosa nagyobb, mint 0,8. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,3", az esti és éjszakai
forgalom arénya tavaszi és észi hétkdznapokon kicsi, legfeljebb 18%.

A telepiilést érintd, illetve a fontosabb térségi utak forgalmat a ,Zalakomar térségének forgalmi vizsgalata” cim
tablazat mutatja. A forgalmi vizsgalatbdl megallapithato, hogy a telepiilést érinté kozutak terhelése jelenleg az
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Ut 2-1.201 miiszaki eldiras alapjan béven az eltiirhets, s6t a megfeleld hatarértékek alatt van. A térségben
jelentds forgalma az M7 autépalyanak és a 7 sz. féutnak van.

1.15.2.3 Utak allapota

Zalakomér teriiletén az orszagos kézutak burkolatdnak minésége megfeleld, a telepilés egyéb burkolata
kézepes ill. rossz min@ségi. A teleplilésen még vannak burkolatlan utcak. A rossz allapotu burkolat forgalmi
hatasai még nem jelentkeznek, azonban ennek elkerllése érdekében kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat
allapotanak javitasara. Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartaséra, és a csapadékviz
elvezet6 rendszer karbantartasara, csak a kettd egyUttes j6 allapota elézheti meg a burkolat tonkremenetelét.

1.15.2.4 K6z6sségi kozlekedés

Zalakomar beltertiletén tobb autébusz megallohely talalhato, melyek:
o Zalakomar, iskola

e Zalakomar, Ormandpuszta, autébusz-varéterem
o Zalakomar, Arpad u. 109

e Zalakomar, elagazas,

e  Zalakomar, Kossuth u. 45.

e  Zalakomar, kulturhaz

o  Zalakomar, Ormandpuszta, id(lé

e  Zalakomar Rakdczi u.

e Zalakomar, szovetkezeti bolt

e  Zalakomar, vasutallomas

Az autdbusz forgalom az orszagos kdzutakon bonyolédik. Autdbusz &llomas taldlhaté Nagykanizsan. Az
autoébusz megalldhelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési id6kozei
megfelelGek, valtozas nem varhatd.

VasUtélloméds a kozponti belterlilet keleti szélén taldlhatd, a vasuti kozlekedés szerepe a kdzosségi
kozlekedésben kicsi.

1.15.2.5 Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval kiéplilt,
van azonban, ahol vegyeshasznalatu a kialakitas a gyalogos forgalom a kdzuton bonyolodik. A jarda allapota
kbzepes vagy rossz minéség, tobb helyen a szélessége nem elegend®.

Zalakomar beletartozik a Kis-Balaton kerékparos kisrégidba. A terlileten a kerékparozas elsésorban kiegészitd
jellegi turisztikai, illetve Oko-turisztikai kinalatot jelent. A Balaton Régié kerékparos-turisztikai projekt el6készité
dokumentuma alapjan a telepllésen jelenleg 1375 m kistérségi, teleptilési kerékparut van, valamint 2421 m
kistérségi kijelolt kerékparut kisforgalmd kdzuton. A tervek alapjan sem a balatoni bringakdr, sem a kistérségi
kerékparutak fejlesztése nem érinti a telepulést.

A teleplilésen a helyi kdzlekedést sokan kerékparral oldjak meg. Legtobb esetben a gépjarmi forgalom nem
zavarja a k6zuton folyd kerékpéarforgalmat. A telepillésen a 6831 j. Ut mentén taldlhatd kerékparat, mely elégazik
a 7511 . mellékut felé.

A 6831 j. mellékut Zalakomartél a kis-balatoni kerékparutig kerékparbarat Gt. A 7511 j. mellékat a 7521 j.
mellékuti eldgazésig, és a 7521 j. it a repllétérig szintén kerékpérbarat ut.

1.15.2.6 Parkolas

A lakéterlletek parkolasi igényei telken belill kielégitettek. A kdzpontban gazdaségi egységekhez parkol6t
alakitottak ki. Toébb helyen betonburkolatd, egyszer( kézterilleti parkold mikodik. Ezek sem forgalmi
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szempontbol, sem a zOldfeliletek védelme szempontjabél nem zavardk, rendezett atépitésik azonban
szilkséges.

1.16. K6zMUVESITES

A telepillés kozmiihalézatokkal ellatott, csaknem telies kiépitettségl valamennyi kdézmihalézat. A
telepuléskodzponttdl tavolabb esdé részek csatorndzésa, kozmivesitése ugyan nem teljes, azonban ivéviz,
elektromos aram, gazellatas gerinchal6zatai teljesen kiépitettek. A kabel TV és internetes kapcsolatok a meglévo
hal6zatok (elektromos, gyenge aramu) nyomvonalat, részben azok kiépitett infrastrukturajat hasznalva szintén
elérhetdk a telepllés jelentds részén. Ez utébbit illetben a mobil kommunikacids eszkozok térhdditasaval a
teleplilés teljes bel és killteriiletei lefedettek telekommunikacios halézatokkal.

1.16.1. VizIKOzZMUVEK
1.16.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivé-, ipari-, tiizoltd-, 6ntozdviz, termalviz hasznositas)

A terlilet a Délzalai Viz- és Csatornam(i ZRt. szolgaltatasi terliletéhez tartozik. A tervezési terlileten a vezetékes
ivoviz haldzat kiépllt. Az ivéviz minBsége - mivel a vezetékes vizellatas megoldott - jonak mondhaté. A kérnyez6
falvak egy része a nagykanizsai ViZMU altal (izemeltetett Mura I1. kitrél kapja az ivévizet. A telepiilésre jellemzd,
hogy megoldott a fertétienités és vastalanitas.

1.16.1.2. Szennyvizelvezetés

A Nagykozségtél nyugatra a 7. szamu féuttol délre létesllt a szennyviztisztitd telep. A korabbi jogszabalyok
alapjan a hatalyos tervben meghatérozott védétavolsaga a lakéépiletektél 300 m. A védétavolsag szabalyozasa
az OTEK-bol kikeriilt. A tényleges értéket egyedileg szikséges meghatarozni a technoldgia fiiggvényében.

A teleplilés kdzel telies mértékben csatornazott. Csatornazatian Ormandpuszta lakoteriileti és kilonleges
mez@gazdasagi lzemi része, valamint a kdzponti belteriileten a Hunyadi utca vasuttdl délre es6é szakasza. A
Zalakomari szennyviztisztité telep a Zala, illetve a Balaton vizgy(ijt6jén helyezkedik el, a Kiskomaromi — csatorna
mellett, izemeltetéje a Délzalai Viz és Csatornamii Zrt. A telepilésen elvalasztott rendszer( csatorna uzemel és
széllita a szennyvizet a tisztitotelepre. A tisztitdtelepen a bioldgiai tisztitds eleveniszapos biologiai tisztitasi
technolégiaval, nitrifikacioval és denitrifikaciéval, bioldgiai és vegyszeres foszfor letavolitassal torténik. A tisztitott
szennyvizek befogaddja a Kiskomaromi csatorna.

A szennyviz tisztitotelep meglevd szabad kapacitasaval Zalakomar teljes korl és tovabbi harom,
Balatonmagyaréd, Nemesvid valamint Somogysimonyi telepllések szennyvizeit fogadja és kezeli. A
technolégiabol adodo védétavolsag meghatarozasara nem kertilt sor.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Zalakomar foldrajzi értelemben a Kelet-Zalai dombsaghoz tartozik, mely a Principalis volgyétdl keletre huzddik.
Kozigazgatasi terlilete igen terjedelmes, észak-déli iranyban elnydjtott. Terlletén a tagabb fdldrajzi egységre
jellemz0 észak-déli irdnyu vizfolyasok talalhatok, melyeknek befogadéja a Kis-Balaton. A terllete nyugati részén
a Kiskomaromi csatorna gylijti 6ssze a Banya-volgyi patak, a Galamboki patak, a Kiskomaromi malomarok,
Biidos arok vizeit, a keleti részen a Zala-Somogy hatararok gy(jti 6ssze a Mihaldi vizfolyast, malomarok,
CsongObkuti patak, valamint a kisebb arkok vizeit.

A keletkezd csapadékviz elvezetését a teleplilés belteriiletén lévd arkok, csatornak biztositjak. A telepiilés nagy
részén nyilt arokkal torténik a csapadékviz elvezetés. Sok arokszakasz elhanyagolt, nem karbantartott.
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1.16.2. ENERGIA-KOZMUVEK

1.16.2.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas

Villamos energia

Zalakomar terliletén a villamos energia-ellatds jonak mondhatd. A kozép és kisfesziiltségli haldzat
szabadvezetékkel kerilt kiépitésre. A telepllés kisfeszlltségli elektromos arammal kielégitden ellatott, az
esetleges fejlesztési igényeknek megfeleléen a halozati kapacitdsok bovitésével, nagy val6sziniiséggel
biztosithatdak.

Zalakomar killtertiletén, Ormandpusztatdl északra halad at 400 kV szabadvezeték.

A vonatkozd 2/2013 NGM rendelet a nagyfesziiltségl villamos tavvezeték halézat védétavolsagat mindkét
oldalon a nyugalomban 1év0 legszéls6 aramvezetdktdl irja eld. A szélsd fazisvezetd tengelytdl mért tavolsagnak
figyelembe vételével (a jellemzé oszlopkép esetén) az aldbbiak szerint alakul:

400 kV védotavolsag: 28,0-28,0 m

20 kV védétavolsag: 5,0-5,0 m
A biztonsagi dvezetben a fenti rendelet a betartdsa kotelezd, a tilalmi dvezetben barmilyen tevékenység
végzéséhez a létesitmény Uzemben tartéjanak engedélye szikséges.
Kozvilagitas
Zalakomar teriiletén kiépllt a kozvilagitas, a haldzat helyenként elavult, régi. A teleplilés jelenlegi kozvilagitasa
jellemzden a kisfeszlltségli szabadvezetékes, vagy légkabel-vezetékes haldzatrdl Gzemel. A kisfesziltségi
vezetéktartd oszlopsorra — Kkilonféle - oszloptoldd karokkal szerelt lampatesteket szereltek. A korabbi
kovetelményeknek megfeleld lampatestekben - nagynyomasu natriumldmpas, valamint kompaktfénycsoves
fényforrasok lizemelnek.
Gazellatas
A teleplilés energiaellatasaban jelentds szerepet tolt be a foldgaz, mint energiahordozé. A foldgazellatas
Uzemeltetéje a E.ON Kdzép-dunantili Gazhalozati Zrt.

A teleplléskdzpont belterlilete kielégitéen ellatott gazzal. A gazellatast nagy-k6zépnyomasu haldzat biztositja,
amelyre a hazi bekotések egyedi fogyasztéi gaznyomas szabalyozdn keresztll csatlakoznak. Az orszagosnak
megfeleld mértékben a gazhaldzatrdl biztositott a téli fiitési igények kielégitésére a gazmennyiség. Szikség
szerinti fejlesztéssel jelentés gazmennyiség is elérhet6vé valik, igy a fejlesztési teriiletek ellathatok.

Védétavolsagok:

nagykozép nyomasu halézatoknal 50-50m
kézépnyomasu hal6zatoknal 40-40m
kisnyomasu halozatoknal 20-20m
gaznyomas-szabalyoz6 berendezésnél 10,0x10,0 m-es terilet

A biztonsagi Gvezeten belil a rendeletben rogzitett szigorl tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek
betartasa minden esetben kotelezd.
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1.16.2.2. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetéségei
Zalakomar teriiletén a fizikai adottsagok és az anyagi lehet6ségek hianya miatt nem jellemzé a megujuléd energia
forrasok alkalmazasa.

1.16.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES (VEZETEKES ELEKTRONIKUS HALOZAT, VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI EPITMENYEK)

Zalakomar teriiletén a vezetékes telefonvonal a Magyar Telekom szolgaltatasi teriiletébe tartozik, az orszagos
halozatba a 93-as korzetszammal kapcsolodik. A hélézaton hang, ADSL Internet és TV szolgaltatés tzemel a
haldzati lehetdségek fliggvényében.

Fold feletti tavkozlési légkabel halzatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagig
terjed. Foldalatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények biztonsagi dvezete a nyomvonal mindkét oldalan
1,0 méteres tavolsagig terjed.

Zalakomar terillete mobil tavkozlési ellatas szempontjabol lefedettnek tekinthetd.

1.17. KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
kormanyrendelet) 1.§ (2) a) bekezdése értelmében a teleplilés egészére késziil6 telepllésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés b) és c) pontja] kidolgozasa
sorén a kornyezeti vizsgélat lefolytatadsa mindig kételezd. A Korményrendelet 6. §-a alapjan a kdrnyezeti vizsgélat
a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része.

A kornyezeti vizsgélat és értékelés lehetbéséget ad a tervezett véltoztatdsok varhatd kornyezeti hatasainak
mérlegelésére, a dontések megalapozasara és indoklasara, valamint a magasabb rendl, relevans
jogszabalyoknak, terveknek vald megfeleltetésre. A telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgélata kapcséan a
teleplilésszerkezetben, a teriilet-felhasznalasban és az épitésszabalyozasban nem térténik olyan valtoztatas,
amelynek kovetkeztében varhato kornyezeti hatasok jelentésnek minésitheték. A valtozasok igen kismértékiiek,
elsésorban a jovahagyas 6ta megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek valdé megfeleltetést és a kialakult allapotbdl
eredd tdmogathatd igényeket kivanjak szolgaini.

A Kormanyrendelet 7.§ (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat, mint a terv kidolgozoja a kérnyezeti értékelés
konkrét tartalmanak és részletezettségének, vagyis tematikajanak megallapitdsahoz kikérte a Kormanyrendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott, kornyezet védelméért felelds szervek szakmai véleményét. A kdrnyezet
védelméért felelGs szervek beérkezett véleményeikben elfogadtak a kornyezeti vizsgalat tervezett tematikajat.

A fellilvizsgalathoz tehat 6nalld dokumentumkeént kdrnyezeti értékelés is készil, amelynek kdrnyezetvédelmi
véleményezési eljarasat a telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasaval parhuzamosan, egyidejlileg célszeri
lefolytatni, mert a kornyezeti értékelésre vonatkozd véleményezési eljaras nélkil a tervezett telepllésrendezési
eszkdzOk nem fogadhatok el.

1.17.1. TALAJ

A Zala és a nagyobb mellékvizeinek a volgyét iszapos Uledék boritja, helyenként 4-6 m vastagsagban. A terlletet
jellemz6 talajtipusok a réti talajok. Mechanikai 6sszetételiik az alapkdzet szerint véltozik, 16szon, t6zegen, vagy
pannon talajon alakultak ki. Zalakomar térségében nagy kiterjedésben t6zeg fekszik. A talajképz6dés soran
déntben a hidromorf hatasok érvényesiilnek, amelyek hatasara tomédott, pdrusszegény talajszerkezet alakulhat
ki. A térség jellegzetes talajtipusai az agyagbemosddasos barna erdétalaj és a réti talajok. Kisebb aranyban jelen
vannak a lapos réti-, a pszeudoglejes barna erdé- és homokos vaztalajok. Osszességében elmondhato, hogy a
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térség talajadottsagai lényegesen jobbak a szomszédos teriletek mindségénél, és megfeleléek a mezégazdasagi
miiveléshez.

A talajok termékenységét alapvetden a vizszabalyozassal lehet befolyasolni. Zalakomar térségében a
vizszabélyozas a Balaton vizmindség-védelmét szolgalé Kis-Balaton ,sz(irémez8s berekterliletének”
rekonstrualasa miatt sajatos.

A teriileten akkumulélodott talajszennyezés nem ismert. A szennyviztisztitd telephez kapcsoltan hasznositott
nyarfas arkos bioldgiai tisztitd-mezd terliletén a szennyviz nehézfém-tartalméatol fliggéen halmozodhatott fel
szennyezés, de ennek viszonylag kicsi a kockazata a gazdasagi terlletek jellege miatt.

A kilszini banyamivelés(i banyatelkek terlletén a talaj letermelésével, a terméterilet megsziinésével kell
szamolni. A banyaterliletek rekultivaciés céljaként a banyamiivelés jelegétél fliggéen a biologiailag aktiv
zOldfelillet elérése, a talajvizallastdl fiiggden, nadas, gyepes, fas terllet kialakitasa hatarozhatd meg.

A talajok kérosodasat, a talajszerkezet romlasat okozhatja a belvizzel veszélyeztetett terileteken a tartos
vizboritottsag, illetve a tartés magas talajviz-allas.

A terileten m(ikédd allattartd telepeken, illetve az egyéni allattartas soran keletkez6 tragya elhelyezése a
talajjavitast szolgaldoan a mezégazdasagi terlleteken torténik. A tragya mezdgazdasagi terlletre juttatasa,
artalmatlanitasa, illetve hasznositasa csak a talajvédelmi hatdsag engedélyével, az év meghatarozott
idészakaban, meghatdrozott terlleteken torténik. A vonatkozd talajvédelmi-, kdzegészségugyi és
kérnyezetvédelmi eléirasok betartasa mellett, egyéb jarulékos kedvezétlen kornyezeti terhelések elkerilésével, a
a szerves anyag utanpotiassal a talajminéség javulhat.

1.17.2. FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

A felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl szl6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet célja a felszini vizek
mindségének megovasa, fenntartasa és javitasa, a vizi és vizkozeli, tovabba a felszini viztél kdzvetlendl fliggd
szarazfoldi él6helyek és élé szervezetek fennmaradasahoz sziikséges feltételek biztositasa, a vizhasznalatok
biztonsaga, az emberi egészség-, és a kdrnyezeti allapot megdrzése érdekében a szennyezések megelézése és
csokkentése. A kormanyrendelettel dsszhangban az egyes befogaddkba vezethet6 szennyezd és mérgezé
anyagokra vonatkozo hatarértékeket a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvWWM rendelet irja eld. E rendelet 2. melléklete szerint
teleplilésen az erre vonatkozd hatarértékeket kell figyelembe venni kdzvetlenlil a befogadéba torténd bevezetés
esetén. Az egyes technoldgiakra vonatkozé hatarértékeket ugyanezen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

A kdrnyezet vizvédelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. torvény, a vizgazdalkodasrél sz6l6 1995.
évi LVII. torvény, valamint a terméfoldrél szol6 1994. évi LV. térvény egyarant meghataroz altalanos
kdvetelményeket a vizek és a fold védelme érdekében. A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti
rétegeire, a talajra, a kézetekre és az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti forrasaira és folyamataira. A
védelemnek magaba kell foglalnia a talaj terméképességének, viz- és levegbhaztartdsanak védelmét is.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VI.21.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriiletek besorolasanak a feltételrendszerét, a besorolasokat
pedig a 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet tartalmazza, mely szerint Zalakomar a felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny vizmindség védelmi terlileten |évé telepiilések korébe tartozik.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, amely a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl sz6l, meghatarozza a felszin alatti vizbazisok esetében a belsd, kiils6, valamint a
hidrogeologiai véddidom és védéteriletek meghatérozasanak, kijelolésének, kialakitdsanak, és fenntartasanak
modjat. Zalakomar nem fekszik kézlizemi ivovizbazis védébterlletén, illetve sérllékeny lzemeld vizbazis
terlletén.

A Btv. 4/8. szamu melléklete szerint a teleplilés teriilete a kozponti belterlilet nyugati és a belterilett6l nyugatra
lévd kisebb kiiltertileti rész kivételével, a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terillet dvezetébe (SZ-1)
tartozik.
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1.17.2.1. Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer (roviden: KBVR)

,A korabbi vizszabalyozasi munkak kdvetkeztében a Kis-Balaton és a kdrnyezé berkek vizminsé-védd funkcidja
megszlint. A beépitett és vizellatasba bekapcsolt terliletek ndvekedésével, a korabban a mezdégazdasagi
foldmivelést jellemz6 nagy mennyiségii kemikéliahasznalat a Balatonba jutd vizek minéségének jelentds
romlasat okozta.

A Balaton vizutanpétlasanak 45 %-at a vizgy(jto felérdl a Zala folyd szallitjia az dsszes terhelés kb. felét kitevd
tapanyaggal, hordalékkal egyitt a Keszthelyi-6bdlbe (mely a té fellletének mindéssze 6,5 %-at, térfogatanak 4,3
%-at teszi ki), ami az 6bdl sajatos aramlasi viszonyai miatt nagyrészt ott is marad. Ennek szem el6tt tartasaval
készitette el a Nyugat-dunéntili Vizligyi lgazgatésag a Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer (rdviditett nevén KBVR)
koncepciotervét, melynek alapgondolata az volt, hogy a hajdan dbdlként, illetve mocsarként létezett Zala-volgy
ismételt elarasztasaval kialakulé mocsaras-nadas teriilet a Zalan érkezé tapanyagokat feldolgozza.

A Balaton lényeges nemzetgazdasagi szerepe miatt szikségessé valt atfogd tervek készitése a Balaton
vizminéségének javitasdra. A KBVR épitése lényeges eleme a Balaton vizmindség-javitasat eldird
kormanyprogramnak. A Balatont éré szennyezéforrasok jelentds hanyada diffiz eredeti, vagyis a keletkezés
helyén hagyomanyos mddszerekkel nem tarhaté vissza. A Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer els6dleges célja a
Balatont (és kiilondsen a Keszthelyi-oblot) érd diffuz szennyezések visszatartasa és ezaltal a vizmindség-romlas
lassitasa, megéllitdsa. A hajdani mocsérvildg mesterséges rekonstrukcidjaval elérhetd, hogy a Zalaval érkez6
tapanyagokat a kiilénb6z6 névényi szervezetek még a Balatonba jutas el6tt felvegyék, és ezaltal csokkentsék a
Balaton terhelését. Ez Iényegében azt jelenti, hogy a lezajld eutrofizdcos folyamatok a Keszthelyi-obdl elé
helyezdnek at. Az eredeti mocsérvilagbdl fennmaradt természetes és az épitési munkalatok eredményeként
létrejott természetkdzeli él6helyek jelentds értéket képviselnek. Ezért az elmult években a vizminéség-védelmi
funkcio kiegészilt természetvédelmi célokkal is. A vizminGség-védelmi, természetvédelmi, arvizvédelmi célok és
feladatok megfeleld Gsszehangoldsa csak szamos kompromisszum eredményeként lehetséges, és sok id6t
igényel. A pénzlgyi jellemz6kon kivil ez is indokolja, hogy a Kis-Balaton még ma sem a végleges formajaban
létezik, hogy Iényeges feladatainak csak részben tehet eleget.

A vilagon egyediilallé vizvédelmi rendszerrel az eddig a Balatonban - féleg a Keszthelyi-6bdlben - lejatszodo
folyamatokat a Balaton elé, a Zala alsé szakaszéan kialakitand6 vizvédelmi rendszer teriletére helyezziik at. Ez a
megoldas a mintegy 200 évvel ezel6tti, természetes allapothoz hasonlitd viszonyokat allit eld.”
(http://www.nyuduvizig.hu/index.php/vizrendezes/kis-balaton/kis-balaton-celok)

A Nagykozség teriiletének északi részén fekszik a Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer részeként a Kis-Balaton |l
viztaroz6 és kornyezete. A terillet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része, az orszagos okologiai halézat
magterlilete, nemzetkdzi vadvizek terilete, vagyis ,Ramsari teriilet”.

A felszin alatti vizeket els6sorban a csatornazatlan teriileteken, illetve csatornarakotéssel nem rendelkezd
ingatlanokon keletkezé és szabalytalanul elszikkadd kommunalis szennyviz jelenti.

A mez6gazdasagi eredetli vizszennyezés a nitrat koncentracio emelkedésében jelentkezik leggyakrabban. A
mezbgazdasagi szennyezés kisebb mértékii a kommunalis eredetiinél. A kemikaliak hasznalata a koltségkimélés
miatt visszaesett, igy a tlladagolasbdl kovetkezd felszin alatti vizszennyezés veszélye csekély. A nagylizemi és
a haztaji allattartasbol eredd tragya helytelen kezelésébél talajszennyezés, illetve a felszini és a felszin alatti
vizek szennyezése kovetkezhet. Zalakomar allattart telepein szarvasmarhat, pulykat, juhot és bivalyt tartanak. A
haztaji allattartasrol nincs adat.

1.17.2.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A telepiilési szennyviztisztitas szempontjab6l érzékeny felszini vizek és vizgydijtbteriletiik kijelélésérdl sz6lo
240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. szdmu melléklete szerint Zalakoméar a Balaton vizgy(jté terliletén 1évé
teleplilésként az érzékeny felszini vizek vizgyjtd tertletét kijelold telepilések kozé tartozik.

A mintegy 2950 f6s teleplilésen a szennyvizcsatorna halozat a Nagykdzség kozponti belteriiletén épiilt ki a
vasutvonaltdl Ny-ra. A Hunyadi utcanél a vasuton tul nincs szennyviz csatorna. Orméndpusztdn sem épult
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csatornahélozat. A szennyviz csatornahélézat bévitése és a szennyviztisztito technologiai korszersitése
Balatonmagyaroddal kdzdsen valosult meg 2006-ig, melynek keretében gravitaciés csatornat és
nyomovezetéket, 5 atemel6t épitettek ki. Ormandpuszta csatornazasa esetén az O0sszegy(jtott szennyviz a
Nemesvid feldl vezetett szennyviz gerincvezetékre torténd rakotés kinalkozik megoldasként.

A szennyviz elvezetésérél a Dél - Zalai Viz és Csatornamii Zrt., mint szolgaltaté gondoskodik. A telepiilés
szennyviztisztito telepe (0543 hrsz) a 7. szdmu 0trdl déli iranyban feltarhatd, a IV. Béla utcai lakéterlet
magassagaban, a Kiskomaromi- csatorna és a Kiskomaromi-malomarok vonala kézott fekszik. A bioldgiai
tisztitas eleveniszapos bioldgiai tisztitasi technologiaval, nitrifikacidval és denitrifikaciéval, bioldgiai és vegyszeres
foszfor letavolitassal torténik.

A telepiilés vizek szempontjahbél meghatarozott szennyezddésérzékenysége miatt minden beépitéssel
jard fejlesztéshez szilkséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriiltekinté kezelése.
Tisztitatlan, illetve nem megfeleld minéségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe keriilését
minden lehetséges miiszaki eszkozzel meg kell akadalyozni.

1.17.2.3. Csapadékviz-elvezetés

A teleplilés legjelentdsebb felszini vizelvezetéi a Zala-Somogy-hatararok, a Kiskomaromi-csatorna, a
Kiskomaromi-malomarok, a Galamboki-vizfolyas és a Vincédi-arok (Csernye berke), Mihaldi-vizfolyas,
Csongbkuti-patak, amelyeknek part élétdl, a 21/2006.(1.31) Korm. rendelet, illetve a 83/2014. (lll.14.) Korm.
rendelet alapjan, 6-6 m szélességl kezelésavot kellett biztositani. A vizfolyasok befogadoja a Kis-Balaton.

Az utcék vizelvezetd rendszere jellemzben nyilt arkos. A telepllés &rokrendszere nagyrészt burkolatlan, a
belteriileti arkok a csapadékvizeket jol-rosszul elvezetik, vagy pedig elszikkasztjak.

1.17.3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szélé 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a
légszennyezettségi hatarértékekrél, valamint a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl sz616 14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyittes rendelet az orszag egyes terileteit az adottsagaiktol
fliggben mas-mas légszennyezettségi zénaba sorolja. A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl
sz0l6 4/2002.(X.7.)KvWM rendelet meghatarozasa szerint Zalakomar a 10. szamu (az orszag tobbi terlilete)
légszennyezettségi zénaba tartozik. Zalakomar terlilete az egyes légszennyez6 anyagok tekintetében az alabbi
légszennyezettségi zonacsoportokba tartozik:

a) kéndioxid: F,

b) nitrogéndioxid: F,

c) szénmonoxid: F,

d) szilard (PM10): E,

e) benzol: F
E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgélati kiiszob kozott van.
F: a légszennyezettség az also vizsgalati kliszobot nem haladja meg.

A teleplilés levegémindségét a Nagykdzség belterliletétdl délre kiépllt M7 autdpélya, valamint a telepilés
belteriletén athaladd 7-es féut és egyéb orszagos kozutak vonaldn folyd kozuti kozlekedésbdl eredd
légszennyezé anyag kibocsatds és felporzas, a haztartdsok egyedi fiit6berendezéseinek és a gazdasagi
létesitményeknek (pl. az allattartd telepeknek) az emisszioja, valamint a mez6gazdasagi tertleteken torténd
felporzasbdl eredd diffiz Iégszennyezés hatarozzak meg.

A Balaton-térvény. 4/5. szamu melléklete a kézség M7 autdpalya alatti Zalakomar II. t6zeglapféld banyatelek
terliletét szélerdmii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhatd teriiletként (L-1) jeloli. A kijel6lés potencialis lehetdség
a megujuld energiaforrasok hasznalataban a szélenergia hasznositasi lehetéségének vizsgalatara.

1.17.3.1. Egyedi fiités
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A fiitésbdl szarmazo6 emissziokat a l1égszennyez6 anyagok kozil a kén-dioxid, sz&n-monoxid, nitrogén-oxidok, a
szilard anyag és a korom emisszié jellemzi.

A hagyomanyos tlizel6berendezéssel végzett haztartasi tiizelés jelentékeny légszennyez6 hatasanak f6 oka a
nem tokeéletes égés, mivel az egységnyi tlizeldanyag mennyisége a tokéletlen égés kovetkeztében lényegesen
tobb szén-monoxid- és koromkibocsatast okoz, mint ha azt j6l szabalyozhatd, korszer(i nagylizemi kazanokkal
végeznék.

A fatiizelés viszonylag alacsony hémérsékletii égéssel torténik, igy nitrogénoxid kibocsatast nem eredményez.
Mivel a fa nem tartalmaz ként, elmarad a kén-dioxid kibocsatas is. Ezzel szemben jelentds a szilard nem toxikus
légszennyezbanyag (pernye) kibocsatas.

Zalakomar telepilésen a vezetékes gazellatas biztositva van. A j6 szabalyozasi lehet6ség kdvetkeztében a
gaztlizelés viszonylag kismértékli szén-monoxid kibocsatast eredményez. Mivel a gaz kéntartalma jelentéktelen,
gyakorlatilag kén-dioxid nem keletkezik. A magas égési hémérséklet miatt nitrogén-oxid kibocsatassal kell
szamolni, de szilard anyag szennyezéssel nem kell szamolni. A fatiizelés mellett a gaztlizelés okozza a legkisebb
kornyezetszennyezést.

Az el6z6 megallapitasokbdl kdvetkezden a lakéhazak gazhaldzatra val6 csatlakoztatasanak, illetve a haztartasok
egyedi gaztlizeléses flitésének elterjedésével a telepiilés levegdmindségének javulasa varhato.

1.17.3.2. Védétavolsagot igénylé lizemi tevékenységek

A 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerint, e jogszabaly hatalybalépését kovetben engedélyezett, bliz
kibocsatassal jard kornyezeti hatdsvizsgalat kételes vagy egységes kdrnyezethasznalati engedély koteles
tevékenységek, illetve Iétesitmények esetében a blizterhel6nek védelmi Gvezetet kell kialakitania. A blizzel jar6
tevékenységek korében elsé sorban a szennyviz- és a hulladékkezeld kommunalis |étesitmények, valamint az
allattartas jelenthet zavar6 kdrnyezeti hatast a védendd terllethasznélatokra, védendd létesitményekre.

A belterlileten, a vasuton tuli és a tavoli beépitett terlletek kivételével mar kiépllt szennyvizcsatorna halézat. A
szennyvizcsatorna halozat altal 6sszegy(ijtdtt szennyvizet a Zalakomar Onkormanyzat kozos tulajdonaban 1évd
szennyviztisztitd telepen (Zalakomar, 0543 hrsz) tisztitjak. A szennyviztisztitd a helyi szennyvizek mellett
Balatonmagyarod, Nemesvid, valamint Somogysimonyi telepiilések szennyvizét is fogadja.

Nagy létszamu llattartas szdméara a beépitésre szant kilonleges mez6gazdasagi izemi terileteken, valamint
megfeleld telekméret v. birtoktest esetén a mez8gazdasagi 6vezetben épithetd gazdasagi épuletekben, illetve
birtokkdzpontokban van lehetdség. Az allattartas az allatlétszamtol és az alkalmazott technoldgiatdl fiiggéen
védobtavolsagot igényelhet.

A falusias lakéterlileteken az allattartd éplilet épitésének lehet6ségével — adott gazdasagi szabalyozasi
kérnyezetben — a kisebb-nagyobb allatlétszamu &llattartds is megjelenhet, ami az allattartas, a tragya- és
szerveshulladék kezelés technolégigjatél fliggben lokalisan légszennyezési, blzterhelési problémakat okoz,
okozhat.

1.17.3.3. Kozlekedés légszennyezd hatasa

A kozuti kozlekedési emissziokat a szén-monoxid, nitrogén-oxidok, korom és kén-dioxid szennyezéanyagok
jellemzik. Els6sorban a jelent6sebb féutak forgalmabdl eredd emisszival kell szamolni. Az M7 aut6palya
Zalakomar kiltertletén jelentds nagysagu forgalommal halad at, de az M7 autopélya a belterilettl D-re, a
belteriilet legkdzelebbi védett lakdterlletétél 500 méterre hizédik, igy a kdzlekedésbdl eredé zavaré hatasu
légszennyezés és zajterhelés a belterllet védendé terilethasznalatu részeit nem érinti.

A telepllés gyljtéatiai mentén a koézuti forgalom nagysagaval aranyosan, a beépités és az atszelldzési
adottsagoktdl fliggben a kozuti kdzlekedés emisszioja terheli az Ut menti beépitett és nem beépitett kdrnyezetet.
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A kdzlekedéshél eredd 1égszennyezd hatas és a zajterhelés miatt az OTEK 38. §. (8) bekezdése az alabbi
védétavolsagok betartdsat, korlatozasokat irja el a védendd |étesitmények, funkciok elhelyezésére:

LOTEK 38. §. (8)132 Az orszégos kbzit és vastitvonal mellett nem jelélhets ki Uj beépitésre szant teriilet — a gazdasagi
teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyét6l szamitott — amennyiben kormanyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250
m széles teriileten,

b) féut és a gyorsforgalmi tthoz tartozé csomoponti 4g esetében az Ut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles teriileten,

¢) kérnyezeti hatasvizsgalathoz k6tott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatdl szamitott 100 m széles terileten.
(9)133 Az orszégos k6zut mellett nem sorolhato kbzjoléti erd6 teriiletfelhasznalasi egységbe az Ut tengelyétdl szamitott
a) gyorsforgalmi Ut esetében 100-100 m széles teriilet,

b) féat esetében 50-50 m széles teriilet.

(10)13¢ Orszagos térzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, valamint egyéb kbrnyezeti hatasvizsgalathoz
kotott vasuti (izemi létesitmény esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a vonatkozd feltételek szerint helyezheté
el.”

1.17.4. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A beépitett terliletek védendd terlletfelnasznalasu részeit, illetve védendd funkcioju épuleteit, a lakokornyezetet
els6sorban a kozlekedési eredetii, masodsorban az (izemi eredetii zajforrasok kérnyezeti kibocsatasai terhelik.
Emellett egyes, pl. kereskedelmi-vendéglatéi szolgaltatd tevékenységek, és egyéb zajos lakossagi
tevékenységekbdl (pl. sporttevékenység, rendezvények) szarmazo zajhatasok is megemlithetdk, mint kornyezeti
zavar6 zajhatasok.

A teleplilési kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szélé 27/2008. (XII.
3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet (tovabbiakban ZHR) el6irasai hatarozzak meg.

A teleplilés teriiletét szamos kozut és a 30-as vasUti févonal tagolja. A vasttvonal és az M7 autopalya EK-DNy-i
iranyu vonalvezetéssel két részre osztja a telepllés kozigazgatasi terliletét. A 30-as vasuti févonal a belter(ileti
hatar délkeleti részén halad. A vasut révén levalik a kozponti belterlilettél Bakalld falusias lakétertilete és miikddé
majorsaga, valamint a Tlskés-d(il6i gazdasagi terlet.

1.17.4.1. Kézlekedési eredetii zaj
Kézuti kbzlekedeési eredetli zaj

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi Gvezeti besorolds a terllethasznélat figgvénye, de a kdzlekedésbdl
szarmazo zajterheléssel 6sszefliggé zajvédelmi dvezeti hatarértékeket a kdzlekedési létesitmény, mint zajforras
jellege is befolyasolja. A kozlekedésbdl szarmazd zaj (j tervezésii és megvaltozott terliletfelhasznalasu
terlileteken betartand6 terhelési hatérértékeit a zajtél védendd terlleteken a ZHR 3. szamu melléklete
tartalmazza.

A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii
beépitési lakdterlleten, kiilonleges teriletek kdzll az oktatasi létesitmények és a temetdk teriiletén, valamint a
zOldterlleten a megengedett zajterhelési hatarértékek a vonatkoz6 jogszabaly szerint;

- kiszolgalo uttdl, lakduttol szarmazo zajra 55/45 dB nappal/éjjel értékek,

- az orszagos kozlthalozatba tartozd mellékutaktdl, a telepllési Onkorméanyzat tulajdondban Ilévd
gy(jtéutaktdl és kilterlileti kdzutaktél, nem nyilvanos fel és leszalldhelyekt6l szarmazd zajra 60/50 dB
nappal/éjjel értékek,
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- az orszagos kozuthalozatba tartozd gyorsforgalmi utaktol és féutaktdl, belteriileti elsérendi féutaktdl és
belterileti masodrend( féutaktol, a vasuti févonaltdl és palyaudvaratél szarmazé zajra 65/55 dB nappal/éjjel
értékek.

Zalakomér belterliletét tdbb orszagos kozut érinti. A Budapest — Székesfehérvar - Letenye iranyd 7. szamd
elsérendd f6ut a teleplilés belteriiletén K-Ny-i irdnyban halad at. A 7. szdmu f6ut belteriiletet érinté szakaszanak
kiépitése a kdzlekedés biztonsagat szolgald kozvilagitassal, de kilterlleti jelleggel tortént. Az ut forgalma az
autopalya kiépitésével csbkkent. Az Ut menti beépitett terilletek jellemzéen oldalkerttel, illetve hatsokerttel
kapcsolédnak az uthoz, illetve a Széchenyi utca és a f6ut kozott elsésorban védelmi funkcioval zéldterlet
kijelolésére kerilt sor, ami a valdségban egy fatlan, kaszalt terllet. A Széchenyi utcai lakéingatlanok utcai
homlokzata a 7. szamu t felé nyilik. A zéldter(ilet fenntartasa a zaj elleni védekezésben védéteriiletként szolgal. A
zajvédelem hatékonysaga fokozhaté a zajforras és a védendd terliletek, épitmények kozotti terliletek
felliletminéségének megfeleld alakitasaval, jelen esetben a gyepszinttel rendelkezd teriilet fasitasaval.

A 7. szamu f6ut és az alsébbrendli kozutak belteriileti csomopontjainak kdrnyezetében 1év6 lakoéplileteket
nagyobb mérték(i zajterhelés éri, mint az Ut egyéb szakaszaval szomszédos ingatlanokat. Hatarérték feletti
zajterhelés esetén a passziv zajvédelem, zajvédd kerités és zajgatld nyilaszard alkalmazasa megoldas lehet.

A belteriiletet az alabbi orszagos kdzutak érintik még:
- 6805 jell Marcali-Galambok 6sszekotd ut
- 6831 jeli Zalakomar-Sarmelléke dsszekotd ut
- 7511 jel( Zalakomar-Nagykanizsa 6sszekété Gt
- 7521 jeli Zalakomér-Zalakaros 6sszekotod ut
- 68351 jelli Zalakomar vasutallomashoz vezetd ut

Az M7 autépalya jelentds nagysagu forgalommal Zalakomar klterlletén a belterilettSl D-re, a belterilet védett
lakéterlleteitdl mintegy 500 méterre halad, igy a kozlekedésbdl eredd zavard hatasu légszennyezés és
zajterhelés a belterlilet védendd terllethasznalat részeit nem érinti.

Vasti kdzlekedési eredetli zaj

A vasUtvonalon foly6 vasuti kdzlekedésh6l eredd zaj kevés ingatlant érint kdzvetlendil, elsésorban az Ady Endre
utca kornyezetében, illetve a Tavasz utca vasuthoz kozeli ingatlanjainal jelent kornyezeti terhelést. A vasuti
kozlekedésbdl eredd zajterheléseknél, elsGsorban az éjszakai id6szakban kismérték(i hatarérték-tullépések
alakulnak ki. A vasUtvonalhoz, palyaudvarhoz kozeli egyes éplleteknél nem telieslinek a zajterhelési
hatarértékek.

1.17.4.2. Uzemi eredetii zaj

A telepilésszerkezetben kornyezetvédelmi szempontbdl joI telepitett gazdasagi terlleteken keletkez6 Uzemi
eredet(, illetve a gazdasagi terilletet kiszolgald gépjarmii forgalom kézlekedési eredetli zajterhelése a védendd
terlleteket altalaban nem terheli. A gazdaséagi terlletek koncentraltan a telepllés DK-i részén, a Vasut tér
(vasutéllomas) kdrnyezetében koncentraltan helyezkednek el. A gazdasagi teriletek fekvése mind
levegétisztasag-védelmi, mind zajvédelmi szempontbél kedvezé.

A vasutallomas teriiletén a vasuti szerelvények tolatasabdl, rakodasabdl eredé zajterhelés lizemi eredetli zajnak
mindsl. A vasutallomas kérnyezetében elssorban gazdasagi terliletek alakultak ki, igy a vasutéllomas terliletén
keletkezd zaj a védendd lakoterilleteket nem vagy csak nagyon kismértékben, alkalomszeriien terhelheti.

Az lzemi és szabadidds létesitménybél szarmazé zaj Uj tervezésl és megvaltozott terlletfelhasznalasu , zajtol
védendd terilleteken betartandd terhelési hatarértékeit a zajtdl védendd terilleteken a ZHR 1. szamu melléklete

& TER-T-REND KFT. 72



ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

tartalmazza, ami a kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitési lakéterlleten, kildnleges teriletek
kéz(ll az oktatasi létesitmények és a temeték teriiletén, valamint a zéldterlileten 50/40 dBA nappal/éjjel értékek.

1.17.4.3. Vendéglato-szolgaltato tevékenységhol, kiiltéri rendezvényekbdl eredé zaj

A szolgaltato tevékenységbdl szarmazod zajterhelést a telepilés dnkormanyzata helyi rendeletben szabalyozhatja.

1.17.5. SUGARZAS VEDELEM

A telepllés terlletén a teleptlésrendezés eszkozeivel befolyasolhatd sugarzasveszéllyel érintett terllet nem
ismert.

1.17.6. HULLADEKKEZELES

A hulladékrdl szld 2012. évi CLXXXV. tv szerint hulladéknak mindsil barmely, a térvény 1. szamu melléklete
szerinti kategériak valamelyikébe tartozé6 targy vagy anyag, amelytdl birtokosa megvalik, megvalni szandékozik,
vagy megvalni koteles. Minden tevékenységet Ugy kell megtervezni és végezni, hogy az a kornyezetet a lehetd
legkisebb mértékben érintse, illetve a kdérnyezet terhelése és igénybevétele csokkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést, illetve kdrnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzddés megelézését, a keletkezé
hulladék mennyiségének és veszélyességének csokkentését, a hulladék hasznositasat, kornyezetkimélé
artalmatlanitasat.

A torvény kildn elbirasokat tartalmaz a teleplilési szilard és folyékony hulladékokra, valamint a veszélyes
hulladékokra vonatkozéan.

1.17.6.1. Telepiilési szilard hulladék

A hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. tv alapjan a telepilési dnkormanyzatok feladata az
ingatlantulajdonosoknal keletkezd telepiilési hulladékok, kezelésére hulladékkezelési kdzszolgaltatas szervezése
és fenntartasa.

A telepllés kozigazgatasi terliletén felszamolast, rekultivalast igénylé felhagyott, hasznalaton kivil lévd
kommunélis szilard hulladéklerakd (0522/12 hrsz) van a Kiskoméaromi-malomarok és a Kiskoméaromi-csatorna
talalkozasatol DK-re, a belteriilet hataraban.

Jelenleg a haztartasokban és a Nagykdzség vallalkozdinal keletkezett kommunélis hulladék gyjtése és
elszallitasa szervezett formaban, heti egyszeri gy(ijtéssel torténik. Az 6sszegydjtott szilard kommunalis hulladék
kérnyezetszennyezést nem okozé gylijtését és elhelyezését a Marcal és Térsége Kézszolgaltato Kift. végzi.

A lerakasra kerilé hulladék mennyiségének csokkentése érdekében a telepllésen is van szelektiv
hulladékgyujtés. Az iskola udvaran a mianyag, az tveg és a papir elkilonitett gyijtéséhez all rendelkezésre
szelektivgy(ijté edényzet.

A teleplilésen évi egyszeri alkalommal lomtalanitas is torténik.
1.17.6.2. Telepiilési folyékony hulladék

A hulladékrdl sz6lo 2012. évi CLXXXV. tv szerint a telepllési Onkormanyzatok feladata az
ingatlantulajdonosoknal keletkez6 telepiilési hulladékok, ezen bellil a teleplilési folyékony hulladék kezelésére
hulladékkezelési kozszolgaltatas szervezése és fenntartasa. A kdzszolgéltatas kiterjed a telepilési folyékony
hulladék ideiglenes tarolaséara szolgald létesitmény kiliritésére és a teleplilési folyékony hulladék elhelyezés
céljabol torténd elszallitasara is. A kdzszolgaltatas keretében a kdzszolgaltatonak az ingatlantulajdonostol, a
gyljtés helyérdl a telepilési folyékony hulladékot az ingatlantulajdonos elézetes bejelentése alapjan, az
ideiglenes tarolasra szolgalo létesitmény kapacitasatol fiiggéen kell elszallitania.

A vasUttdl keletre 1évé teriileteken és Orméndpusztadn a szennyvizeket kdzm(ip6tld zért, szivargas mentes
aknékban kell gydjteni és idészakonként, onnan szippantassal kell eltavolitani, majd elszallitatni, elszallitasi
engedéllyel rendelkezd vallalkozoval.
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1.17.6.3. Termelési hulladék

Termelési hulladék a gazdalkodd szervezetek termeld és szolgéltatd tevékenységébdl szarmazik. A teleplilés
gazdaségi terlletén termelési hulladék is keletkezik. A termelési hulladék a jellegétdl és a mennyiségétdl fliggben
vagy a kommunalis hulladékkal egyitt a kdzszolgaltato altal kerlilhet elszallitasra vagy a gazdalkodénak, mint
hulladékgazdanak egyedileg kell gondoskodnia a hulladék elszallittatasrol, egyéb kezelési eljarasrol.

1.17.6.4. Veszélyes hulladék

A hulladékok koz6tt megkulonboztetett figyelemmel kell kisérni a veszélyes hulladékok sorsat. A veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységeket a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet szabalyozza, mely tdbbek kozott
leirja, hogy az a gazdalkod6 szervezet koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést nem
okozo kezelésérdl és artalmatlanitasarol, amelynél az keletkezik.

1.17.7. VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

A kbzség teriiletén, sem a beépitett terlileten, sem a taji kdrnyezetben nem jellemzé a vizualis kdrnyezetterhelést
okozé teriilethasznalat, illetve épités.

Komarvaros telepllésrészén a korabbi majorok gazdasagi terliletté atalakult telkei kevésbé rendezettek.

A Vasut tér kornyezetében 1évd ipari telephelyek tébbsége ,zdldbe agyazott”, a Tavasz utca kdzterilete és a
vast felé rendezett gazdasagi teriilet latvanyat nyuijtjak.

A jelenleg is miivelés alatt 1év6 ,Zalakomar V. (Csaliti d(il6) — homok” védnevii banyatelek teriilete tajsebként és
a 68170 jell zalakomari elkerllé at mellett, a 7. szamu f6uttol délre korabban kialakitott Utépité nyersanyag-
osztalyoz6 és betonlizem terlilete biologiailag teljesen inaktiv anyagdepé és feldolgozo telepként kedvezétien
latvanyt, vizudlis terhelést jelent a kornyezet szaméra.

A beépitett terilleteken a kdzmlivezetéket tartd oszlopok, az elektromos haldzatok és a hirkdzlés fa- és vasbeton
oszlopain pokhaldszeriien megjelend vezetékkotegek latvanya utcardl utcara valddi vizualis kornyezetterhelést
jelentenek. A kérnyezetterhelés megsziintetésére megoldas lehet a kézmiihadldzat korszer(sitése esetén a
foldkabeles vezetés, am ezt kiildn térvények és jogszabalyok szabalyozzak, az énkormanyzat egyetemlegesen
erre a szolgaltatét nem kotelezheti. A szolgaltatok és a fogyasztok kozotti koltségviselés megosztasanak
kedvezétlen alakulasa miatt (vagyis jelenleg a fogyasztora haritjia a foldkabeles vezetés kéltségeit 100%-ban a
szolgaltato) csak kevés teleplilésen valdsul meg a kérnyezetterhelés megsziintetése.

1.17.8. ARViZVEDELEM

Zalakomar arvizvédelmi szempontu veszélyeztetettsége nem ismert. A vizfolyasok, arkok, csatornak elkertilik a
kézponti belterlletet, Ormandpuszta teriiletét, a majorsagokat, a kastély és kastélypark terletét.

1.17.9. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

A mezbgazdasagi eredetli vizszennyezés a nitrat koncentracio emelkedésében jelentkezik leggyakrabban. A
mezbgazdasagi szennyezés kisebb mértékii a kommunalis eredetiinél. A kemikaliak hasznalata a koltségkimélés
miatt visszaesett, igy a tlladagolasbdl kovetkezd felszin alatti vizszennyezés veszélye csekély. A nagylizemi és
a haztaji allattartasbol eredd tragya helytelen kezelésébél talajszennyezés, illetve a felszini és a felszin alatti
vizek szennyezése kdvetkezhet. Zalakomar allattarto telepein szarvasmarhat, pulykat, juhot és bivalyt tartanak.

A teleplilés vizek szempontjabdl meghatarozott szennyez6désérzékenysége miatt minden beépitéssel jard
fejlesztéshez szilkséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriltekintd kezelése. Tisztitatlan, illetve
nem megfeleld mindségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe keriilését minden lehetséges miszaki
eszkdzzel meg kell akadalyozni.

A vasuttol délre 1évé lakotelkek és az Ormandpusztai lakételkek csatornazatlanok. Szorgalmazni kell az ellatatlan
terlileteken is a szennyvizelvezetd csatornahalézat kiépitését.
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A 7. sz&mu fOut és az alsébbrendli kbzutak belterlileti csomépontjainak kdrnyezetében 1&v6 lakoéplleteket
nagyobb mérték(i zajterhelés éri, mint az Ut egyéb szakaszaval szomszédos ingatlanokat. Hatarérték feletti
zajterhelés esetén a passziv zajvédelem, zajvédd kerités és zajgatld nyilaszard alkalmazasa megoldas lehet.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén felszamolast, rekultivalast igényld felhagyott, hasznalaton kiviil Iévd
kommunélis szilard hulladéklerakd (0522/12 hrsz) van a Kiskoméaromi-malomarok és a Kiskoméromi-csatorna
talalkozasatdl DK-re, a belterilet hataraban.

1.18. KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST, BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK)

1.18.1. EPITESFOLDTANI KORLATOK

1.18.1.1. Aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

Aldbanyaszott teriletek a telepllésen nincsenek, mivel a kdzigazgatési terilet adottsagai, asvanyvagyon
készlete (homok, tézeg) felszini miivelést tesznek sziikségszeriivé. A keleti kozigazgatasi hatarnal a Komaromi
berek aljatol délre az M7 autdpélya északi részén talalhato a Zalakomar Ill. Szokedencs vegyes t6zeg banya, az
autopalya és a 7. szamu elsérendii féut kdzott a Zalakomar |l tézeglapfold banya van. Az autdpalya és a f6ut
csomopontjatol északra és délre helyezkedik el a Zalakomér IV. és V. homokbénya. Zalakomér kdzigazgatasi
terliletén csak olyan banyatelek van ahonnan a homokvagyont és a tézeget kilszini technologiaval nyerik ki. A
talajszerkezetbdl, a domborzati adottsagokbol és tajhasznalathdl kovetkezik, hogy nem alakultak ki sz6l6 és
gytmaolcskertek, nincsenek barlangok, nincsenek pincés terlletek.

1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

A kdzigazgatési teriilet domborzata 106,0mBf és 140,0mBf magasségi szintek k6zott mozog, a vizjarta volgyek
iranyaba enyhén lejt. A k6zponti belteriileten beliili szintkiilonbségek még kisebbek, a jellemz6 magassagi szintek
112mBf és 133,0mBf kdzétt mozognak. A 21m-es szintkilldénbség a belteriilet altal elfoglalt teriletre vetitve,
kozel siknak, enyhén lejtének tekinthetd.

Zalakomar teriletén nincs cslszas és siillyedésveszélyes teriilet.

1.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriiletei

A Pécsi Banyakapitanysag adatszolgaltatasa szerint a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal altal vezetett
Felszinmozgéasos terlletek kataszterében Zalakomar teriilete nem szerepel.

1.18.2. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

Zalakomar arvizvédelmi szempontu veszélyeztetettsége nem ismert. A vizfolyasok, arkok, csatornék elkerdlik a
kézponti belterlletet, Ormandpuszta teriiletét, a majorsagokat, a kastély és kastélypark terletét.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A Pécsi Banyakapitanysag adatszolgaltatasa szerint belvizzel veszélyeztetett teriilet Zalakomar keleti részén a
30 vasuti févonal és a 7. szamu elsérend fout kozotti tertlet 2/3-a. A lehatérolas az adatszolgéltatas alapjan
ker(ilt a teleplilésrendezési eszkdzokre.

1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek

A mélyfekvésl belterilleti részt a szabalyozasi terv a korabbi tervvel megegyezfen szabalyozza. A még
beépitetlen telkeknél a felszini vizelvezetésre a beépités tervezése soran kiilénds gondot kell forditani.

1.18.3. EGYEB

1.18.3.1. kedvezétlen morfolégiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
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Zalakomér teriletét lankas domborzat jellemzi, a terllet inkabb siknak mondhaté. Veszélyes lejtés falszakadés a
kézigazgatasi terlleten nem ismert.

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

Mélységi és magassagi korlatozas igénye nem jelentkezett. A beépitésre szant és beépitésre nem szant
terlileteken az épiletmagassdg 10m alatt marad. A repll6tér leszalld pélya kornyezete beépitetien
mezbgazdasagi és erdbterlilet.

1.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok

A tervlapokon lehatarolasra kerlltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdrnyezetb6l adddd sajatossagok
és egyéb miszaki tényez6k, amelyek épitést befolyasold vagy korlatoz6 elemet jelentenek, és épitési, valamint
Ovezeti elBirasokhoz nem kothetdk. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eléirasokon alapul, ezért a
telepilésszerkezeti terven ezek egy része tajékoztatd elemként szerepel. A terv terliletén a kdvetkezd -
telepllésrendezési és teriilethasznalati szempontbdl korlatozé - védétavolsagokkal és védéovezetekkel kell
szamolni:

Teleplilés egészségligy

= A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgal6 épiilettél mért 50 m-es tavolsag,
amin belll allattartas céljara szolgal6 épitmény, épitményrész nem létesithetd.

»  vizm{-kutnal nincs szamitasok alapjan kijelolt védéovezet és véddidom, igy a belsé védéovezet a
vizkivételtél szamitott minimum 10 m-es kor.

Természet és tajvédelem

= A vizfolydsok természet kozeli allapotl Kkiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi céll, vizvédelmi védéovezet tartandé meg, ahol
az épités korlatozott. Természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl, csak a vizhasznalathoz kot6dd
épitmények épitése engedett meg (pl.: stég, zsilip, gat, karbantarté at).

Kbrnyezetvédelem

= A meglévé gyorsforgalmi és f6ut és orszdgos mellékutak kulterileti szakaszai mentén az uttengelytdl
mért 100-100m és 50-50 m széles levegbtisztasag-védelmi véddsav, ahol védendd létesitmény nem
helyezhetd el.
Viziigy
= A vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali, a part-éltél mért, szabadon
jarhaté fenntartosav biztositando, kerités mentesen:
o az allami tulajdont vizfolyasok mentén a partvonaltél szamitott 6-6 m,

o a tarsulasok és az dnkormanyzat kezelésében lévé vizek partjan, belterileten legalabb egy
oldalt 3 m, kultertleten 3-3 m.

Vizbazis-védelem
A felszini vizek kornyezetében nem folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek
allapotat:

= Allattart6 telepet, a csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgalo épiiletet — a lovasturizmus
céljait szolgalod épiilet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet
elhelyezni.

= NOvényvédelmi tevékenység a felszini vizek kornyezetében a ndvényvédé-szer veszélyességétdl
fuggben 200 m-en bellil korlatozottan folytathato.

Kozlekedési és kbzmii nyomvonalak és létesitmények:
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= vaslt vonal mentén a széls6 vaganytdl mért 50-50m veddsav biztositandd, ahol minden épitési
munkahoz a MAV hozzajarulasa sziikséges.

= A meglévd és tervezett féutak mentén a kilteriileti szakaszokon, az ut tengelyétél mért 100-100 m
védésav biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szilkséges.

n Az orszagos kdzutak killteriileti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m véd@sav biztositandd,
ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezel6 hozzajarulasa szilkséges.

= Avillamosvezetékek és létesitmények védétavolsaga, védbteriilete:
o 1-35 kV-os elektromos légvezeték mellett kiltertileten 5 m, beltertileten 2,5 m,
o kisfelsziiltség( fold feletti légvezeték mellett 1 m,
o 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete 13-13m
o 400KV-os tavvezeték biztonsagi dvezete 28m-28m
Szennyviztisztité, védbtavolsaga

= Belterlleti telkek igénybe vételére addig nem kerilhet sor a szennyviztisztit 300 méteres
védétavolsagan bellil fert6zésveszélynek kitett funkcidk, tevékenységek és Ilétesitmények nem
valosithatok meg (pl. élelmiszer vagy gydgyszer elballitas, raktarozas, csomagolas).

Szénhidrogén kutak védbtavolsaga
= aKkuttol szamitott 50m sugaru kor.

A korabbi terv a meglévl temetdk koré 30-50m széles védézonat jeldlt. A jogszabélyi kérnyezet jelentésen
megvaltozott. Uj temetd kijelolésére nem keriil sor. A meglévd temetdknél a temetd telkén kivilli, csatlakozo
terlletek hasznélatdt korlatozé védétavolsag fenntartdsa indokolatlan. A temetdk és a mez6gazdasagi céllal
hasznalt kerteknek, szantoterileteknek egymasra kedvezétlen hatasuk nincsen.

1.19. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

A kOzség terlletét harom kilszini mivelési banyatelek érinti. A banyatelkek az M7 autopélya kozelében
helyezkednek el. Az M7 autépalya a ,Zalakomar Il. — t6zeg, lapfold” védnevii banyatelek teriiletét kettévalasztva,
EK-DNy-i iranyban halad 4t rajta. A ,Zalakomar V. (Csaliti d(il6) — homok” védnevii banyatelek a 7. szam f6Utto|
E-ra, a vas(t teriiletével K-rél szomszédosan fekszik, a ,Zalakomar IV. — homok” védnev(i banyatelek az M7
autopalya K-i oldalan, az Utpalyaval majdnem hatarosan kertilt fektetésre.

A ,Zalakomar V. (Csaliti dil6) — homok” védnevii banyatelek tertlete jelenleg is miivelés alatt van. A banyatelek
része a Zalakomér tertletén, a 30. sz. Bp. — Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztur vasutvonal és az
M7 autopalya kozott a Btv-ben meghatarozott térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet dvezetnek (T-1) és a
BKUtv. alapjan a Telepiilésrendezési tervekben meghatérozott telepiiléskép-védelmi teriilet Svezetnek. A korabbi
Utépitési tevékenység kiszolgalasa miatt a 7. szamu uttol északra lévé banya terillete, a 7. szamu féutat az M7
autopélya csomépont kozelében keresztezd folditon kapcsolatban van a 7. szdmu féuttél délre kordbban
kialakitott Utépité nyersanyag-osztalyozo6 és betonlizem teriiletével, amely a 68170 jelli zalakomari elkerdld Gt
mellett, attol délre fekszik.

A ,Zalakomar II. — tézeg, 1&4pf6ld” védnev(i banyatelek teriiletének nagy részét ndvényzet boritja, mivelés mar
nem, illetve még nem érinti. A ,Zalakomar IV. — homok” védnevii banyatelek terliletén még mezdégazdasagi
mivelést folytatnak, a banyatelek az orszagos Okoldgiai haldzatnak Zalakomar teriiletén a Zala-Somogy
hatararokig tartd, okologiai folyosoként (O-2) meghatarozott terilletével, valamint a BKUtv. alapjan a
Teleplilésrendezési tervekben meghatarozott telepiiléskép-védelmi terilet dvezetével hataros keleti iranybol.

A kOzséq teriiletén az aladbbi banyatelkek szerepelnek a Banyakapitanysag nyilvantartasaban:

Kiilszini miivelésii banyatelkek
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1 Zalakomar II. — t6zeq, lapfold” védnevii banyatelek

A banyatelek jogosultja: Zala Tézeg Kft. (1053 Budapest, Kecskeméti it 5.)
2. ,Zalakomér IV. — homok” védnevii banyatelek

A banyatelek jogosultja: PANNON-SPEDIMPEX Kift. (1120 Budapest, Németvélgyi Ut 79.)

3. ,Zalakomar V. (Csaliti dil6) — homok” védnevi banyatelek

A banyatelek jogosultja: ,TOMPA” Ingatlanforgalmi Kit. (8800 Nagykanizsa, Magyar ut 14.)
Szénhidrogén banyatelkek

1. [Zalakaros |. — szénhidrogén” védnevii banyatelek

A banyatelek jogosultja. MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt. (1117 Budapest, Oktober huszonharmadika u. 18.)

2. Zalakomar lll. — szénhidrogén” védnevi banyatelek

A banyatelek jogosultja. MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt. (1117 Budapest, Oktober huszonharmadika u. 18.)

3. Pat I. — szénhidrogén” védnev(i banyatelek

A banyatelek jogosultja. Blue Star 95. magyar Amerikai Koncesszios Termelé és Szolgaltatd Kft. (1126 Budapest,
Nagy Jend u. 12.)

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasérol és a Balatoni Teriiletrendezési
Szabalyzat megallapitasarol sz6l6 2000. évi CXII. térvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel, a Banyakapitanysag
kérésére Zalakomar Teleplilésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve a szénhidrogén banyatelkek hatarait
feltlnteti.

A Banyakapitanysaq nyilvantartasa Zalakomar teriiletén az alabbi megkutatott nyersanyagvagyont szerepelteti:

Megkutatott és nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon
1. Zalakomar lIl. (Sz6kedencs)” nevii megkutatott Vegyes t6zeq nyersanyag leléhely
Lel6hely kod: 200312003

2. Zalakomar, (Also-Csalit diil6) homok szabad terllet’” nevii megkutatott Kozlekedés-épitési homok
nyersanyagleléhely

Leléhely k6d:200312005

A ,Zalakomar lIl. (Sz6kedencs)” nevii megkutatott Vegyes tézeg nyersanyag leléhely terlilet része a Btv-ben
meghatarozott térségi jelentdségli tajképvédelmi terillet évezetnek (T-1) és a BKUTIT. alapjan a
Teleplilésrendezési tervekben meghatarozott telepiléskép-védelmi teriilet Gvezetnek. A kutatasi terilet hataros a
Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal.

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasérol és a Balatoni Teriiletrendezési
Szabalyzat megallapitasardl sz6l6 2000. évi CXII. térvény 28/B. § -ra tekintettel Zalakomar Teleplilésszerkezeti
terve és Szabalyozasi terve a nyilvantartott asvéanyi nyersanyag lel6hely teriletét ,&svanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott teriiletként” tinteti fel.

A Béanyakapitanysag nyilvantartasaban Zalakomar terlletén az alabbi CH kutak talalhatok:

Jele EOVX EOVY Uzemelteté
1 Gyot-1 138 688,81 509 671,27 MOL
2 Sav-01 138 697,61 509 655,85 BVH
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3 Sav-05 138 884,18 507 839,90 MOL
4 Sév-08 138 151,53 507 938,57 BVH
5 Sav-D-1 136 289,63 507 061,16 MOL
6 Sav-D-2 136 865,82 508 131,61 MOL
7 Sav-D-3 137 141,06 508 166,24 MOL
8 Sav-D-4 136 234,01 506 721,74 MOL
9 Sav-D-7 136 020,00 506 702,00 MOL
10 Sav-D-8 136 797,82 508 339,97 MOL
11 Sav-K-2 138 673,02 508 461,54 BVH
12 Zal-1 136 143,67 508 001,84 MOL
13 Zal-2 136 356,49 508 511,95 MOL
14 Zal-E-1 137 611,88 508 529,53 MOL

BVH: Banyavagyon Hasznosito Kht. / 1024 Margit krt. 85.

A banyaszatrél sz6l6 1993. évi XLVIII. Toérvény végrehajtasarol rendelkezd 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet
(VHR) 19/A. § (1) bekezdése szerint a szénhidrogén és széndioxid-szallitdvezeték (a tovabbiakban egyiitt:
szallitbvezeték) a foldgaz elosztd vezeték (a tovabbiakban: elosztovezeték), az egyéb gaz és gaztermék vezeték,
valamint a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kdrnyezet védelmére, zavartalan lizemeltetése,
ellendrzése, karbantartasa, javitdsa és az lzemzavar-elharitas biztositdséra biztonsagi szabalyzat szerinti
méretl biztonsagi dvezetet kell megallapitani. A biztonsagi 6vezetre vonatkozd korlatozasokat a (VHR) 19/A. §
(2) bekezdése tartalmazza.

A Banyakapitanysag nyilvantartisa szerint Zalakomér teriiletén szénhidrogén szallitovezeték talalhatd, amelynek
kezel6je a FGSZ Foldgazszallito Zrt. (8600 Siéfok, tanacshaz u. 5.)

1.20. TELEPULESI KLIMA

A telepiilés klimajanak alakulasat a teriilet meteorolégiai, geomorfologiai adottsagai alapvetéen befolyasoljak. A
teleplilésen a csapadék évi Gsszegének maximuma 650-670 mm. Nyaron hullik a tébb csapadék, és
megfigyelhetd egy novemberi masodmaximum is.

Az egy év alatt 50-70 derlt nap el6fordulaséra lehet szamitani.

Az évi kdzéphdmérséklet a Zala vizgyiijté alsé szakaszan 10,0-10,5 °C. A Iégh6mérséklet kdzepes évi ingésa
(ajuliusi és a januari kozéphémérsékletek kildnbsége) eléggé egyenletes, a Balaton hatasara 22-23 °C.

A szélviszonyokat a domborzati tényez6k er6sen meghatarozzék. Az uralkodé szél a talaj kozeli rétegekben az
északi, a masodik leggyakoribb szélirany a déli, délnyugati. Szeles a terlilet, a szélsebesség évi atlaga 2,0-3,5
m/s, gyakoriak az erds széllokések. A tavasz a legszelesebb idészak, mig a legkisebb szélsebességek altalaban
Osszel tapasztalhatdk.

A térségben a Balaton és a Kis-Balaton tarozdinak kdzelsége is jelentds befolyasold hatassal bir a teleplilések
kliméjara.

A teleplilés klimajat jelentésen befolyasoljak a fas zoldfeliletek: az erdék, a ligetes fas legelék és rétek, a
csatorndkat, diléutakat kiséré fasorok. A kdzség belterlletén az utcak fasitasa hianyos, de a kilterllet
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szantomiivelésre alkalmatlan terlletein gyakoriak a facsoportok, fasodott gyepterliletek, fasorok, amelyek
jotékonyan alakitjak a telepiilés kornyezeti levegdjének mindségét. A fas ndvényzet csokkenti a szél erdzids-
deflaciéos hatasat, noveli a paratartaimat, javitia a levegé széndioxid-oxigén haztartasanak jellemz6it, az
arnyékold hatdsaval segit a klimavaltozas kévetkeztében az épitett kdrnyezetben kialakuld hdmérsékleti
szélsGségek kiegyenlitésében.

A kdrnyezettudatos, gazdasagos életvitel egyik fontos jellemzdje az energiatakarékossag, a nem megujuld
energiaforrdsok kimélése. A megujulé energiaforrasok hasznositisa terjedében van, de jelenleg még nem
altalanos. A napenergia, a geotermikus energia hasznalata kisebb kérnyezetterheléssel, elsésorban kisebb
légszennyez6 hatéssal jar, a kornyezeti leveg6 szilard anyag-, CO.- és SO, terhelése csokken. A jarulékos
kérnyezeti igénybe vételek ( pl. napelemek el6allitasa, hulladéka) mellett is kedvezd folyamatnak tekinthet6 a
megujulé energiaforrasok alternativ hasznalata.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A 2000.-ben késziilt tervnél feltételezett folyamatok nem a tervezett szerint alakultak. A népességmegtartas,
jelentds népesség novekedés helyett népesség csokkenés kovetkezett be. A 2011.-évi népszamlalas szerint a
telepulés 1élekszama 3000 6 ala csokkent. A keresleti oldal csokkenése miatt (a népességszam és az anyagi
lehetéségek egylttese) a lakotertileti fejlesztések nem indultak be.

Munkahelymegérzés munkahelyteremtés helyett a ténylegesen miikddd vallalkozasok szama inkabb csdkkent.
Az eladasra felkinalt, nem (zemeld, épliletek csarnokok, ipari telephelyek szama ndvekedett. Kereskedelmet,
szolgaltatast tekintve és az egyéb gazdasagi tevékenységeket tekintve is elmondhatd, hogy a béviilés, Uj kijelolt
tertiletek igénybe vétele nem kévetkezett be.

A természetkozeli természet-meglrzési fejlesztésekhez kapcsolddéan megéllapithatd hogy a Kis-Balaton Il
viztarozo fejlesztései sem teljesedtek ki. Tovabbi idegenforgalmat erdsité fejlesztések is varatnak még magukra.

2.1. A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése, folyamataik elemzése

A korabban lehetdségként felkinalt fejlesztések napjainkban is csak lehetéségként jelennek meg. A helyben
dolgozas térbeli lehetésége valtozatlanul meg van. A fizikai tényleges miikédés keretei szikiinek, ez
kedvezétlenil hat a népességmegdrzésre, az élhetd lakokdrnyezetre az idegenforgalmi kinélat vonzerd
szélesitésére.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

Széls6séges, a teleplilési kornyezettel szemben tamasztott altalanos kdvetelményeknek ellentmondo,
problematikus terilet és tajhasznalat Zalakomar teriiletén nincs. A belteriileten a lakéteriiletek és gazdasagi
terliletek elhelyezkedése kedvezd. Mindegyik telepllésrészrél kdnnyen megkdzelithetd kénnyen elérhetd a
kereskedelmi szolgaltatd és ipari gazdasagi terilet. Csak olyan tevékenységek miikddnek és csak olyanok
végezhetdk, amik nem jarnak jelentds kornyezetterheléssel. A uralkodd szélirdny a teleplléstél elviszi az
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esetlegesen keletkezd levegszennyezést és porterhelést. A kedvezd helyzet ellenére a beteleptlés nem indult
meg.

TerUlet-felhasznalési besorolasban és a tényleges hasznélat szintjén jelennek meg konfliktusok (zéldteruleti
besorolas és mezBgazdaséagi céll hasznélat, valamint tényleges erdé hasznalat, bivalyrezervatum és autépélya
szakasz, csomopont erddbe sorolasa, meglévd extenziv allattartd helyek tiltasa). Ezek foként a BKUTIT (Balaton
Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Terve) kotelezéseibdl és korlatozasaibol adodnak. Ezek kifejtése a térségi
terveknek valé megfelelésnél és a tajhasznalatok elemzésérdl szol6 fejezetrésznél talalhatok.

3.1.1. AFOLYAMATOK ERTEKELESE

A teleplilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak dsszefoglalasa, a telepilést - veszélyeztetd
hatasok alapjén készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

Zalakomar kozlekedési adottsagai rendkivil j6k az M7-es autopalya és a 7. szamu elsérendii féut révén. A
gazdasagi terlletek a vasUtallomas és vasuti palya kéré szervezddtek, igy kdzlekedési szempontbdl vasuton is
és kozuton is jol kiszolgalhatok a gazdasagi telkek. Ennek ellenére a jol miikddé gazdasagok szama nem
szaporodott. A gazdasagi terllet kdzvetlen kiszolgalasat biztosito (j csomopont a 7. szamu f6ut keleti belter(ileti
hataranal nem valdsult meg orszagos fejlesztési szandék hianyaban, Uj beteleplilék hidnyaban és amiatt, hogy a
meglévd gazdasagi szervezetek nem tudjak a megvaldsitashoz szilkséges eszkdzoket felhalmozni.

A korabban kijelolt lakotertileti fejlesztések megvalésitasara nem keriilt sor, a népesség szam nem a
tervezetteknek megfeleléen alakult orszdgosan sem és telepllési szinten sem. Az Uj lakotertleteket kiszolgalo
infrastruktura halozat nem éplilt meg. Nem keriilt sor az (j lakéterilleteket kiszolgald tervezett kiszabalyozott
lakbutcak lejegyzésére kisajatitdsara. A kiszabalyozott kdzteriletek rejtett épitési tilalmat jelentenek. Térekedni
kell arra, hogy a lakéterlileteken a foghijtelkek szdma ne ndvekedjen, el kell kerlini azt, hogy szIémds6dé
0Osszefiiggd terlletek alakuljanak ki.

Gazdasagélénkitd eszkdzoket erdsiteni kell, hogy a még mikddd vallakozasok életképesek maradjanak, Ujak
betelepiilésére vonzdva valjék a teleplilés.

Korabban ellatasi szolgaltatéi intézményi céllal hasznalt de megiresedett éplleteket hasznalatba kell helyezni.
Jelentds intézményi fejlesztések valdsultak meg a 2000-es években (6voda épités, iskola bévités fejlesztés,
orvosi rendeld gyogyszertar, miivel6dési haz), Zalakomar kdzponti belterliletére beteleplilt az idések szocialis
otthona, lakoterileti fejlesztésre fenntartott telkek dsszevonasaval kialakult telekre. A fejlesztések kdvetkeztében
kilrlltek épuletek, bizonyos miivel6dési szolgaltatasok kikoptak a kulturalis életbdl. Az Ures épliletek funkcioba
helyezését szorgalmazni kell az allagromlas elkerlilése érdekében és a megbrzés érdekében.

A telepiilés erbtelies mezégazdasagi karaterének megtartasa, megerdsitése valtozatlanul cél. A BKUTrT-ben
régzitett térségi 6vezeti besorolasok ellene hatnak a meglévé extenziv allattartasra épité gazdalkodasnak (birkas
és a bivalyrezervatum). Az extenziv allattartas segit a terliletek természetkdzeli allapotanak megérzésében,
megakadalyozza a rétek, legel6k elgyomosodasat, cserjésedéset.

3.1.2. A TELEPULES ES KORNYEZETENEK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO TENYEZOK OSSZEFOGLALO
ERTEKELESE

Zalakomar teriiletén a fejlesztési lehetéségeket a BKUTIT erdsen befolyasolja korlatozza a fentiekben kifejtettek
szerint.

Uj birtokkdzpont létrehozasat jelentdsen korlatozza a térvény igy a telephelyek lakotelkeken jottek és jonnek
létre, a belterileti telkek alakulnak at apr6 birtokkdzpontokka. A falusi kornyezetben ez az altalanos, igy a
lakokornyezetre ennek kedvezétlen hatasa nincsen
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A csatornazatlan terlleteken a hunyadi utca vasuttél délre 1évé részén valamint Ormandpusztan a fejlesztés
keretei rendkivil szlikdsek az infrastruktura hianya miatt.

A miikddtetni kivano tulajdonos hianya hatraltatja a kereskedelmi szolgaltatd és egyéb ipari gazdasagi telek,
valaminta Somssich kastély és Csonte major 1étét, fejlesztését.

3.1.3. A TELEPULESFEJLESZTES ES -RENDEZES KAPCSOLATA

A telepllésrendezés a fejlesztés térbeli kereteit rogziti a jogszabalyi kdrnyezethez és az adottsagokhoz
igazitottan.

3.2, PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP

A teleplilés problémainak és értékeinek dsszefoglaloja térképi formaban, a terlileti lehetéségek és korlatok
térképi abrazolasa

3.3. ELTERG JELLEMZOKKEL RENDELKEZ® TELEPULESRESZEK

Kiskomarom kdzpontja és az Uj kdzpont a Tavasz utca két |
oldalén beépitési intenzitasaban, tdmegformalasaban eltér |
a hagyomanyos falusi jellegli telepllésrészektél.
Ugyancsak eltérés figyelhetd meg az ormandpusztai r !
lakotelkek tanyasi jellegében. ! ‘:

Gazdasagi terlletek telekhasznalata és tdmegformalasa is
eltér. A teleknagysaghoz igazodik alapterileti tomegben,
magassagban azonban a falusi kornyezethez, mivel 7,5m-t
meghaladd éplletmagassag nem alakult ki, 12m-20m
magas logisztikai igényeket kiszolgalo tobb hektaros _
csarnoképilletek nem épliltek. A raktarépitési bumm ~t
elkertilte Zalakomart. [

3.31.  TELEPULESRESZEK  KIELOLESE, = PONTOS >
LEHATAROLASA, A LEHATAROLAS INDOKLASA, TERKEPI A
ABRAZOLASA .

i
|
’s
|
|
|
|

\ Komarvaros \

A kézponti belterllet korabban két onalld telepilés A
(Kiskoméarom, Komaérvaros) egyestlésébdl jott létre. A \ .
kildnallésagot a 7. szaml elsérendii féut atkelési LR &
szakasza meg6rzi a  kiilterleti dtra  jellemz6 J Orméndpuszta
szélességekkel és kialakitassal. Telepllésszerkezeti \ D //’
szinten is a korabbi kdzpontok kdzponti részek, Uthaldzati o
rendszerek, telekszerkezetek megérzddtek. Ormandpuszta : - )
onallé teleplilésrész a kozigazgatasi terilet délkeleti | !
részén.

y
|
|
|

-
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ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A telepilésszerkezeti terv leirasa és a teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg Zalakomar térszerkezeti
alakitdsanak, védelmének lehetGségeit és a meglrzés, fejlesztés irdnyait. A terv, jellemz0en az egyes
terliletrészek felhasznalasi modjat, a telepllés miikddéséhez szlkséges szerkezetet alakitd infrastruktira
elemeknek a telepllés szerkezetét meghatéarozo6 térbeli kialakitasat és elrendezését rogziti, rajzi és szbveges
formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos telepllések rendezési terveinek figyelembe vételével a
kérnyezet allapotanak javitasa, vagy legalabbis szinten tartasa figyelembe vételével.

A teleplilésszerkezeti terv a kovetkezdket rogziti rajzi feldolgozasban:

A terlilet-felnasznalasokat beépitésre szant terliletekbe sorolva és beépitésre nem szant terliletekbe sorolva
hatarozza meg, fliggetlendl attdl, hogy a belterilethez tartoznak, vagy a kiilterllet részei. A besorolas
indokoltségat a 2000.-ben készllt szabalyozasi terv elhatarozésai, onkormanyzati fejlesztési szandékok, a
jogszabalyi kérnyezeti valtozasok, valamint a 2000. évi CXIl. torvényben (tovabbiakban: Balaton-tdrvény)
meghatarozott kovetelmények adtak.

A jelentds telepiilésszerkezetet meghatarozd haldzati elemek jellemzéen 6nalld kézlekedési, azon belll
szétvalasztva a kotottpalyas és a kdzUti kdzlekedés elemeit, onalld kozmi elemként keriilnek megjelenitésre. A
terliletfelhasznalas részeként jelennek meg a vizgazdalkodas halézati elemei, a csatornak, arkok, patakok,
valamint az egyéb vizfolyasok, annak ellenére, hogy a Balaton-tdrvény a térségi kategoriak részeként kezeli a
vonalas vizgazdalkodasi terlleteket.

A mezbgazdasagi terllettdl elkilonllten jelennek meg a telepilés életében fontos szerepet betdltd mikddd
majorsagok.

A gazdasagi célu fejlesztések és a lakhatds erésitését szolgald lakoterileti fejlesztések korabban rogzitett
kereteinek biztositasa a jov6ben is megmarad, a kdzponti belterillet tartalék terlletei révén és Ormandpuszta
alulhasznositott lako és kilénleges teriiletei révén. Az igénybe nem vett gazdasagi terlletekre csak olyan
gazdasagi egységek telepilhetnek, amiknek kdrnyezeti hatédsa semleges, vagy legalabb a terlletén beldl
lokalizalhaté.

4.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

4.1.1.1. Belteriilet és belteriileti fejlesztés

A telepllés kozigazgatasi terilete belterlletre és Kkiilterlletre tagolddik. A belterlletet beépitésre szant és
beépitésre nem szant terliletek alkotjak, beépitésre szant terlleti dominancidval. A meglévé belterlilet bbvitése
nem javasolt. A belterileti kertek, mezégazdasagi céllal hasznalt belteriileti vagy belterlilethez kozvetlentil
kapcsolado foldrészletek lakoteriileti fejlesztések, kereskedelmi szolgaltatdi és egyéb ipari gazdasagi fejlesztések
tartalékait jelentik.

A mezbgazdasagi céllal hasznalt telkek telekrészek tényleges lakdcélu igénybevételéhez javasolt, a tulajdonosi
szandékegyezés esetén elkészittetni a kozterlleti és telekszerkezeti szabalyozast, valamint a fejlesztéshez
szlikséges infrastrukturlis ellatas halozati rendszerét, kilon dnkormanyzati dontés alapjén.
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A gazdasagi teruletek fejlesztésénél a belteriletbe vonés lehetséges, de nem sziikséges. A fenntarthato fejlédést
szolgald teleplilésszerkezet és a j6 mindségl kérnyezet kialakitdsa érdekében a fejlesztéshez, a tervben
szerepld teriiletfelnasznalas megvalositasahoz el kell készittetni a kozteriileti és telekszerkezeti szabalyozast,
valamint biztositani szlikséges a fejlesztéshez a tér és teleplilésszerkezeti szinten jelentkezd infrastrukturalis
ellatast.

A beépitésre szant teriletek jellemzden, de nem kizarblag a meglévd és tervezett belterlletek. A beépitésre
szant kilonleges terilet-felhasznalasba sorolt telkek (mezégazdasagi lizemek, kastély és kastélypark telke,
szennyviztisztitd telep) kiltertileti telken fejlesztheték bévithetok.

4.1.1.2. Teriiletfelhasznalas rendszere

A beépitésre szant teriiletek Zalakomar terlletén bellil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos
épitési hasznalata szerint, a kovetkezé teriilet-felhasznalasi egységekre tagolédnak:

Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint Beépitési-siirliség | Kéziizemi kbzmiivesitettség
mértéke
. ) K6zponti beltertleten: teljes
lakd falusias 0,5 ] o
Ormandpusztan: hianyos
teleptiléskdzpont 1,5 telies
vegyes
intézményi 1,9 teljes
kereskedelmi, szolgéltato 1,6 részleges
gazdasagi
egyéb ipari 1,6 részleges
sportterilet 0,3 teljes
mezégazdasagi lizemi 1,9 részleges
kilonleges -
szennyviztisztitd 0,6 részleges
Kastély és kastélypark 1,0 részleges

A fterlilet-felhasznalashoz kapcsolddik a beépitési-slirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a teriilet-
felnasznélasi egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozd kiszolgald utak egyuttes terilete) hatarozza meg a
beépités intenzitasat.

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kovetkez6 terllet-felhasznélési egységekre tagolodnak:

beépitési- Kéziizemi kbzmiivesitettség

Altalanos hasznélat szerint Sajatos hasznalat szerint o .
striiség mértéke

a feltart, kiszolgalt terdlet
kézuti kdzlekedési terlilet - kbzmdivesitettségi

. e mértékével azonos
kozlekedési és kozm(i-

elhelyezési, hirkozlési- Kotottpalyas kdzlekedési tertilet - hianyos

- kézmdi-technolégia

telekigenyes kozmd igényszintje szerint

zold kozkert - kdzmdivesitetlen

erdé védelmi, gazdasagi - kbzmlivesitetlen
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Altaldnos hasznélat szerint Sajatos hasznalat szerint be;e p/ te,s’- Kozdizemi ko’zn’vuveSItettseg
stirtiség mértéke
kozmavesitetlen
. altalanos 0,005 birtokkdzpont esetén
mezogazdasag! hianyos kozmiivesitettség
repllGtér 0,003 hianyos

. g vizfolyasok, csatornak, arkok, .
vizgazdalkodasi PN - kbdzmavesitetlen
viztarozo, vizmikut

banya 0,01 kozmivesitetlen

Kilénleges beépitésre kegyeleti park - kdzmlivesitetien
nem szant temets 0,05 hianyos

hulladékleraké - kézmivesitetlen

A beépitésre nem szant terlilet-felhasznalasnal a szintterllet-siirliség jellemzéen nem értelmezhets, ahol
megengedett a korlatozott beépités, csak ott kerlil meghatarozasra.

A beépitésre nem szant teriletek jellemzben a kilterlleten helyezkednek el. A kozlekedéshélézathoz tart6zé
terliletek egy része, a telekigényes kdzmiiteriiletek egy része, a zoldterliletek kdzkertjei, a kiilonleges beépitésre
nem szant temetéteriletek, valamint a vizgazdalkodasi teriletek egy része a belterulet részei.

Az egyes terilet-felhasznalasi egységek minimalis kdzizemi kdzmlvesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A terllet-felnasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, Ovezetekben az épités soran a kozolt
minimalis, vagy annal magasabb szintli kdzmuvesitettségi mértéknek megfelel feltételeket kell alkalmazni. (A
kdzmlivesitési szintek fogalmat kiilon jogszabaly hatarozza meg (253/1997(XII. 20.) kormanyrendelet 8.§).

4.1.1.3. A meglévo és a valtozassal érintett teriiletek teriiletfelhasznalasanak leirasa

A beépitésre szant terliletek felhasznalasa, a kialakult és mar beépitett tdmbokhdz szervesen kapcsoldddan
torténhet meg. Az ltemezhet6ség alapfeltétele, hogy a kdrnyezeti és infrastrukturalis ellatas létrehozasa a
fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valésuljon meg.

Lakoteriletek:
Zalakomar kdzponti belteriiletén és Ormandpusztan a lakéterlletek falusias lakéter(letbe tartoznak.

A falusias lakéterlleten a lakédfunkcid mellett ma is jellemzé a mezégazdaséagi gazdalkodashoz kapcsolodd
portahasznalat, intenziv kerthasznalattal és a kerthasznélathoz kapcsolddd épitményekkel, géptarolok
mezbgazdasagi gépek, allattartd éplletrészek, pajtdk terménytaroldk soradval. Falusias lakoterileti terilet-
felnasznéldsba azok a hagyomanyos tanya jellegli telkek is beletartoznak Ormandpuszta terliletén amelyeknél
elképzelhetd atalakulas atépités kapcsan a héztdji tevékenység erdsitése és a haztajihoz kapcsolodo
karakteresebb mezégazdasagi melléképlletek épitése. A falusias lakotertlet lakoépuleteinek jellemz6
tdmegaranya 4,5m-es éplletmagassag, szabalyozasi szinten 6m-es épiiletmagassag. A mez6gazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolodo lakételki épliletek javasolt tomegaranya 7,5m-es éplletmagassag.

Meglévé teriiletek:

A meglévd lakoterilleteken mindségi fejlesztést kell elétérbe helyezni, kertilni kell a jév6ben a kétféle életformat
tikroz6 telekhasznalat keveredését. A telekszerkezet korlatok nélklli megvaltoztatdsa, nem igény és nem is
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kivanatos. Az Gsszevont telkek el6kertjében lakokert alakitandd ki, géptarold, melléképllet, raktar, pajta épitése
az elékertben és a f6épiilet nélkili telekrész elbterében nem kivanatos.

Mindségi fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgald kozteriiletek rehabilitaciéja, vizelvezetd rendszer megujitasa,
kapubehajtdk egységesitése méretben, anyaghasznélatban (Ut- és jardaépités, felljitds, fasorok telepitése a
kultaralt krnyezet létrejottét és a mikroklima javitasat célzoan, kozlekedési zéldfellletek létrehozasa).

Fejlesztési teriiletek:

A lakéterlileti fejlesztések elsddleges célterilletei a foghij telkek, vagyis a beépitetien, vagy koradbban beépitett,
de jelenleg Uresen allé épiiletek, telkek életre keltése, Ujrahasznositasa. Csak ezt kovetéen kerlilhet sor a mély
lakotelkek hosszanti megosztasara a kiszolgalast biztosité infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasara.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek:
Meglévé teriiletek:

Telepliléskdzponti vegyes terilletbe sorolia a terv a torténetileg kialakult kdzpontokat Kiskomaromban,
Komarvarosban, a Tavasz utcai kistarsashazas ikerhaz jellegli telkeket és a Péczely kdzi id6sek otthonat. A
besorolt tdmbdkben, a lakdfunkcid mellett az elldtasdban szerepet jatszd kdzOsségi kulturalis, szakralis,
egészségugyi és szocialis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatoi, vendéglatdi, egyéb gazdasagi funkcidk is helyet
kapnak.

A telepilés fejl6désével parhuzamosan a kozintézmények kihasznaltségat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
A lakossag igényeit a meglévé funkciok ki tudjak elégiteni. Tartalék terlilet kijelolése jelenleg nem indokolt.

Fejlesztési teriletek:

A meglévd funkcidkat befogado épiiletek folyamatos jokarban tartasat biztositani kell. A jelenleg nem miikddtetett
épileteket funkcioba helyezését meg kell oldani.

Intézményi vegyes teriiletek:
Fejlesztési teriletek:

Az 6vodai és altalanos iskolai oktatasi intézmények és az igazgatasi intézmény teriletei intézményi vegyes
terlilet-felhasznalasba kerlinek a funkcibk megerdsitése és fejleszthet6sége érdekében, a korabbi
telepliléskdzponti vegyes teriletfel-hasznalasbdl. Az idések szocidlis otthona lakotertileti felhasznalasbdl keril
intézményi terilet-felhasznalasba.

A korabban feltételezett népességszam ndvekedés nem kdvetkezett be, igy intézményi tartalékterllet kijeldlése
nem valik szilkségessé. Azonban a teleplilés lakoterileti és népességi fejlédésével parhuzamosan az oktatasi
intézmények kihasznéltsagat folyamatosan figyelemmel kell kisérni. Az éplletek miszaki allapotat és
felszereltségének korszer(sitését lehetévé kell tenni.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
Meglévé és fejlesztési tertiletek:

Kereskedelmi gazdasagi szolgaltatoi terillet-felhasznalasba jelenleg a Tavasz utca és a vasut kozotti telkek egy
része tartozik. A vasuttol nyugatra |1évé gazdasagi terilet ipari gazdasagi része is kereskedelmi szolgéltatoi
terlilet-felhasznalasba keriil egységesen. A besorolas a normativiras jellegét teremti meg és a szélesebb korii
funkcionalis hasznalat lehetéségét kinalja. A terllet a jelenleginél kedvezdbben hasznosithato, ha a 7. szamd
elsérendd féutrél a terlilet nyugati hataran egy Uj csomopont és egy Uj kiszolgald Ut megvalosul. Ennek révén
csokkenthetd a kdzpont és a lakoteriiletek nehézgépjarmii terhelése. A belteriileten a korabban ipari gazdasagi
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teriletek a F6 utca mentén és a R&koczi utcaban szintén kereskedelmi szolgaltatéi gazdasagi besorolasba
keriilnek. A terillet-felnasznélasba tartozoan jelentds fejlesztési tartalék tertilet biztositott.

Egyéb ipari gazdasagi teriiletek

A terliletfelhasznalasba a jellemzden kordbban besorolt teriiletek tartoznak a vasutallomas délkeleti oldalan. A
besorolas fejlesztési tartalékot is biztosit.

A terlletfelnasznalas terileti kiterjedése csokken a korébbiakhoz képest, mivel a belterileti és kozvetlendl a
belterilethez kapcsoldédé gazdasagi teriiletek kereskedelmi szolgéltatdi terlilet-felhasznalasha kerlltek at.
Ugyancsak kikeriilnek a mez6gazdasagi lzemek az ipari terllet-felhasznalasbol (utobbi jogszabalyi valtozas
kovetkezménye).

Kiilonleges teriiletek
Kiilénleges kastély és kastélypark tertilete (Kk)

A korabbi években az ormandpusztai Somssich kastély éplletében idések szocialis otthona miikddétt, jelenleg a
telek egyittes funkcié nélkili, tresen all. Fejlesztésként az épllet funkcidba helyezését kell megoldani a helyi
védelemre érdemes éplilet és a helyi védettséget élvezé kastélypark megbrzése és rehabilitacidja érdekében.

Kiilénleges mezbgazdasagi lizemi teriilet(Kmdi)

Jogszabalyi valtozas kovetkeztében a korabban ipari gazdasagi terlletbe sorolt mezégazdasagi Gizemi teriletek
klldnleges terileti besorolasba kerlinek. A mezdgazdasagi Uzemi terlletek a Kiskomaromi berek délnyugati
részén, a Majori dlilében, Csdnte-Majorban a galamboki kézigazgatasi hatarnal, és Bakallo-ban a belteriilet déli
hataranal helyezkednek el. A tertilet-felnasznalasi besorolas a miikddés és fejlesztés kereteit biztositja.

Kiilénleges szennyviztisztito tertlete (folyékony hulladéklerako) (Kszv)

A miikodd és a belterllettdl nyugatra 1évé szennyviztisztitd telep telke kildnleges terileti besorolasba keril. A
Somssich kastélytol keletre 1évé jelenleg nem miikodd szennyviztisztitd szintén a Kszv jeli terllet-felnasznalasba
kerdl.

Az ellatds szinvonalat folyamatosan figyelemmel kell kisémi. A rendelkezésre allé telekteriilet esetlegesen
szilkségessé valo bovitést is lehetévé tesz beépitettségben, kapacitasban és technoldgiaban. A tényleges
védotavolsag az alkalmazott tisztitasi technolégia szerint allapitandé meg.

Kiilénleges sportteriilet (Ksp)

A belteriileten, a Tavasz utca déli végén alakult ki. Elhelyezkedése kedvezé az oktatasi kdzpont kdzelében van,
ugyan akkor a kornyezetében 1évé terlilethasznalatokra kedvezétlen hatasa nincsen. A teriilet nagysag tovabbi
sportpalyak kiépitését is lehetévé teszi. A sport mellett a tertilet rendezvénytéri hasznalatra is alkalmas.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

Kézuti kbzlekedési tertilet

A Zalakomér kozigazgatési terlletén kozlekedési teriletfelhasznélésba kerlitek az orszagos kozuthaldzat
gyorsforgalmi és féuthaldzati elemeiként az M7-es autopalya kozigazgatasi terlletet érintd szakasza és a 7.
szadmu elsérendi fout kdzigazgatasi teriletet és belteriletet érinté szakasza.

Teleplilésszerkezetet meghatarozé utak az orszagos mellékutak, valamint a teleplilés gy(ijtéutja a Hunyadi utca —
Fé utca — Petdfi utca.
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A telepiilés tbbi utcaja lakéut, egyéb kiszolgéld Ut, vegyeshasznalatd Ut, vagyis nem szerkezetet meghatarozd
kézlekedési terilet.

A jelentdsebb parkolok a Tavasz utca mentén a kozlekedési terillet és zOldterllet részei, a Tavasz utca keleti
oldalan a gazdaségi terilet részei, a kiskomaromi kdzpontnal a kbzlekedési teriilet részei.

A kozlekedési teriileteken megjelend forgalomnagysag nem teszi szilkségessé és nem teszi indokoltta a
foldhivatali nyilvantartas szerinti kozterlleti szélességek 22m — 30m — 40m-re t6rténd novelését, a kialakult
teleplilésszerkezet teljes rombolasat.

Tervezett Uj szintbeni csomédpont a 7. szamu féuton a keleti belterlileti hatarnal a gazdasagi teriiletek kdzvetlen
kiszolgalasat tenné lehetbvé.

A vasut terllete kotottpalyas kozlekedési elemkeént keriil feltiintetésre. A kerékpardt haldzat elemei nem kiilon
terllet-felnasznalasként, hanem szerkezetalakitd kozlekedési elemként kerlilnek a tervre.

Kézmlivek

A vonalas kézmivek elhelyezése altalaban a kozlekedési terilleten belll, foldhivatali nyilvantartas szerinti
szélességen bellil biztositott.

Telekigényes kbzmdi

A nem vonalas jellegii koziizemi kdzmilétesitmények (pl.. gazfogado, viztarozo, vezetékes hirkozlési kdzpont,
szennyviz atemeld) kézmi terlletfel-hasznalasba kerlinek. Szlkség esetén Uj kdzmditelek barmely terllet-
felnasznélasban létrehozhato.

Zoldteriilet

A zdldteriilet allandéan ndvényzettel fedett, kozitrol megkézelithetd kdzterillet az OTEK szerint, Zalakomér
terlletén ez kiegészll a mezdgazdasagi hasznositasu magantelkek egylttesével, amiatt, hogy. Zalakomar
z06ldteriletéhez a kialakitott kiépitett kdzkertek tartozhatnak, valamint a korabbi terven kdzparkba sorolt, de
kdzparkként nem funkcionaldé mezdgazdasagi és erdd terlletek. A teleplilés kdzponti részei, és a fébb utcak
mentén elhelyezkedd, féként az emlékmiiveket korllvevd - elssorban diszitd funkcidju - kicsi kdzkeretek
gondozottak, rendezettek. Epitésjogi szempontbdl ezek kezelendsk kdzkertként. A tobbi zoldteriileti felhasznalas
ugy kezelendd, hogy a szabalyozas ne jelentse a teriiletek jelenlegi hasznalati korlatozasat.

Erdé teriiletek

A telepiilés erdéterilleteinek lehatarolasara az erdészettél kapott adatszolgéltatas alapjan kerlt sor. 5%-ot el
nem éré mértékben tér el a lehatarolas az adatszolgaltatasként kapott terillettél és a Balaton torvényben
lehatérolt terilettdl. Az eltérést a tényleges teriilethasznélat teszi szilkségessé pl.: a bivalyrezervatum teriiletén
és az autdpalya érintett terliletén. A teleplilés erddsiltsége teleplilésszerkezeti terv szintjén is szétvalasztottan
jelenik meg, a gazdasagi céll és a védelmi céll erdéteriletek kilon teriilet-felnasznéldsba keriilnek. Az
erdéteriiletek térbeli elhelyezkedése a kdzség belteriilettdl nyugatra 1évé terlletrészén mozaikos. Nagyobb
Osszefiiggd erdétombok a Kapolna puszta kornyékén, a Hintai dilé - Kiskomaromi berek koérnyékén,
Ormandpusztatél északra és délre, valamint a madarrezervatum és erddrezervatum részen talalhatok.

Mezbgazdasagi teriiletek

A terv nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlleteket a korabbi tervhez képest, igy a kbzség jelentds része
mez0gazdasagi rendeltetésii besorolasba kerll. Az autépalya nyomvonalanak és létesitményeinek terlletei
kikerliinek az altalanos mezdégazdasagi teriilet-felhasznalasbdl. A terlilethasznalat szintjén nem kerll sor a
szanto, rét legel6 gyep terlletek megkilonboztetésére, a tertlet-felnasznalasi besorolas nem differenciélodik, a
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repUl6tér tertletének megkulonboztetésére is csak szabélyozasi terv szintién kerll sor. A mezbégazdasagi
teriileten épiiletet, épitményt létrehozni a Balaton térvényben rogzitett feltételek betartasaval lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet

A vizgazdalkodasi terlilet 2/3-at jelenti a Kis-Balaton II. item gyepes mocsaras, vizenyds terilete. Zalakomar
kilterlilete kiterjedt vizlevezetd csatornahalézattal rendelkezik, aminek jelentésebb elemei vizgazdalkodasi
terllet-felnasznalasba kertinek, fliggetlendl attol, hogy kiiltertileten haladnak-e vagy a belteriletet érintik.

Vizgazdalkodasi terlletbe keriilt a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja, valamint a csatorndkhoz
kapcsolddo vizi 1étesitmények (pl.: zsilip, gatérhaz) teriletei a kiilterileten, valamint a kdzlizemi vizhal6zathoz
kapcsolddo, de jelenleg nem miikddé 1db vizmiikut teriilete és telke a belterileten.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Banya tertilet

A kiilterGlet keleti részén elhelyezkedd banyatelkek adatszolgaltatasként kapott dsszterlilete nagyobb, mint a
hatalyos tervekben és a Balaton torvény szerkezeti tervében feltlintetett terlilet. Déntden a féutak mentén a keleti
kozigazgatési hatér kozelében talalhatok. A bényatelkek &ltaldnos mezbgazdasagi terlletbdl kilonleges
beépitésre nem szént bényaterileti terilet-felhasznélasba kertiinek. A homok és tézegbanyakon kivil a
tertiletfelhasznalas részei a szénhidrogén kutak és flrasok telkei.

A jelen telepulésszerkezeti tervben a megkutatott foldrészletek nem kerlinek a terilet-felhasznélasba.

Hulladéklerako tertilete

A terlletbe tartozik a bezart, de nem rekultivalt, inert és kommunaélis hulladékleraké terilete a galamboki Uttol
északra a Burtk dild kdzelében. A Besorolas a rekultivaciot segitd palyazati forrasok lehetéségét nyithatja meg.
A hulladéklerakd teriilete, a befejezett tevékenység jellegénél fogva (alkalmazott mennyiség és technoldgia)
védétavolsagot és beépitést nem igényel, nem tesz indokoltta.

Temetd
Kildnleges beépitésre nem szant terillethasznalatba a kiskomaromi, a komarvarosi és az ormanydpusztai temet6
kerill. A temetdk rendelkeznek tartalék terllettel, bévitésiik nem idészer(, nem indokolt.

Kegyeleti park
Kegyeleti parki tertlet-felhasznalésba a korabban besorolt zsidotemetd kertl a zalakarosi Ut mellett. A besorolés
terliletnagysaga véltozatlan marad.

4.1.2. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

4.1.2.1. Szerkezetalkoto és tagol6 kozlekedési elemek

Zalakomar kozigazgatasi teriiletén bellil nem kertilt sor 0j szerkezetalakitd és szerkezet tagold kdzlekedési elem
kijeldlésére. Valtozatlanul az M7-es autépélya a 7. sz&dmu elsérendl féut és a 30. térzshalozati vasit tagolja
északnyugati és délkeleti részre a kdzigazgatasi teriiletet. az egyes terillet-felnasznélasi elemeket a meglévé és
kiépitett mellékuthalozat tovabb tagolja.
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4.1.2.2. Szerkezetet meghatarozé, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A meglévl 400Kv-os villamos tavvezeték, a nagynyomasu gazvezeték, a nagy-kdzépnyomasu foldgaz eloszto
vezeték mellet tovabbi Uj kdzmUvezeték nem tagolja a telepllésszerkezetet.

4.1.2.3. Szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A meglévd szerkezetalkoto zdldfellleti rendszerelemek nem gazdagodnak, a vizfolyasok mellett 16v0 ligetes vizes
éléhelyek, erdéfoltok erd6tdmbok, dominans rétek legelék, nagyobb 6sszefliggb szantoteriletek 6rzédnek meg.

4.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem keriilt sor. A korabban tervezett 5ha-t megkdzelité lakoteriileti
fejlesztést célzd belterlleti bovités is lekerll a teleptlésrendezési eszkdzokrél. A jelentés mértéki lakoterlleti
bévitéshez (megkdzelitden 250db Uj lakotelek létrehozhatésaga) meghatarozott zoldteriileti fejlesztési terlilet
nem csokkenthetd, a Balaton torvény régziti az igénybe nem vett, de kijel6lt zoldterlletek tervszintli megtartasat

A kordbban egységesen besorolt teleplléskdzponti teriiletek megoszlanak telepiléskdzponti és intézményi
terlilet-felnasznélésra.

A kildnleges terilletek szétvalnak beépitésre szant és beépitésre nem szant kilénleges terlletekké.

A mezbgazdasagi Uzemek, majorok ipari terillet-felnasznalasbél kildnleges mezdgazdasagi lzemi terilet-
felnasznalasba kertiinek.

4.3. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

4.3.1. TERSEGI TERULET-FELHSZNALASI KATEGORIARA VONATKOZO ELOIRASOK:

Térségi teriiletfelhasznalasi rendelkezés Telepiilésrendezési eszk6zok rendelkezése

Erdégazdalkodasi térség

Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 95%-ban erdétertilet erdétertilet
telepllési terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni [Btv.

4/B.§ aa)]

Az erd6gazdalkodasi térséget 95%-ban
teleplilési terilletfelhasznalasi egységbe kertilt.

Legalabb 85%-ban erdéteriilet telepilési teriletfelhasznalasi erdéterilet
egységbe kell sorolni és a fennmarad¢ teriilet beépitésre
szant teriiletbe nem sorolhatd, amennyiben a fenti
kovetelmény térvény eltérd rendelkezése miatt nem

végrehajthato [Btv. 4/B.§ ab)]

Az erd6gazdalkodasi térséget 95%-ban
teleplilési terilletfelhasznalasi egységbe kertilt.

Mezbgazdasagi térség

A mezbgazdasagi  térséget  legalabb  95%-ban
mezOgazdasagi terllet telepilési teriletfelnasznalasi
térségbe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias
lakéter(let nem jeldlhetd ki [Btv. 4/B.§ b)]

Az 5%-os eltérés lehetéségét lefedi a térségi
lehatarolasnal figyelmen kivill hagyott autopalya terllet, a
teleplilésen athaladé orszagos Uthalozati elem, a
térzshalozati vasut terlilete, valamint a koézigazgatasi
terlileten athaladd é16 vizfolyasok tertiletének dsszessége.

Telepiilési térség

A telepilési térséget beépitésre szant, illetve beépitésre
nem szant terlletbe kell sorolni Ugy, hogy az U] beépitésre

Zalakomar teriiletén a jelenleg hatalyos tervhez képest
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriilt sor. A
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szant terilet a teleplilés kdzigazgatasi hatardhoz 200 m-nél
kdzelebb nem jeldlhetd ki, kivéve, ha a teriletrendezési
hatdsdgi eljards keretében végzett teriletrendezési
(kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgélat az etté
valo eltérést indokolja [Btv. 4/B.§ c)]

Az M7-es gyorsforgalmi Uthoz csomoponttal kapcsolddd
kbzutak (vagy kdzvetve kapcsolodd utak) nem Balaton-part
felé esé szakasza mentén a csoméponttdl szamitott 1500
méteres szakaszardl kiszolgélt Uj beépitésre szant
terlileteken kijeldlésre kerll6 gazdasagi terlleteken ipari
terllet telepilési terlletfelhasznalasi egység nem jel6lhetd ki
és egyik telepllési teriletfelnsznaldsi egységben sem
helyezhetd el csamok jellegli kereskedelmi és raktérozasi

beépitésre szant terliletek 200m-nél tavolabb vannak a
nyugati, déli és keleti kdzigazgatasi hatartol. Eszakon az
évtizedek Ota meglévd belterlleti és kozigazgatasi hatar
megegyezik.

Zalakomar teriiletén (j
kijelolésére nem keriilt sor.

beépitésre szant teriilet

rendeltetési épiilet [Btv. 4/B.§ e)]

dasi térség

Vizgazdalko
A vizgazdaslkodasi  térséget legalabb  95%-ben
vizgazdalkodasi terllet telepilési teriiletfelnasznalasi

egységbe kell sorolni, a fennmaraddé részen beépitésre
szant terilet nem jeldlhetd ki [Btv. 4/B.§ )]

Az lizemtervezett erdd nem valt a vizgazdalkodasi
teriilet részévé, igy 99%-ban a vizgazdalkodasi térség
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba keriilt.

Egyedileg meghatarozott térség

A beépitésre szant kildnleges terlletek kdzil a nyersanyag-
kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo
tertilet, hulladékkezeld, -leraké teriilete, a beépitésre nem
szant kilonleges teriiletek kozil a nyersanyag-kitermelés
)banya) nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo tertilet
telepllési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato. [Btv.

4B.§ )]

A banyatelkek kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasba keriiltek.

Uj hulladékkezels, -leraké nincs a telepiilés teriiletén.

4.3.2. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKRE VONATKOZO

ELOIRASOK

Térségi 6vezetre vonatkozo eldiras

Telepiilésrendezési eszk6z6k rendelkezése

Magteriilet 6vezete (0-1)

Az Ovezetben beépitésre szant terlilet nem jellhetd ki.
[OTrT 17.§ (1)]

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet
nem jel6l ki az 6vezet teriiletén.

Az dvezetbe tartozik északkeleten a Kis — Balaton L.
viztarozd terllete, Magyarodi dil6, Kapolnapuszta,
Bivalyrezervatum, Kapolna dilé, Bogar-rét, Kiskomaromi
berek alja. Az északi zalakarosi kdzigazgatasi hatarnal a
Nagy-rét részterillete, Kis-Akali, Uj majori diilé, Kis berek,
Felsé Tollos. A kozigazgatasi teriilet déli részén a Nyert
Erdd, Csernye berke, Csernye rét, Csonka k&, Egeti gyota.
Az dvezet északkeleti teriiletén talalhatok, olyan telkek,
foldrészletek, amiken meglévd épiletek allnak, ilyenek pl.
bivaly-rezervatumhoz  tartozd éplletek. az istallok,
gazdasagi éplletek altalanos mezdgazdasagi teriletbe és
dvezetbe tartoznak. A szabalyozas kereteit a Balaton

torvény hatarozta meg. A beépitett terlletek a
mez6gazdasagi terliletek beépitett részeiként
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Az dvezetben infrastruktira elemeinek nyomvonala a
magteriilet  természetes  él6helyeinek  fennmaradasat
biztosit6 modon, az azok kozotti odkoldgiai kapcsolatok
miikddését nem akadalyozva alakithatok ki. [OTrT 17. § (4)]

Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé
klilszini mavelési banyatelek nem bévithetd. [OTrT 17.§ (6)]

A kialakult tajhasznédlat csak a természetkozeli allapothoz
valé kozelités érdekében valtoztathaté meg [BTv 23.§ a)]

A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a
telepUlésrendezési és épitészeti tervezés, mind pedig az
egyes épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell
érvényesiteni;(BTv 23.§ b)]

Kozlekedési  épitmények a  terepi  adottsdgokhoz
alkalmazkodva, tajba illesztve helyezhetdk el. [BTv 23.§ c)]

Teleplilések beépitésre szant teriletének novelése és
fejlesztése a torténeti tajszerkezet, a tajképi adottsagok
megbrzésével, a tajkarakter erdsitésével torténhet [BTv 23.§

d)l

funkcionélnak. A fogad6 éplilet, 1&togatd kdzpont 6nalld
115/ EP jeli elsddleges rendeltetés szerint épiilet
elhelyezésére szolgal6 erddrészleten All.

A telepiilésszerkezeti terv Uj kozlekedési infrastruktura
elemet az 6vezet teriiletén nem jeldl ki. Ez aldl kivétel az,
amit a Balaton-térvény a szerkezeti tervlapjan jeldlt. A
nyomvonal a telepilésszerkezeti tervre rékeril, de a
szabdlyozasi terv ennek kiszabalyozott nyomvonalat nem
régzit. A 7511 jeli galamboki és a 6831 jeld
balatonmagyarodi utat 6sszek6té, Zalakomar belterlletét
nyugatrol elkerlilé tervezett nyomvonal és a 7. sz&dmu
elsérendi féutat és a galamboki utat 6sszekotd tervezett U]
nyomvonal, az 0t megvalosithatdsdgi tanulmanyterve
alapjan szabalyozandd majd ki, id6szeriiség esetén.

A magterlilet Gvezetével érintett terileten meglévé, kilszini
mivelés( banyatelek nem talélhatd.

A telepllésszerkezeti terv  dltal  meghatérozott
terliletfelhasznalas a jelenlegi terllethasznalathoz igazodik,
az érintett terlileten &ltaldnos mezbgazdasagi, erdd és
vizgazdalkodasi terlileteket hataroz meg a terv. A kialakult
tajhasznalat megvaltoztatasanak igénye nem meriilt fel.

A telepllésszerkezeti terv altal lehatarolt teleplléskép-
védelmi terlileten belll épilet épitési engedélyezési
tervéhez latvanyterv készitendd. Ennek révén lehet
biztositani a latvanyvédelem szempontjait.

A ftelepilésszerkezeti terv kozlekedési létesitményként
kizar6lag a Balaton-torvényben szereplé nyomvonalat jeldli.
Ennek megvaldsulasi ideje a terv tavlatdban nem vérhatd.
Az Uj utak pontos vizszintes és magassagi vonalvezetése
Uttervezési tanulmanyterv és hatéstanulmany, valamint
engedélyezési terv alapjan hatarozhaté és hatarozandok
meg.

A telepiilésszerkezeti tervben a beépitésre szant teriiletek
novelésére nem kerlil sor. A mar kialakult beépitett és
beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeti eldirasai
alkalmazkodnak a hatalyos szabalyozasi terv el8irasaihoz,
a hatalyos HESZ-hez képest intenzivebb beépitést nem
tesznek lehetdvé.

Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti
hagyomanyok figyelembevételével torténhet; [BTrT 23.§ e)]

Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas
céljabdl, valamint szakralis épitményként (kapolna, kereszt,
kékép) helyezheté el; [BTv 23.§ f)]

A kilterlleten altalaban erésen korlatozott az épiiletépités
lehetdsége, ez kiilondsen igaz a barmely szempontbol
védett és védelemre tervezett terlileteken. A telepiilésképi
védelem szempontjabdl érintett teriileten bellil az
engedélyezési terv részeként latvanyterv is készitendd.
Meghatarozd, csak Zalakomarra jellemz0 karakteres helyi
épitészeti hagyomanyok nem alakultak ki sem a
belteriileten, sem a killteriilet beépitett részein. igy a helyi
épitészeti hagyomanyok nehezen vehetdk figyelembe.

A terv a kialakult tajhasznalatot megérzi. A mar kialakult
mikodé majorsagok keriilnek csak kiilonleges beépitésre
szant mez6gazdasagi izemi épitési Gvezeti besorolasba. A
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10 m beépitési magassagot meghaladé épitmény — kapolna,
kizarolag kilaté rendeltetés(i épitmény, viztorony kivételével
- nem létesithetd, csarmnok jellegii épilet, reklamcélu hirdetd
épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd; [BTv 23.§ g)]

Erdételepités, erdéfelvjitas, kilterileti fasitas kizardlag
6shonos fafajokkal végezhetd; [BTv 23.§ h)]

Energetikai célu névénytelepités nem engedélyezheté [BTv

23§1)]

kialakult tajhasznalaton belill nem tervezett az egyéb célu
beépités. A képolna Iépték, a kereszt, a kékép épitésjogi
szempontbdl nem kezelhetd, nem engedélykdteles.

A HESZ, a kiilterillet mezégazdasagi dvezeteiben 7,5 m
épiletmagassagot hataroz meg. A kdzponti belterileten és
Orméndpuszta terillettn megengedett éplletmagassag
10m alatt marad a gazdasagi tertileteken is. A Felsé-TollGsi
kapolna és a Somssich kastély kialakult épiiletmagassaga
nem valtozk. Uj 10m-es beépitési magassagot
meghaladd épiilet elhelyezésének lehetéségét a terv
nem tartalmazza.

Erdételepités, erdéfelljitas, kilterileti fasitas kérdéskore,
engedélyeztetése az erdészeti szakhatdsdghoz tartozik,
épitésjogi  szempontbol a HESZ részeként nem
szabalyozhaté. =~ A telepllésszerkezeti terv  a
telepillésrendezési eszkdzok része, de kotelezést csak az
Onkormanyzat szamara tartalmaz.

Nem épitéshatésagi jogkor,
eszkozokkel nem kezelhet6.

a telepiilésrendezési

Okologiai folyosé dvezete (0-2)

Az oOkologiai folyosd Gvezetében Uj beépitésre szant terilet
nem jelélhetd ki [OTrT 18.§ (1)].

A kozlekedési és energetikai infrastruktira halézatok
elemeinek nyomvonala, az erémiivek és kiserémivek az
Okologiai folyosé és az érintkezé magterllet természetes
eléhelyeinek fennmaradasat biztosito mddon, az azok
kozotti Okologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozé
miiszaki megoldasok alkalmazaséval helyezhetd el. [OTrT

18.§ (4)]

Az Gvezetbe tartozik a Kiskomaromi csatorna, az autopalya
folétt nyugatra a Galamboki vizfolyas. Az autépalyatol
keletre, délkeletre Alsdcsalit, Nagy rét, Ménes legel,
Strazsa dombi d(il6, Rossz rét a Malomarokig. az dvezet
egy erdérészlettel lenyulik az Ormandpusztai telepulésrész
északi hataraig. A telepiilésszerkezeti terv 0j beépitésre
szant teriiletet nem jelol ki az dvezet teriiletén. A
Nemzeti Park adatszolgaltatasaként kapott hatarvonalnak
része a belterlleten keresztil haladé Kiskomaromi Malom-
arok menti 50-50 m széles sav, mely meglévé évtizedek 6ta
beépitésre szant terilleteket érint. Okoldgiai folyosd
dvezetébe esik az ormandpusztai Somssich kastély eredeti
parkjanak keleti része. Ez a terlilet érintett az Ovezeti
lehatarolassal és telepiilési térségbe is bekerillt. Az
erdbteriletek Ovezett régi parkrész mezdgazdasagi
besorolast kapott. Az egy helyrajzi-szamon lévé jelenlegi
park nem érintett az Gvezettel.

Az M7-es autdpalya magterliletet és dkoldgiai folyosot érint.
A Balaton torvény szerint tervezett, 7511. jeli és a 6831.
jell utat osszekdtd, a kdzponti belterlletet nyugatrdl
elkertld Uj nyomvonal szintén magterileten és okologiai
folyoson halad keresztiil. A teleplilésszerkezeti terv (j
kézlekedési infrastruktura elemet az dvezet teriletén nem
jeldl ki, a Balaton-torvény szerkezeti tervlapjan jel6lt
nyomvonalat csak iranyként jeldli meg. A szabalyozasi
terven sem szerepel a belteriletet elkerlld Uj ut
kiszabalyozdsa, nyomvonaldnak teriletbiztositisa. Ez, az
Ut megvalésithatésagi tanulmanyterve alapjan, jelélendd
majd ki a telepilésrendezési  eszkbzOkben. A
megvalosuldsi  tanulmany részeként kezelendd az
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Uj kiilszini mvelésti banyatelek nem létesithetd, meglévd
kllszini mlvelési banyatelek nem bdvithetd. [OTrT 18.§ (5)]

Az Okolégiai folyosd Ovezetében a teleplilésrendezési
eszkdzok készitése soran az  okolégiai  folyosdk
folytonossagat és  folyamatossa  tételét  Okologiai
vizsgalatokra alapozva kell tervezni és biztositani; [BTv 24.§

b)]

A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a
telepllésrendezési és épitészeti tervezés, mind pedig az
egyes épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell
érvényesiteni; [BTv 24.§ c)]

A kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme
nélkil valtoztathatd meg, a meglévé természetszerii
mivelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartanddk, mivelési
ag véltasa csak intenzivebb mivelés(ibél a természetszeri
iranyaban engedélyezhetd; [BTv 24.§ d)]

A teleplilések beépitésre szant teriiletének ndvelése és
fejlesztése a torténeti tajszerkezet, a tajképi adottsagok
megbrzésével, a tajkarakter er8sitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok figyelembevételével torténhet; [BTv 24.§ e)]

,0koldgiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozd miszaki
megoldasok alkalmazasa”.

A terven kilénleges beépitésre nem széant banyaterlleti
terliletfelhasznélasba azok a teriletek kerlltek, amiket a
Banyakapitdnysag adatszolgaltatasként, banyatelekként
hatarozott meg. Az Ovezet terliletén meglévd kilszini,
Zalakomér |I. tézeglapfold védnevi banyatelek teriiletét
érinti a Zala-Somogyi hatararok mentén kijelolt okologiai
folyos6 Ovezete. A Banyakapitanysag adatszolgaltatasa
alapjan, megkutatott terilet nem talalhatd az Ovezet
teriiletén. Uj banyatelek kijelolését nem tartalmazza a
terv.

A beltertilet délnyugati részén, a Kiskomaromi csatorna
Malom-arka érintett az dkoldgiai folyosd terlletével. Az arok
nyugati oldaldn 1évé belterlileti erdd biztosita a
folytonossagot és folyamatossagot, valamint a csatlakozo
épitési telkekre rogzitett 6m és 10m-es védésav be nem
épithetd zoldfeliilete. A Somssich kastély kildnleges
terlilete a ténylegesen igénybe vett terliletet érinti, vagyis
keskenyebb mint a Balaton t6rvény szerkezeti tervén jelolt
telepllési térség. A telepilésrendezési eszkdzOkben a
kildnleges kastély terilethez északon és délen erdé,
keleten altalanos mez6gazdasagi terllet kapcsolodik.
Ennek révén biztositott a délkeleti érintett terlileten az
okoldgiai folyoso folytonossaga és folyamatossaga.

Zalakomar terilete mérsékelten lankas, kiemelkedd
magaslatai, illetve mély volgyeletei nincsenek, igy a kilatas
és ralatas védelem problémai nem jelentkeznek. A
beépitésre  szant terlileteken  épithetd  épliletek
épiletmagassaga 10m alatt marad, a beépitésre nem szant
teriileteken épithetd épiiletek magassaga sem lehet 7,5m-
nél magasabb. A telepiilésrendezési eszkdzok szintjén
biztositott a latvanyvédelem.

A teleplilésszerkezeti terv a kialakult terlilethasznalatnak
megfelelden hatarozta meg a teriletfelhasznalasi
egységeket. Extenziv teriilethasznalat jellemzden, az
oOkolégiai haldzatot alkoto teriileteken talalhatd. Az extenziv
hasznalatl foldrészleteket korlatozott hasznélatu &ltalénos
mez6gazdasagi Ovezetbe sorolia a szabalyozasi terv.
Teleplilésszerkezeti  terv  szintién  megklldnboztetés
nincsen. A miivelési ag szerinti besorolas és a tényleges
mivelési hasznalat nem igényel épitésjogi szabalyozast.

A telepiilésszerkezeti terv nem tartalmazza a beépitésre
szant terlletek ndvelését, a jelenleg hatalyos tervben
meghatarozott mértéknél 4,73ha-ral kisebb terlleten
hatarolodik le a kdzponti belteriilet. Jelenleg is jelentds
épitési célra nem hasznositott terlletek allnak
rendelkezésre a kdzponti belterlleten és Ormandpuszta
belteriileti részén. A hatalyos rendezési terv beépitésre
szant teriiletként a Zalakomar I1. t6zeglapfdld banyatelek Y4-

t  rogzitette.  Jogszabalyi  valtozds  révén az
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Széntomivelési agu terlileten épitmény nem helyezhet§ el;
[BTv 24.§ f)]

Kozlekedési épitmények abban az esetben és olyan mddon
jelolheték ki, ha a magterilet, a természetes és
természetkdzeli él6helyek fenntartasa, valamint az dkologiai
kapcsolatok miikodése biztosithato; [BTv 24.§ h)]

Kozlekedési  épitmények a  terepi  adottsagokhoz
alkalmazkodva, tajba illesztve helyezhetdk el; [BTv 24.§ i)]

Uj épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktira telepitése
csak tajba illesztve és a természetvédelmi kezel§
hozzajarulasa alapjan torténhet [BTv 24.§ j)]

10 m beépitési magassagot meghaladé épitmény — kapolna,
kizarolag kilatd rendeltetésti épitmény, viztorony kivételével
- nem létesithetd, csarnok jellegi épulet, reklamcélu hirdetd
épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd; [BTv 24.§ k)]

A terlleten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem
folytathatd, csak természetes és  kornyezetkiméld
modszerek, gazdalkodas alkalmazhato; [BTv 24.§ 1)]

Erdételepitést, erddfelvjitast, kilterileti fasitast éshonos
fafajokkal kell végezni[BTv 24.§ m)]

Energetikai célu névénytelepités nem engedélyezhetd. [BTv
24.8n)]

adatszolgaltatdsként kapott banyatelkek beépitésre nem
szant teriletként kezelheték. A Balaton-torvény Altal
telepllési térségbe sorolt terlletek ndvelése sem valt
szilkségessé.

Az érintett dvezet szant6 miivelési ag esetén nem teszi
lehetévé épitmény elhelyezését. Epitésjogi szempontbol
a mvelési &g szerinti besorolas nem szabélyozhato.

A teleplilésrendezési eszkozokbe csak feltiintetésre kertil a
Balaton-tdrvényben szereplé Fels tolldson éathaladd uj
Utnyomvonal, ami keresztezi a Kiskomaromi-csatorna
mentén kijelolt Okologiai folyosot. Az Utra készitett
megvaldsithatdsagi tanulmanyt kdvetden kertilhet csak sor

arra, hogy a nyomvonal Kijelolés szerepelien a
telepilésrendezési eszkdzokben.
A tijba illesztés eszkdzeit a megvaldsithatdsagi

tanulmanyban kell meghatarozni. Domborzatilag Zalakomér
lankds, az utak vizszintes és magassagi vonalvezetése
terepre illeszthetd.

Epitésjogi szempontbol, a miiszaki infrastruktira elemei
nem, vagy csak attételesen szabalyozhatok.

Zalakomér  koOzigazgatdsi  teriletén  sehol  sem
engedélyezett a 10m beépitési magassagot meghaladd
épllet.

Kdrnyezetszennyezé tevékenység nem tervezett Zalakomar
terliletén.

Erdételepités, erdéfelljitas, kiilterlileti fasitas kérdéskore,
engedélyeztetése az erdészeti szakhatdsaghoz tartozik,
épitésjogi  szempontbdl a HESZ részeként nem
szabalyozhaté. A telepllésszerkezeti terv  a
telepllésrendezési eszkdzok része, de kotelezést csak az
Onkormanyzat szamara tartalmaz.

Nem épitéshatosagi jogkor,
eszkozokkel nem kezelhet6.

a telepiilésrendezési

Pufferteriilet 6vezete (0-3)

Beépitésre szant terlilet csak abban az esetben jeldlhetd ki,
ha az a szomszédos magterilet vagy Okologiai folyoso
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti. [OTrT 19.§].

A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a
telepilésrendezési és épitészeti tervezés, mind pedig az
egyes épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell
érvényesiteni; [BTrT 25.§ a)]

Az ovezet az északkeleti magteriiletet keretezi délrdl,
érinti a Nyires-d(il6t, Kapolna-d(ildt és a Kiskomaromi
berket.

A térségi Ovezet teriiletén a telepiilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki.

Zalakomar terllete mérsékelten lankas, kiemelkedd
magaslatai, illetve mély volgyeletei nincsenek, igy a kilatas
és ralatas védelem problémai nem jelentkeznek. Az Gvezet
teleplilési térséget nem érint, beépitésre szant teriilet az
dvezeten belil nincsen. A beépitésre nem szant teriileteken
épithetd épiletek magassdga nem lehet 7,5m-nél
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Orszagos jelentéségli  védett természeti terileten
szantémivelési agban épitmény nem helyezhetd el; [BTv
258 ¢)]

Energetikai célu névénytelepités nem engedélyezheté [BTv
25.§d)]

Uj killszini banyatelek nem allapithaté meg [BTv 25.§ )]

Kozlekedési épitmények, Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és
hirkdzl6 vezetékek, egyéb kozmivezetékek, épitmények
tajba illesztve létesithetdk [BTv 25.§ g)]

Csarnok jellegli  épiilet, reklamcéld hirdetd épitmény
elhelyezése nem engedélyezhet [BTv 25.§ h)]

A terlleten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem
folytathatd, Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld
telep — kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves anyagok
lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét
végz6 telepek (komposztiizemek), valamint hulladékatrakd
allomas — és vegyszertarolo nem létesithetd [BTv 25.§ i)]

Csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhaték, a kialakult
tajhasznalatot csak a természeti értékek sérelme nélkiil
szabad megvaltoztatni [BTv 25.§ j)]

magasabb. A telepilésrendezési
biztositott a latvanyvédelem.

eszkdzok szintjén

A miivelési aghoz kotdtt épitmény létesitése, épitése,
épitésjogi szempontbdl nem kezelhetd. Csak az épllet
épitése keletkeztet épitéshatdsagi lUgyet. A szabalyozasi
terv a korlatozott hasznélati &ltaldnos mezdgazdasagi
teriilet dvezetével kezeli a probléma kort.

Nem épitéshatésagi jogkor,
eszkozokkel nem kezelhet6.

a telepiilésrendezési

A Banyakapitinysdg adatszolgaltatdsa alapjdn a
pufferteriilet Gvezetét kilszini mivelésii  banyatelek,
valamint megkutatott tertilet nem érinti.

Uj infrastrukturalis épitmények a puffer teriiletet nem érintik.
ennek révén a tajba illesztés biztositott.

Nyires d(ilé és a Kiskomaromi-berek a puffer dvezet része,
altaldnos mezdgazdasagi Ovezetként. Hirdetd épitmény
elhelyezhetésége és a ,csarnok jellegii épiilet” fogalma
épitésjogi  szempontb6l nem  értelmezhet, nem
szabalyozhatd. A védett  terlletek  kdzvetlen
szomszédsagaban a szantd terlleteken torténd épllet
épités és a reklam célu hirdetd épitmény elhelyezésének az
igénye nem jelenik meg.

Az Ovezet foldrészletei terilet-felhasznalasi besorolas
szerint &ltaldnos mez6gazdasagi tertletek, vagyis a célzott
tevékenység nem kornyezetszennyezd. Nem tervezett a
semmilyen hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
terliletfelhasznalas.

A gazdalkodasi modszerek épitésjogi szempontbol nem
kezelhet6k, nem szabalyozhatok.

Térségi jelentéségli tajképveédelmi teriilet 6vezete (T-1)

Az Ovezetbe tartozd telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
csak olyan terlletfelnasznalasi egység jel6lhetd ki, tovabba
helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak
olyan épitési Ovezet és Ovezet hozhatd létre, amely a
kijelolés alapjaul szolgalo tajképi értékek fennmaradasat
nem veszélyezteti. Az épitési dvezetnek vagy 6vezetnek
az épitmények téjba illesztésére vonatkozé szabalyokat
is tartalmaznia kell, ennek ellendrzéséhez a tajképet
jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez kildn
jogszabalyban meghatérozott latvanytervet is kell késziteni.
[OTrT 14/A.§ (2) (3)+BTv 21.§ (2)].

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehet folytatni [OTrT 14/A.§ (4)+OTrT 21.§ (3)].

A mezbgazdasagi teriilet beépithetdségi szabalyait a
Balaton torvény hatarozza meg, rogziti a beépithetd
legkisebb telekteriletet mlvelési aghoz koétotten, valamint
az alkalmazhat6 legmagasabb beépitési mértéket a 0,3%-
ot. Ezek a korlatok a HESZ részei, gazdalkodashoz
kapcsolédd  épliletnél  7,5m-es  épliletmagassagi
felsbhatarral lehet csak épiletet épiteni. A korlatozd
peremfeltételek nem teszik lehetévé olyan déssztomegi
épilet megtervezését, épitését, ami veszélyeztetné a

HESZ megismétli.

A teleplilésszerkezeti terven csak a meglévé kilszini
mivelési banyatelek keril kilonleges beépitésre nem
szant banya terllet-felhasznalasba, igy biztositott, hogy az
Ovezetben banyaszati tevékenység a  banyaszati
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Az  Ovezetben  kdzmiivezetékeket és  jérulékos
kdzmiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi
célok megvaldsuldsat nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is —
kell elhelyezni. [OTrT 14/A.§ (5)+OTrT 21.§ (4)].

A térségi jelentségli tajképvédelmi terilet dvezetében csak
olyan teriiletfelnasznalasi egység jelolheté ki, amely a
természeti adottsagok és a kulturalis orokség altal
meghatarozott  tajképi  értékek fennmaradasat nem
veszélyezteti. . [OTrT 21.§ (1)].

A telepulésszerkezeti tervben, a szabélyozasi tervben és a
helyi épitési szabalyzatban ki kell jeldini a teleptléskép-
védelmi terilet hatérét, amely a tajképi értéket képezé
kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelend
terlileteket, az dkoldgiai halozat terlleteit, az orszagos és a
helyi védelem alatt all6 természetvédelmi terileteket, azok
kornyezetét, valamint a telepilés arculatdt, karakterét
meghatarozé fontos terilleteket tartalmazza. [OTrT 21.§ (5)].

Beépitésre szant terilet nem jel6ihetd ki;
[BTv 26.§ a)]

A mivelési ag megvaltoztatasa, illetve a mas céll
hasznositas csak az adottsagoknak megfelelé termelési
szerkezet, tajhaszndlat kialakitasa, illetve a tajkarakter
erésitése, valamint kozm{ és kozut épitése érdekében
engedélyezhetd [BTv 26.§ b)]

A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a
telepllésrendezési és épitészeti tervezés, mind pedig az
egyes épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell
érvényesiteni [BTv 26.§ ¢)]

A kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, volgy stb.)
megbrzend6k[BTv 26.§ d)]

Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a
torténeti tajszerkezet, a tajképi adottsagok megbrzésével, a
tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet; [BTv 26.§ f)]

Uj lizemanyagtélté allomas, hulladékleraké, hulladéktarold
telep, valamint hulladékartalmatlanité — kivéve a bioldgiailag
lebomlé  szerves anyagok lebontasat és  tovabbi
felnasznalasra  alkalmassa  tételét  végz6  telepek
(komposztlizemek), tovabba hulladékatraké allomas — nem
létesithetd; [BTv 26.§ g)]

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabélyok szerint
folyjék.

A terv nem jeldl ki Zalakomér teriiletén 0j kdzmivezetéki
nyomvonalat, nem jon létre véltozds a meglévé tajképi
allapotban.

A térségi jelentbségl tajképvédelmi terllet Ovezetében
csak az adatszolgaltatasként kapott banyatelkek kerilnek
kildnleges beépitésre nem szant bénya terileti terllet-
felhasznalasba. Banyateriiletet leszamitva megmarad az
eredeti  altalanos  mez6gazdasagi és  erdd
teriiletfelhasznalas. A kulturdlis  Orokség  altal
meghatarozott tajképi értékek fennmaradasat a teriilet-
felhasznalasi besorolas nem veszélyezteti.

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a
telepilléskép-védelmi terlilet hatarat. Az északkeleti
kézigazgatasi terilet valamilyen szempontb6l védett részei,
az északnyugati magterilet, valamint az autépalyatol délre
lévé kozigazgatasi terilet tartozik az Ovezetbe. Az
autépalyatol északra a Galamboki vizfolyas és a
Kiskomaromi csatorna valamint a beépitésre szant teriletek
kozotti telepllésrész tartozik az dvezetbe.

Beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

A miivelési ag megvaltoztatdisa nem épitéshatdsagi,
nem épitésjogi kérdés. A telepiilésrendezési
eszkozoknek a miivelési agba sorolasra hatasa
nincsen.

Zalakomar domborzati szempontb6l mérsékelten
lankas, siknak tekinthet6. A kozigazgatasi teriiletre
vetitetten minddssze 34-36m a szintkiilonbség. Kozel
sik teriileten nem keletkeznek kilatasvédelmi és
ralatasvédelmi szempontok.

A kialakult geomorfologiai formak meglrzését a
telepllésrendezési eszkozok nem veszélyeztetik. Nem
zajlik Zalakomar terliletén olyan tevékenység, ami
megvaltoztatna a nem Iétez6 hegygerincet, vagy volgyet.

Az Ovezethbe tartozé teriiletekre nem jellemzé a
beépitettség, igy helyi épitészeti hagyomany nem
alakult ki.

Nincs  kijelolt teriiletfelhasznalas
allomasra, hulladéktarold telepre, valamint
hulladékartalmatlanitora -  kivéve  komposztizemek,
tovabba hulladékatrako allomasra.

lizemanyagtoltd

A bezart hasznélaton Kivili hulladéklerakd kilonleges
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Rekultivaciés a kdzml és elektronikus hirkdzlési
nyomvonalas  halézatok és  jarulékos  mditérgyaik
kiépitésénél, illetve a meglévd halozatok korszerlsitésénél a
tajkép védelme és az esztétikai kdvetelmények
érvényesitése céljbol a mlszaki lehetéségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint
alatti elhelyezést kell biztositani; [BTv 26.§ h)]

Csarnok jellegli épllet és reklamcélu hirdeté épitmény
elhelyezése nem engedélyezhetd. [BTv 26.§ i)]

beépitésre nem szant terllet-felhasznalasba keriilt
rekultivacios kotelezéssel, annak érdekében, hogy a
bezéras véglegesithetévé valjék.

Uj nyomvonal igénye Zalakomar teriiletén nem meril
telepiilésrendezési eszkdzok nem tudjék befolyasolni.
A beépitésre nem szant teriileteken a nyomvonalas
vezetékek terep ala helyezhetdk egyeztetett és
engedélyezett formaban.

A ,csarnok jellegl épllet” fogalma épitésjogi szempontbol
nem értelmezhetd, nem szabalyozhatd. Az dvezetbe
jellemzéen altalanos mezbégazdaségi és erdd terllet-
felhasznalasok tartoznak. Az épités lehet6sége rendkiviil
korldtozott és latvanytervhez kotott, igy nagytdmegi
logisztikai doboz jellegi épllet létesitési igénye sem
keletkezett.

Szélerémii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato teriilet dvezete (L-1)

A kiemelt Udulékorzet terletén szélerémd, illetve 10
méternél magasabb szélkerék nem telepitheté (Zalakomar
tertiletén relevans kizar6 okok):

magter(leten, 6koldgiai folyoson és pufferteriileten,
kivalo termdhelyi adottsagu szantdteriileten,
térségi jelentdségli tajképvedelmi teriileten,
vizerdzidnak kitett terlleten,

felszini vizminéség-védelmi teriileten,

tomederben,

telepllési terlilet Ovezetén és annak 1500 méteres
korzetében,

erdétertleten,
erdételepitésre alkalmas teriilet dvezetén,

miiszaki infrastrukturalis  haldzatoktol  és
épitményektdl déléstavolsagon belll,

[BTv 28/A.§ (1)]

egyedi

A teleplilésrendezési eszkdzOkben — a helyi szélmérési
adatok figyelembevételével — kell a szélerém(i telepitésére
vizsgalat ala vonhato terlileteket pontositani; az elhelyezés
feltételeit meghatarozni. [BTv 28/A.§ (2)]

Az dvezet az M7 autopalya és a 7. szamu els6rendi f6ut
csomdpontjanal jelenik meg. A jeldlt terlileten a vizsgalat
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl fel sem vetddik, igy
teriilet-felhasznélasi szinten a lehetéség nem éplil be a
tervbe. A masik Gvezettel érintett teriilet az autopalya a féut
és a Zala -Somogyi hatararok altal hatarolt teriilet keleti
fele. a terlilet a Zalakomar Il. tézeglapféld banya telke. It
sem vetddik fel a szélerdmiivek elhelyezhetdségének
vizsgalata. Zalakomar teriiletén szélerémii elhelyezésére
alkalmas teriiletfelhasznalas, 6vezet nem létesiil.

Szélerdmii elhelyezésének igénye a telepiilésen nem
meriilt fel, az elhelyezés lehetésége nem all
rendelkezésre. A kozlekedési teriilet és a kiilonleges
beépitésre nem szant banyateriilet a funkciora
alkalmatlan.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete (A-1)

Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet Ovezete
terliletét — az allami foldtani feladatokat ellatdo szerv
allasfoglalasa alapjan — a telepilésrendezési eszkdzokben
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni, és e
torvény elbirasait a telepllésrendezési eszkdzokben

Az egész kozigazgatasi terlletet érinti az dvezet. A Kis -
Balaton |l terlilete és a teleplilési térség terlilete nem
tartozik az Gvezetbe. A tényleges terlileti lehatarolasra a
kapott adatszolgéltatas alapjan kerlilt sor. a 4 banyatelek
keriilt az dvezetbe és a terlletfelhasznalasba.
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lehatarolt terlleten kell érvényesiteni. [BTv 28/B.§ (1)+OTrT
19/B.§(1)]

A teleplilésrendezési  eszkézokben  csak  olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet
jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el. [OTrT 19/B.§ (2)]

A Zalakomér IV.-V. homokbénya banyatelkei, a Zalakomar
tézeglapfold banya banyatelkek és a Zalakomar Il
Szdkedencs vegyes tézeg banya banyatelke Kker(ilt
kilénleges  beépitésre nem szént banya terileti
besorolésba.

Okologiai rehabilitaciot igényld teriilet dvezete (R-2)

Az Okologiai rehabilitaciot igényld terlilet Gvezetén
beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki, épitési
tevékenység nem folytathatd, a tajrehabilitacié soran a
terilet természeti, illetve természetkozeli allapotahoz
hasonlé allapot visszaallitasat kell megvaldsitani,

a bényészattal érintett terlleten a természetkdzeli allapot
visszadllitasat, modozatait és szabalyait az allami foldtani
feladatokat ellato szerv altal jovahagyott tajrendezési eléterv
vagy tajrendezési terv alapjan a telepilésrendezési
eszkdzokben kell meghatarozni. ;[Btv. 30.§]

Az Gvezettel érintett terllet az illetékes Banyakapitanysag
adatszolgaltatasa alapjan a Zalakomar Il. tézeglapfold
védnevi kllszini mivelés( banyatelek. A
Banyakapitdnysag kulonleges terlletként, azon belll
Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas
céljara szolgalo teriiletként kérte feltlintetni a banyatelket.

A telepilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv a
besorolast ennek megfeleléen rogzitette. a banyaszati
tevékenység hosszabb, mint a terv tavlata, igy a szabélyzat
rendelkezései nem térhetnek ki a banyaszati tevékenységet
kdvetd teriilethasznalatra. a HESZ csak a tényleges dvezeti
rendeltetést tudja szabalyozni, épitésjogi szempontbol.

Felszini szennyezésre fokozottan

érzékeny teriilet 6vezete (SZ-1)

Az ovezet teriiletén korlatozott vegyszer- és mitragya-
hasznalatl, kdrnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathatd. Uj hulladéklerako, hulladéktarolo,
hulladékkezel telep — kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves
anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa
tételét végzé telepek (komposztizemek), valamint a
hulladékatraké allomas — és vegyszertarold nem létesitheto.

;[Btv. 31.§]

Az Ovezet a belterillettél délre 1évd teriileteket és a
belteriilettél keletre lévé kozigazgatasi hatarig huzodo
teriileteket érinti. az dvezet része a Petdfi utca — F6 utca
tengelytdl keletre 1évé belterlleti rész. A mezdgazdasag
teriiletek Uzemterveire az épitésjogi szabalyozasnak
nincsen hatasa.

Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep —,
valamint a hulladékatraké allomas — és vegyszertarold
létesitésére alkalmas terllet-felhasznalasi besorolast nem
tartalmaz a terv.

Felszini vizminéség-védelmi teriilet dvezete (F-1)

Beépitésre szant terillet nem jel6lhetd ki; ;[Btv. 34.§ a)]

Epilletek épitése, bévitése - a telepiilésrendezési
eszkdzOkben a  természetvédelmi  szempontokkal
Osszhangban szabalyozott terlileteken elhelyezett, a

régészeti leléhelyek leletmentését és bemutatasat lehetbvé
tevé épitmények, a horgaszturizmust szolgald es6bealld
jellegli épitmények és a legkevesebb 5 ha egybefiiggd
gyepterlileten, a legeltetést biztositd allatallomany szallasaul
szolgalo, hagyomanyos istalléépliletek kivételével — nem
engedélyezhetd;[Btv. 34.§ b))

Uzemanyagtolté allomas, hulladékleraké, —hulladéktarold
telep, hulladékatraké allomas, valamint szennyviz(ritd nem
létesithetd; ;[Btv. 34.§ c)]

a vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett

Felszini viz 6vezetébe a Kis-Balaton . teriilete keriilt,
igy beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriilt sor.

A terilet vizgazdalkodasi terlletfelhasznlasba tartozik, igy
altalaban épiilet épitési lehetéségével nem rendelkezik.

Kiegészill azonban a HESZ a Balaton toérvényben
rogzitett épitési lehetéséggel.

A felsoroltak a vizgazdalkodasi o6vezetben nem

létesithetdk.

Az épitésjognak az lizemeltetésre nincs hatésa.
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fasszari novényzet védelmét a vizfolyasok karbantartasi
munkéihoz szikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani. ;[Btv. 34.§ d)]

Térségi hulladéklerakoé hely kijeléléséhez vizsgalat ala vonhato teriilet 6vezete (H-1)

A térségi 6vezetet az OTrT 2013-ban elfogadott mddositasa
megsziintette.

A telepilés nem kivan térségi hulladéklerakot befogadni,
igy nem keril sor a helykijellésre alkalmas tertlet
lehatarolasara. a foldrészletek részben mezbégazdasagi
jelentdsebb részben mezégazdaséagi terlletbe tartoznak.

Telepiilési teriilet dvezete (U-1)

A telepilésszerkezeti terveknek a torténeti, épitészeti,
telepUlésszerkezeti, kornyezeti és természeti adottségokkal,
valamint a felszini vizrendezéssel, kOozmivesitéssel,
kornyezetalakitassal, tajrendezéssel foglalkozd szakagi
munkarészeit, illetve a vizpart-rehabilitdciés szabalyozasi
kdvetelményekkel érintett terliletekre készilt
tanulmanyterveket a helyi épitési szabalyzatban kotelezéen
figyelembe kell venni; [Btv. 37.§ a)]

Uj beépitésre szant teriilet hatdra utcahatarosan nem
alakithaté ki; [Btv. 37.§ b)]

Az Uj beépités szabalyozasakor a meglévé beépitési
magassaghoz kell igazodni; [Btv. 37.§ c)]

A meglévd épitmények felvjitasanak, helyredllitasanak,
atalakitasanak és korszeriisitésének lehetdségét e térvény
szabalyozasi el6irasainak figyelembevételével a helyi épitési
szabalyzatban kell meghatarozni; [Btv. 37.§ d)]

a kézmi és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas hélézatok
és jarulékos mitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévé
halézatok korszer(sitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kdvetelmények érvényesitése céljabdl a miiszaki
lehetGségek és a védett értékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani.
[Btv. 37.§ )]

A szakagi munkarészek altalanos dolgokat elemzenek,
hasznélati, mlkodési elveket rogzitenek. Ezek tobbsége
épitésjogi szempontbdl nem kezelhetd, nem kdvethet6.

A terv nem jelol ki Uj beépitésre szant teriiletet
utcahatarosan. Az elmult tdbb 100 éves fejlédés
folyamataként |étrejott azonban egyoldalasan beépitett
utcahatar a kozponti belterlileten, a majorsagokban és
Orméandpusztan is.

A terv a hatalyos szabalyozas adta jogokat nem veszi
vissza az éplletmagassagok meghatarozasanal, a

lakéterlleteknél és a gazdasagi terileteknél. A
telepliléskozponti  vegyes  Gvezetekben a  12m
épiletmagassagi hatar 7,0m-re csokken a kialakult

allapothoz igazoddan.

A gazdasagi terlileteken a hatalyos szabalyzat korlatot nem
régzit meg az épitménymagassag kapcsan. Jelen tervezet
7,5m-es és 9,5m-es épliletmagassagot hataroz meg.

Epitési jogot csak a helyi épitési szabalyzat és az OTEK
eléirasai keletkeztetnek. A Balaton torvény szabalyozasi
eléirasai kozll csak az épitéssel kapcsolatosak tudnak
bekeriilni a zalakomari HESZ-be. A felujitas, helyreallitas,
korszer(sités tobbnyire nem jelent épitési engedélykdteles
tevékenységet. A tevékenység szabalyozasa nem jelent
épitési normativ keretet.

A halézatok a telepilésszintjén kiépiltek. A meglévé
kapacitas még a jelentds fejlesztéseket is be tudja fogadni.
A korszérlsités idGszerliségére a teleplilésnek rahatasa
nincsen. A térszin alatti elhelyezés a teleplilés altalanosan
kételez6vé nem tehetd az egyéb torvényi szabalyozasok
miatt.

Gazdasagi teriilet dvezete (U-2)

A teleplilésszerkezeti tervben Uj, a kornyezetre jelentds

Nem keriil sor uj gazdasagi teriilet kijelolésére a
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hatést gyakorlé ipari terilet nem jel6lheté ki, [Btv. 38.§ a))]

A teleplilés kdzponti belterliletéhez kapcsolédd gazdasagi
terlileten az U kereskedelmi, szolgaltatd tertilet legfeljebb
50%-o0s, valamint az egyéb ipari terilet legfeljebb 40%-0s
beépitettségli lehet, és az Uj telephelyek teriletének
legaldbb 30%-at fas ndvényzettel fedetten, a telekhatér
mentén takarast biztositva kell kialakitani; [Btv. 38.§ b)]

A telepilés kozponti beltertiletétél elkilontlé gazdasagi
terlileten az Uj kereskedelmi, szolgaltato terlet, valamint az
egyéb ipari terlilet beépitettsége legfeljebb 30%-0s lehet, és
az Uj telephelyek terliletének legaldbb 50%-at fas

felllvizsgélat kapcsén. Zalakomar terliletén a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok szerint sem lehet kdrnyezetre
jelentds kedvezétlen hatast gyakorld ipari tevékenységet
létesiteni.

Nem keriil sor Uj gazdasagi teriilet kijelolésére, sem a
teleplilés belterliletéhez kdzvetlenll kapcsolédoan, sem a
kézigazgatasi terilet egyéb részén. A meglévé miikddd
mez6gazdasagi izemek az OTEK valtozas okan keriilnek
kildnleges mezdgazdaségi uzemi terlletbe. A meglévd
gazdasagi (egyéb ipari, kereskedelmi szolgéltatéi)
terlileteken a meglévd beépitési intenzitdsi jogok nem
vehet6k vissza. A telepilés érdeke a meglévé gazdasagok
életben tartasa és nem az ellehetetlenités, nem a
kértalanités, nem a kértérités.

A kozponti belterilettél elkiildnilten nem keriil sor U]
gazdasagi teriilet kijelolésére.

Nem biztositott |étrehozasanak

lehetdsége.

uj telephelyek

ndvényzettel fedetten kell kialakitani. [Btv. 38.§ c)]

Altalanos mezégazdasa

gi teriilet ovezete (M-1)

Szantomlivelési agban lévé terlleten 20 ha alatti telekméret
esetén épiilet nem létesithetd;

Szantomlvelési agban lévé teriileten 20 ha és azt
meghaladd telekméret esetén a terlilet rendeltetésszerii
hasznalatat szolgald, a lakofunkciot is kielégitd épilet
épithetd, és a beépitett alapterilet a telek a 0,3%-at, és az
1000 m2-t nem haladhatja meg;

Gyepmiivelési agban lévé terlileten 5 ha alatti telekméret
esetén épiilet nem létesithetd;

gyepmlivelési agban 1évé terlileten 5 ha és azt meghaladd
telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd, a
lakéfunkciot is kielégitd épilet épithetd, és a beépitett
alaptertilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja
meg;

Gylmolcsmiivelési agban lévé terlleten 3 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd;

gylimolcsmiivelési agban 1éve terlileten 3 ha és azt
meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgalo, a lakofunkciot is kielégitd épilet épithetd, és a
beépitett alapterlilet a telek 1%-at, és az egyes éplletek
alaptertlete az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt telken
lehet, ahol a beépités feltételeként az a mivelési ag
fogadhatd el, amely a telek mivelt terlletének 60%-an
meghatérozd, azon a vegyes miivelési telken, ahol egyik
mivelési &g sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési
szabalyokkal rendelkezé miivelési agra vonatkoz6 el6iras

A beépithetdségi 20ha-os teriileti minimum bekeriilt a
HESZ-be.

A rendelkezés beépiilt a HESZ-be.

A rendelkezés beépiilt a HESZ-be.

Zalakomar teriiletén nincsen gyiimolcsos.

Zalakomar teriiletén altalanos mezdgazdasagi teriileten
beliil csak az allattartashoz kapcsol6do épiiletek allnak.

Epitésjogi szempontbél a miivelési aghoz kotés
nehezen kezelhet6. A 312/2012 (XI. 8.) kormanyrendelet
ennek kezelésére nem tér ki.

szerint lehet épiteni;
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Allattartd telepet, a csaladi szikségletet meghaladd
llattartast szolgalo épiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalo épllet kivételével — tomedertdl legkevesebb 1000
méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter
tavolsagra lehet elhelyezni.

A lovasturizmus céljait szolgalé épitmények és mitargyak
elhelyezésérdl a telepilésrendezési eszkdzokben kell
rendelkezni;

Lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhetd el;

A kérnyezetvédelmi és tajképvédelmi  szempontbdl
nélkildzhetetlen  mez6védd, Utvédd fasitdsokat a
telepUlésrendezési eszkdzokben meghatérozott méddon kell
telepiteni;

A vizfolydsok menti 20-20 méteres savban megtelepedett
fasszari novényzet védelmét a vizfolyasok karbantartasi
munkaihoz szikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani.

Uj gazdasagi telephely, birtokkdzpont legalabb 2 ha terillet(i
telken alakithat6 ki — parti és partkdzeli telepilésen az adott
telepliléshez tartozo, a sem partinak, sem partkozelinek nem
mindslé telepilésen pedig a birtokkdzpont épitési helyéll
szolgéléo  telepllés és a szomszédos telepllések
kézigazgatasi teriletéhez tartozd - legaldbb 50 ha
Gsszterilet(l, tobb telekbdl allé birtok esetén. A magterlilet,
dkoldgiai folyosé és térségi jelentbségl tajképvédelmi terilet
Gvezetben szabélyozott terlleteken a birtokkdzpont nem
alakithatd ki. A beépitett terilet nagysaga a birtok
Osszterlletének 1%-at és a beépitett telek terliletének 25%-
&t nem haladhatja meg.

A majorok és gazdasagi telephelyek gazdasagi célu
hasznositasat a telepiilésrendezési eszkozokben kell
szabalyozni gazdasagi teriletként, ahol kdrnyezetre jelentés
hatést nem gyakorlé gazdasagi tevékenység folytathato.

Az dvezetben az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 korményrendeletben  kilonleges

Zalakomar nem hataros a tomederrel. A Kis-Balaton I
vizenyds teriiltének karbantartasat a Bivalyrezervatum
allatai végzik. a rezervatum Allattartast szolgalé
épiiletei a felszini vizekt6l 200m-nél tavolabb
helyezkednek el. A Felsé tollosi birkatelep épiiletei is
tobb évtizede a Kiskomaromi csatorna nyugati oldalan
allnak. A kialakult allapot, a kialakult hasznalat révén
biztositott a kornyezetben 1évé gyepek, rétek
megorzése.

A lovasturizmus céljait szolgal6 épitmények és miitargyak
elhelyezésének igénye a telepllésen nem jelentkezett,
vagyis Uj onalld lovasbazis igénye nem meriilt fel. A
Csonte-major és Ormandpuszta kilonleges mezégazdasagi
Uzemi teriilete alkalmas a lovastiruzmus befogadasara. az
altaldnos  mezdgazdasagi  terileten  beldl  béarhol
létrehozhat Uj lovas bazis.

A kozigazgatasi teriileten beliil kemping céljat szolgalo
teriilet nincs kijelolve.

A helyi épitési szabalyzatba a honos fafajok telepitésének
igénye bekerllt, de a megfogalmazott igény az
Uzemeltetéshez kapcsolodik, épitésjogi  kdvetkezménye
nincsen, épitésjogilag nem kezelhetd.

A vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett

fasszard ndévényzet védelme (izemeltetési  kérdés,
épitésjogilag nem kezelhetd.
A telepiilésszerkezeti terv nem jelol ki U]

mezdgazdasagi telephelyet.

A birtokkozpontok létrehozasara vonatkozé szabalyok
bekeriilnek a HESZ-be.

A korabbi iparteriileti besorolasi gyakorlattol eltéréen
az OTEK lehetévé teszi a kiilonleges mezdgazdasagi
lizemi teriilethasznalatot. igy a majorok mezégazdasagi
izemek ebbe keriilnek.

Zalakomar teriiletén nincs nagy bevasarlokozpont,
nincs nagy kiterjedés(i kereskedelmi teriilet. Az ilyen

beépitésre szant terllet telepilési terliletfelnasznalasi | jellegli létesitmények épitési lehetéségét nem
egységként meghatarozott teriletek kozil a nagy | tartalmazza a terv.

bevésarldkdzpontok és nagy kiterjedésl kereskedelmi célu

terliletek kialakitdsa nem engedélyezheté.
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Kivalo terméhelyi adottsagu szantéteriilet orszagos évezete (M-3)

Kivald terméhelyi adottsagu szantoterlilet dvezetében
beépitésre szant terllet csak kivételesen, egyéb lehetdség
hianyaban terlletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jel6lhetd
ki. [OTrT 13/A.§ (1)]

Az Ovezetben kilszini bényatelket megéllapitani és
bényészati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehet. [OTrT 13/A.§ (2)]

Csak a fenntarthaté mindségi termelést szolgalé — a talaj

fizikai, kémiai, biologiai védelmét biztosité — agrotechnikai
maédszerek alkalmazhatok; [BTv. 41.§ a)]

Csak a termdhelyi adottsagokat megérz6 terllethasznalat
folytathatd. [BTv. 41.§ b)]

Az Gvezethez tartozo terlletet rogzit az OTrT Zalakomar
kézigazgatasi teriletén, két helyen a Harmadik ddl6
kérnyezetében és a Nyugati-mezé déli részén. A pontos
lehatarolashoz adatot kértiink, de nem kaptunk. a FOMI
nem rendelkezik adattal. Az érintett teriiletek az altalanos
mezdgazdasagi teriiletek részei. A mez8gazdasagi
terlileten bellil beépitésre szant teriilet kijelolésére nem
keriil sor.

A jelolt teriileten nincs kiilszini banyatelek. Az 6sszhang
biztositott.

Balaton torvény nem tartalmazza az Ovezetet a
kozigazgatasi teriileten.

Epitésjogi eszkdzokkel az lizemeltetési modszerek nem
kezelhetdk.

A Balaton torvény a térségi oOvezetet nem jeloli
Zalakomar kozigazgatasi teriiletén.

Erdéteriilet 6vezete (E-1)

A védett erdében csak a természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott teriileteken természetvédelmi bemutatasi,
kezelési, illetve erdészeti célbol szabad épitményt
elhelyezni; [BTv. 42.§ b)]

A nem védelmi céli erdében épiiletet 10 ha-nal nagyobb
foldrészleten legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;
[BTv. 42§ ¢c)]

Fokozottan védett természeti terlileteken [évé erddk
kivételével az erd6k szabad latogathatésagat — tulajdoni
allapottol flggetleniil - biztositani kell; [BTv. 42.§ d)]

csak
illetve

A védberdok  kivételével keritést  létesiteni
természetvédelmi, vadgazdéalkodasi,
erdégazdalkodasi célbdl szabad; [BTv. 42.§ e)]

Uj vadaskert létesitése nem engedélyezhetd; [BTv. 42.§ f)]

Terepmotorozas, terepautézas nem engedélyezhetd [BTv.
42§ 9)]

A bivalyrezervatum fogad6 épiilete az érintett teriileten
all, a torvény adta lehetdségeket kihasznalva.

A rendelkezés a HESZ-be bekeriil.

Uzemeltetési és nem épitésjogi kérdés, a latogathatésagra
nincs hatasuk a telepiilésrendezési eszkdzoknek.

Beépiil a Hész-be

Nincs kijel6lt uj vadaskert.

Terepmotorozasra, terepautdzasra alkalmas kiilonleges
teriilet kijelolés nincsen.

Erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete (E-2)

Telepulésrendezési eszkdzokben az erdbtelepitésre javasolt
terlilet Gvezetét az erdéteriilet terliletfelhasznalasi egység
kijelolésénél figyelembe kell venni [OTrT 19/A.§]

beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki; [BTv. 43.§ a]

az erdbtelepités megvalosulasaig az Ovezetben csak az
erdbtelepités  lehetGségét  megbrz6  terllethasznalat

Az dvezet figyelembe vételével tortént az erdd teriilet-
felhasznalasok lehatarolasa, az 5%-os eltérésen bellil.

Az oOvezet teriileten nincs beépitésre szant teriilet
kijelolés

Az M7-es autopalya részterllete és csomdpontja, valamint
a 7. szamu |. rendd féat autépalya feldli részterlilete
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folytathatd; [BTv. 42.§ b)]

erdbtelepitést az él6helynek megfeleld, természetesen
kialakult 6shonos fafajokbél allé erdéfoltok megbrzésével
kell végezni. [BTv. 42.§ c)]

erdbtelepitésre alkalmas Ovezeti besorolast kapott. Ez
nyilvanvaléan tervi hiba, mivel megvaldsitasuk, vagyis az
Lerdételepités lehetéségét megbrzé terilethasznalat’ a f6
és gyorsforgalmi Utszakasz elbontdsat jelentené. Az
6sszhang nem biztosithat.

Az erdételepitési
kezelhet6.

tevékenység épitésjogilag nem

Kivalo6 terméhelyi adottsagu erd

6teriilet orszagos ovezete (E-3)

Kivalo termébhelyi adottsagl erdéterillet Gvezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki.[OTrT 14.§ (1)]

Az Ovezetben Kkilszini bényatelket megéllapitani és
bényészati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabélyok szerint
lehet. .[OTIT 14.§ (2)]

az Ovezetbe tartozd terlileteket az illetékes erdészeti
hatésag allasfoglalasa alapjan a tényleges kiterjedésnek
megfeleléen a teleplilésrendezési  eszkdzokben kel
lehatarolni; [BTv 44.§ a)]

Lehatarolt terlletek a telepiilésrendezési eszkdzokben csak
erdéterilet  telepiilési  teriiletfelhasznalasi  egységbe
sorolhatoak. [BTv 44.§ b)]

Nem keriil sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére az
ovezetben. A Bivalyrezervatum terillete beépitésre nem
szant altalanos mezdgazdaséagi tertleten belll mikadik.

Az ovezet teriiletén kiilszini banyatelek nincsen.

Erdészettel kapott adatszolgéltatas alapjén lett lehatarolva
Zalakomér teriletén az erdé, a lehataroldsba azonban nem
ker(lt bele a Bivalyrezervatum allattarté istallo épuletei altal
elfoglalt telekrész és az autopalya csomoépont altal érintett
telekrész. mind két terlilet, olyan terlleteken, ami nem
uzemtervezett erdéterlilet. Az autdpalya csomopont és az
istallok elbontatasara a terv tavlataban nem keriil sor.

A Balaton torvény kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet
Ovezete helyett a 2013.-ban elfogadott OTIT kivald
termbhelyi adottsagu Ovezetét kell figyelembe venni az
OTrT 31/b.§ f) pontja szerint. A térségi terlilet-felnasznalasi
terv OTrT-vel t6rténd Gsszehangolasaig és elfogadasaig az
erdészeti adatszolgaltatas szerint kell az erdéteriileteket

figyelembe venni, kezelni.

Orszégos vizmindség-védelmi teriilet orszagos 6vezete

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérél és az
Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye terilletrendezési
tervében rendelkezni kell. [OTrT 15.§ (1)]

Az Ovezetbe tartozd telepiilések telepllésrendezési
eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett terlileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az
épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozé szabalyokat kell
megallapitani. [OTrT 15.§ (2)]

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehet folytatni. [OTrT 15.§ (3)]

Telepiilésrendezési eszk6zok hatalya ala nem tartozik.

A teljes kozigazgatasi teriilet az dvezet része.

Il. teriilete
a vizvédelmi

A vizfolydsok és a Kis -Balaton
vizgazdalkodasi teriiletbe keriiltek,
rendelkezések a HESZ-be beépiiltek.

Csak a kiilszini banyatelkek keriiltek kiilonleges
beépitésre nem szant banya teriilet-felhasznalasba.

Jo termdhelyi adottsagu sza

ntéteriilet orszagos dvezete

A telepillésrendezési eszkdzokben a jo terméhelyi adottsagu

Az 6vezet telkei mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba
keriiltek.

szantéterllet  Ovezetét a  mezlgazdasagi terilet
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terliletfelnasznélasi egység kijeldlésénél figyelembe kell
venni.[OTrT 13/B.§]

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

A rendszeres belvizjarta terllet dvezetében Uj beépitésre
szant terllet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a viziigyi
igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszkozOk egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul [OTrT 23.§]

Az dvezeten beliil nincs beépitésre szant teriilet.

4.3.3. EGYEB TERULETHASZNALATOT MEGHATAROZO ELGOIRASOK:

Erdéteriiletek

Az Orszagos Erdééllomany Adattér szerint erdéteriletnek
mindsilé terlletet a telepllésrendezési eszkozOkben
legalabb 95%-ban erdéterllet terilletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni. [OTrT 7.§ (1)]

A kozlekedési, az elektronikus hirkozlési, tovabba az
energetikai vonalas infrastruktura-halézatok erdéteriileten
athaladd szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitasat és
biztonsagat, az elektronikus hirkdzlés miikodését, illetve a
villamos energia és mas energiahordozék tovabbitasat
kdzvetlendl szolgélo épitmények helyezhetdk el [OTrT 7.§

()

A telepilések kozigazgatasi teriiletén a telepllésrendezési
eszkdzokben azon erdéteriilet telepilési terlletfelnasznélasi
egységbe sorolt terlilet nagysdga, amelyet egyidejlleg a
térségi szerkezeti terv erd6gazdélkodasi térségként allapit
meg, dsszességében nem csdkkenhet.[BTv. 5.§ (1)]

A térségi szerkezeti tervben megallapitott erd6gazdalkodasi
térség altal nem érintett, a telepllésrendezési eszkdzokben
erd6terllet telepllési terliletfelhasznélasi egységbe sorolt
terlilet csak mez8gazdasagi terlilet, természetkdzeli terilet
vagy vizgazdalkodasi terllet telepllési terlletfelnasznalasi
egységbe sorolhaté. .[BTv. 5.§ (2)]

Az Orszagos Erd6éllomany Adattarban nyilvantartott erdék

Az erdészet altal szolgaltatott adatok alapjan keriiltek fel a
telepllésrendezési eszkozokre az erdfterliletek. Az
erdGterlletbe nem sorolt terllethasznalat (altaldnos
mezbgazdasagi és kozlekedési) az 5%-ot nem haladja
meg.

Az erdbterliletek beépithetdségét a Balaton torvény
hatarozza meg, a keretek, peremfeltételek keriltek be a
HESZ-be. A kozlekedési és infrastrukturalis sajatos
épitményekre az  épliletlétesitési  szabalyok nem
vonatkoztathatok.

Azok a tényleges erddk keriltek erdd teriletfelnasznalésba,
amiket erd6gazdalkodasi térségként allapitott meg a
Balaton torvény térségi szerkezeti terviapja. ezek terilete
dsszességében nem csokkent.

A bivalyrezervatum azon teriilete, amelyen az épiiletek
allnak, az altalanos mezdgazdasagi teriilet teriilet-
felhasznalasaba keriilt.

Az erdészeti igazgatdsag rendelkezésre bocsatotta az

terllete a telepilésrendezési eszkdzokben kizarolag | lizemtervezett erd6k lehatarolasat és ezen teriiletek
erd6terlilet  telepllési terlletfelhasznalasi  egységbe | elsédleges rendeltetését. A telepiilésszerkezeti terv
sorolhato. .[BTv. 5.§ (3)] erdéteriileti besorolasa ezt az adatszolgaltatas vette
alapul.
Zoldteriiletek

Az ingatlan-nyilvantartas szerint onkormanyzati vagy
allami tulajdonban lévé kozpark vagy kozkert teriiletén
mas teleplilési teriletfelhasznalasi egység csak az atsorolt
zOldtertlettel legalabb azonos alapterileti Uj zoldterilet
kijelolésével és megvaldsitdsaval, valamint az aldbbi
feltételek egyideji megléte esetén jeldlhetd ki:

a) Az atsorolni kivant terilet természetvédelmi oltalom ala

Az ingatlan-nyilvantartas szerint 6nkormanyzati vagy
allami tulajdonban 1évé kozpark vagy kozkert
atsorolasara nem keriil sor.
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nem tartozik,
b) az atsorolés az atsorolassal érintett zdldtertilet legfeljebb

ba)50%-ra terjed ki, ha annak alapterilete kisebb vagy
egyenld, mint 1 ha,

bb) 30%-ara terjed ki, ha annak alaptertilete nagyobb, mint 1
ha és kisebb vagy egyenl8, mint 3 ha,

bc) 10%-ara terjed ki ha annak alaptertlete nagyobb, mint 3
ha,

c) az Ujonnan kijeldlt zoldterilet a telepilési 6nkormanyzat
tulajdonaban van,

d) az Ujonnan kijeldlt zoldterlilet legkisebb zoldfellilete 70%,

e) az ujonnan Kkijeldlt zoldterilet teleplilésszerkezeti
adottsagainal fogva (elhelyezkedése, egyéb
terlletfelhasznalasi  egységekkel valo kapcsolata) az
atsorolni  kivant zoldterllettel azonos vagy elénydsebb
funkciét tud betolteni a telepiilés zoldfellileti rendszerében.

Az atsorolast kovetéen az atsorolassal érintett zoldterileten
tovabbi atsorolds nem hajthato végre.

Az atsorolas kovetkeztében Ujonnan kijeldlt zdldterilet
legkés6bb a zéldteriilet zoldfeliletének megbontasaig meg
kell valdsitani. A zoldterilet megvalésitottnak tekinthetd, ha
az Ujonnan kijelolt zéldterlileten az aktiv zoldfelllet aranya
legaldbb 70%, és a belltetett életképes ndvényzet
héaromszintd. A teleptlési 6nkormanyzat az Ujonnan kijeldlt
zOldterlletre vonatkozoan az onkorményzat kozterilet-
alakitasi tervet fogad el.

Zoldterlleten ingatlan tulajdonjogét kizarolag a telepilési
onkormanyzat vagy a magyar é&llam szerezheti meg
kozfeladata ellatasa céljabdl, koézcéll hasznalata nem
korlatozhato.

Epitmény legfeliebb 45 m beépitési magassaggal
helyezhet6 el. A zoldterlileten elhelyezett épitmények
terliletét és az épitményeket csak a bérleti szerzédés
legalabb tizévenkénti megujitasaval lehet bérbe adni.

Zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriilet,
mely nincs 6nkormanyzati vagy allami tulajdonban:;

Zoldterlileten mas telepiilési teriletfelnasznalasi egység
csak az atsorolt zoldteriilettel legalabb azonos alaptertiletii
Uj zoldter(ilet kijelolésével lehet, ha:

Az Ujonnan zoldteriletbe sorolt terlilet a teleplilési
onkormanyzat tulajdonaban van,

Az atsorolni kivant kozterllet nem tartozik természetvédelmi
oltalom ala,

Az ingatlan-nyilvantartas szerint 6nkormanyzati vagy
allami tulajdonban lévé kozpark vagy kozkert
atsorolasara nem keriil sor.

Magéntulajdonban 1évé és mezdgazdaségi mivelési agba
tartozd ingatlanok tulajdoni viszonyait mas jogszabalyok
(pl.: a fold védelmérdl szold torvény) szabalyozzak. Az
onkorméanyzatnak nincs anyagi kerete és nem is szdndéka
a megélhetést jelentd foldrészletek kisajatitasa. A
ténylegesen kiépitett kozkert Osszessége biztositia a
jelenlegi népesség ellatasat.

A ténylegesen kiépitett kdzkertek mérete nem éri el a
kdzpark méretet. A kdzkertekben a HESZ minimalis épiilet
épitési lehetdséget ad a 4,5m-es épliletmagassaggal. A
mez6gazdasagi céllal hasznalt zéldterileti kertekben nincs
épitési lehetéség.

Korabban z6ldteriletbe sorolt tertiletek a
teleplilésrendezési  eszkdzokben  zdldterilleti  teriilet-
felnasznalasi besorolasban maradnak. Az &nkormanyzat
tulajdonaban nincsenek zoldteriilet szempontjabdl kedvezd
helyen lévd, a korabbi kijeloléssel megegyezd terliletii
telkek.

\ETER-T-RENDKET.
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Es az (j zoldterilet

elénydsebbek.

telepilésszerkezeti  adottsagai

Zoldterlileten ingatlan tulajdonjogét kizardlag a telepilési
onkormanyzat vagy a magyar é&llam szerezheti meg
kozfeladata elldtdsa céljabdl, koézcéll hasznalata nem
korlatozhato.

T4j- és telepiiléskép

A kiemelt UdUlékorzet telepiiléseinek telepllésrendezési
eszkozeit a természetvédelmi, tajesztétikai szempontok,
valamint a torténeti telepilésszerkezet, a téj és a telepilés
jellege, a kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell elkésziteni.

A telepllés helyi épitési szabalyzatdban rendelkezni kell a
meglévd tajékoztato tablak, koztargyak,
hirdetéberendezések lebontasardl, Ujak elhelyezésérdl.

A teleplilések beépitésre szant terliletén a telepliléskép és a
tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegli épilet
épitése - latvanytervvel igazoltan — tajba illesztve, illetve
novényzettel takartan engedélyezheté.

Zalakomar terilletén a szabalyozas a foldhivatali
nyilvantartas szerinti kdzterlleti szélességeket tartia meg a
telepUlésjelleg megérzése érdekébe. A korabbi 22m - 30m -
40m szabélyozasi szélességek a telepilés bontésat, teljes
Ujraépitését, a kialakult térardnyok megvéltoztatasat
eredményezné. Ez jelen terv kapcsén elvetddik.

A tajékoztatd tablak, koztargyak kozterilettel kapcsolatos
onkormanyzati rendeletben szabalyozhaték. épitésjogi
eszkozokkel nem kezelhetd.

A csarnok épllet, mint épitésjogi fogalom nem kezelhetd.

Banyateriiletek

Banyatelek csak az orszag mas terilletén fol nem lelhetd
asvanyi nyersanyag, illetve a helyi, tajba ill épitkezés
nyersanyagai leléhelyének teriiletén allapithatd meg. E
terlileteket a telepllésrendezési eszkdzokben az allami
foldtani feladatokat ellatd szerv szakmai allasfoglalasa
alapjan kell lehatarolni.

Az orszagos jelent6ségli védett természeti terlleteken (j
kiilszini mlvelés( banyatelek nem allapithato meg, meglévé
kiilszini miivelés(i banyatelek nem bévithetd.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz6l6  kormanyrendeletben kilonleges teriilet telepiilési
terliletfelnasznalasi egységbe sorolt terliletek kéziil a
teleplilés belteriiletétdl elkiloniils, meglévd temetd, meglévd
banyatelek terlilet, meglévé honvédelmi terillet a
telepilésrendezési eszkdzokben a valdsagos funkcijanak
megfelelen szabalyozhato.

A kapott adatszolgaltatasok alapjan tortént a banyatelkek
lehatarolasa.

Uj banyatelek kijeldlésére nem keriilt sor, a meglévék
bdvitésének javaslatat nem tartalmazza a terv.

A meglévd elkiloniil temeté Ormandpusztan, a Zalakarosi
ut melletti volt zsidd temeté - kegyeleti park valamint, a
vasUt, a 7. szamu f6ut és az M7 autdpalya kérnyezetében
lévd banyatelkek dvezeti besoroldsat a valdsagos funkcio
hatarozta meg.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

lyrada

Balatonmagyaréd

Garabonc

akaros

Zalakomar

Galambok

Savoly

Terliletfelhasznalasi kategéria

Terlilete (ha)

Erdégazdalkodasi térség: 1330,23
Mezbgazdasagi térség: 3302,94
Teleplilési térség: 502,97
Vlizgazdalkodasi térség: 247,09
! Egyedileg meghatarozott térség: 106,13
Kozigazgatasi terlilet; 5489,35

forras: http://gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt/

TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORAKNAK MEGFELELTETVE

EGYSEGEK A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI

MEGJEGYEZESEK A TABLAZATHOZ:

erdégazdalkodasi térség: a telepiilésszerkezeti terven
erdokeént kezelt teriiletek (lizemtervezett erdéteriiletek),
beleértve a kategorian athaladé kozlekedési és
vizgazdalkodasi (arkok, vizfolyasok) terliletét is,

mezbégazdasagi térség: a teleplilésszerkezeti terven
mezbgazdasagi terliletek, beleértve a kategdrian athaladé
kézlekedési és vizgazdalkodasi (arkok, vizfolyasok)
terlletét is.

telepiilési térség: belterlileten beépitésre szant és
beépitésre nem szént terlletek, kilterlleten beépitésre
szant terlletek, beleértve a kdzterlleteket is,

vizgazdalkodasi térség: a Balaton-torvény altal
vizgazdalkodasi térségbe sorolt terilet, csokkentve az
Uzemtervezett erd6teriiletek tertiletével

egyedileg meghatarozott térség: az illetékes
banyakapitdnysag adatszolgéltatdsa szerinti  kiilszini
mivelés( banyatelkek terilete

tényleges teriilet: az adott telepilési teriletfelhasznalasi
egységekbe sorolt teriilet (kozlekedési és vizgazdalkodasi
terliletek nélkil)

Teriletfelnasznalasi

megfeleltetve

kategorianak | Terllete Tényleges
(ha) terllet (ha)

- Erdé terilet

1320,42 1265,96

MezBgazdaségi teriilet: 3324,14 31477
Belterllet és beépitésre szant terlletek: 468,08 432,84
Vizgazdalkodasi terlilet (Kis-Balaton): 241,26 241,26

- Kilonleges banyateriletek: 135,45 135,45
Kozigazgatasi terllet: 5489,35




OKOLOGAI HALOZAT OKOLOGIAI HALOZAT
TERSEGI OVEZETEK - KIVAGAT A BALATON-TORVENY 4/1 MELLEKLET TERSEGI OVEZETEK LEHATAROLASA A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN
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Térségi dvezet: Terilete (ha) Térségi dvezet: Terilete (ha)

Magteriilet (O-1): 1662,17 Magteriilet: 1684,01
Okoldgiai folyoso (0-2): 543,7 Okologiai folyoso: 570,46
Pufferteriilet (O-3) 220,98 Pufferteriilet: 223,32
Okoldgiai halozat 6sszesen: 2426,85 Okoldgiai halézat 6sszesen: 2477,79

forras: http://gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt/ A lehatérolas a Balaton-felvidéki Nemzeti Park digitalis adatszolgaltatasa alapjan tértént



TERSEGI JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE TAJKEPVEDELMI- ES TELEPULESKEPVEDELMI TERULET
KIVAGAT A BALATON-TORVENY 4/2 MELLEKLETEBOL LEHATAROLASA A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN

)

A telepliléskép-védelmi teriilet lehatarolasa
az OTrT 21.§ (5) bekezdése alapjan tortént.

A taj- és telepiléskép-védelmi teriletként
megjeldlt rész a BATrT szerinti térségi
jelentdségl tajképvédelmi terilet dvezetéhez
tartozik. Ez a terilet is része a teleplilés-
képvédelmi tertileteknek a
telepllésszerkezeti terven.

Térségi dvezet: Teriilete (ha) Terségi Ovezet: Teriilete (ha)
Térségi jelent6ségl tajképvédelmi terilet 907,97 T4j- és telepiléskép-védelmi terilet 896,46
Teleplléskép-védelmi terilet 2553,14

forras: http://gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt/



FELSZINI SZENNYEZESRE FOKOZOTTAN ERZEKENY TERULET OVEZETE
KIVAGAT A BALATON-TORVENY 4/8 MELLEKLETEBOL

N

\.

FELSZINI SZENNYEZESRE FOKOZOTTAN ERZEKENY TERULET
LEHATAROLASA A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN

Térségi bvezet:

Terillete (ha)

Térségi Ovezet:

Teriilete (ha)

Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terilet

4562,32

Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet

4567,01

forrés: http://gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt/




TERULETFELHASZNALAS
TERSEGI OVEZETEK - KIVAGAT A BALATON-TORVENY 4/13. MELLEKLET
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TERULETFELHASZNALAS
TERSEGI OVEZETEK MEGFELELTETESE A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN
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Térségi Ovezetnek valé megfelelés: Terllete (ha)
Térseégi Gvezet: Terilete (ha) Belteriilet, beépitésre szant teriiletek 405,07
Teleplilési terdlet (U-1): 421,24 Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 24,85
- Gazdasagi terilet (U-2): 78,85 Egyéb ipari gazdasagi 13,08
Altalanos mezégazdasagi dvezet (M-1): 3304, 96 Mezbgazdasagi lizemi kiilonleges 25,08
- Erdéterilet ovezete (E-1) 1277,99 Altalanos mezégazdasagi 3324,14
Erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete (E-2): 52,24 Erdg 1320,42

forrés: http://gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt/
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forras: erdészeti igazgatésag adatszolgaltatasa
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ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLATOK

5.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

5.1.1 TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

Zalakomar tajszerkezete kialakult, érdemi valtozas a terv tavlataban nem varhaté. Zalakomar torténetileg
kialakult és jelenlegi tajhasznélatat a természetvédelem érdekeivel dsszehangolt, értékelvii erdégazdalkodas,
gyepgazdalkodas és szantofoldi mivelés jellemzi. A telepiilés terilletén nagyobb kérnyezetterheléssel jard
ipartelepités, gazdasagi teruletfejlesztés nem tortént. A kozlekedési infrastruktura f6 vonalai kiépiltek. A kdzség
erdégazdalkodasra hasznositott terilleteinek részaranya, az erdéslltség orszagos atlag feletti. A kdzség Zala-
Somogy - Hatararok koriili, E-D-i iranyu teriiletsavja alacsony fekvés(i, belvizveszélyes, természetkdzeli
gyepgazdalkodasu terilet jellemzéen, amit tobb kilszini banyatelek és ténylegesen mivelt banyaterilet érint.

A tajhasznalat, a tajszerkezet kialakultnak tekinthetd, jelentésebb valtozas nem varhaté. A Kis-Balaton
kornyezetében 1év0 teleplilésként a mezBgazdasagi terlileteken folyd gazdalkodds a kornyezettudatos
normaknak megfeleld szantéfoldi miveléssel, gyepgazdalkodassal, allattartassal torténhet. A mivelt taj és a
védett teriletek latvanya, a helyi terilleti sajatossagok idegenforgalmi-turisztikai vonzerét jelentenek a térség,
ezen belll Zalakomér szamara. , valamint kiséré tajhasznalatként, tevékenységként a turizmus, amelyeknek
prioritasként keretet szabnak a taj- és természetvédelmi, a kornyezetvédelmi elvarasok.

A “kintlakasnak” és turisztikai szolgaltatasoknak (pl. lovagoltatas) is helyet ad6 farmgazdalkodas iranti igény
terjedében van, aminek kdvetkeztében a mezdgazdasagi teriiletek egyes részein a helyi épitési elbirasoknak
megfeleléen farmgazdasagok, a gazdalkodashoz kot6d6 gazdasagi és lakoéplletek megjelenésére lehet
szamitani.

A teleplilés teriiletén kertes mez8gazdasagi terillet nincs és a fellilvizsgélat sorén a tervmédositas sem jeldl ki
kertes teriltet. Az altalanos mez6gazdaséagi terlleteken az épithetdség a természetvédelmi érintettség, a telek
méretének és miivelési aganak figgvénye. A terliletrendezési tervek, az OTrT és a Balatontérvény vonatkozé
eldirasai a taj- és természetvédelem, a kornyezetvédelem érdekeinek figyelembe vételével szigoruan
szabalyozzak a mezdgazdasagi terlleten torténd épités feltételeit. Orszagos jelent6ségli védett természeti
terlileten — a Balaton-felvidéki Nemzeti Park terlletén — szantd mivelési dgban épitmény nem helyezhetd el (Btv.
25. § c) pont). Az orszagos Okologiai haldzat 6koldgiai folyosoként és magteriiletként meghatarozott dvezetében
(valamint a térségi jelent6ségli tajképvédelmi terillet Gvezetben) birtokkdzpont nem létesithetd (Btv. 39.§ (2)
bek.).

A magasabb rend(i tervek eldbbi eléirasaihoz igazodva a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv szerint az
orszagos dkoldgiai halozat dkoldgiai folyosdként meghatarozott, Ma-6f jelli és magteriiletként meghatarozott Ma-
mag jel( altalanos mez6gazdasagi terilet Gvezetében szantd miivelési agu terlileten épitmény nem helyezhet
el.

A teleplilés teriiletén tobb helyen, torténelmi multtal rendelkez6 majorsdgok, a mezégazdasagi tevékenységet
szolgalo beépitett teriiletek alakultak ki. Mar a Masodik Katonai Felmérés (1806-1869) jelolte a mai Bivaly
Rezervatumnak helyet add Kapolna puszta, a Kis Komaromtdl EK-re évé Kalon major és a Csonte puszta,
valamint Ormandpuszta terlletét. A tobb mint szaz éves tdrténelmi multtal bird majorsagok, gazdasagok a mai
napig fennmaradtak és tovabbi fejlédésiik hosszitavon is redlis, ezért a telepllésrendezési tervek biztositjak
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ezek terlletét, annak ellenére, hogy a Balatontorvény Szerkezeti terve nem jel6li mindegyiket konzekvensen
teleplilési térségként., igy Kapolna puszta és a Bakall6i major teriiletét sem.

Kapolna pusztanak, Csonte majornak és Ormandpusztanak megléve, illetve potencialisan fejleszthet6 turisztikai
lehetéségei vannak.

Az erdégazdalkodas a tavlatban is allando eleme a tajhasznalatnak, aminek megmaradasat tdbbszinti térvényi
szabalyozas biztositia. Az OTrT 3/3. sz. mellékletén jelolt Kivalo termbhelyi adottsagu erdétertilet Gvezete, a
Balatontorvény 4/14. szamd mellékletén jeldlt kivalo terméhelyi adottsagu erdéterlilet dvezete Zalakomarnak a
meglévd erddterileteit jeldli.

A teleplilés erdGslltsége a legtdbb Zala megyei teleplléshez hasonléan az orszagos atlagot meghaladja. A
Teleplilésszerkezeti terv U] tervezett erdéteriiletet nem hataroz meg. Az erdétertiletek kozjoléti hasznositasanak,
turisztikai célu feltardsanak bdvitési lehet6ségét kell szorgalmazni az erdészeti hatdsagnél, az
erdégazdalkodénal.

A kozség Zala-Somogy - Hatararok koriili, E-D-i irnyl terilletsavja alacsony fekvésii, belvizveszélyes,
természetkozeli gyepgazdalkodasu terillet jellemz8en, amit tobb kiilszini banyatelek és ténylegesen miivelt
banyater(let érint.

Az asvanyi nyersanyag kitermelés tajhasznalata

A teleplilés terlletén harom kilszini banya, engedélyes banyatelek van. A telepllésrendezési tervek az
adatszolgaltatasnak megfeleléen a kiilszini banyatelkeket kiildnleges banyateriiletként hatarozzak meg.

A ,Zalakomar V. (Csaliti d(il6) — homok” védnevi banyatelek terilete jelenleg is miivelés alatt van. A banyatelek
része a Zalakomar teriiletén, a 30. sz. Bp. — Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztur vasutvonal és az
M7 autépalya kozott a Btv-ben meghatarozott térségi jelentéségl tajképvédelmi terlilet Gvezetnek (T-1) és a Btv.
alapjan a Telepllésrendezési tervekben meghatérozott teleplléskép-védelmi terlilet Gvezetnek. A kilszini
banyamivelés és a tajképvédelmi elvarasok tajhasznélati konfliktust eredményezhetnek. A banyatelkek asvanyi
nyersanyag vagyona tovabbi banyaszati tevékenységre ad lehetéséget.

A ,Zalakomar II. — tézeg, lapfold” védnev(i banyatelek teriiletének nagy részét ndvényzet boritja, mivelés mar
nem, illetve még nem érinti. A ,Zalakomar V. — homok” védnevii banyatelek tertletén még mez6gazdasagi
mivelést folytatnak, a banyatelek az orszagos Okdldgiai haldzatnak Zalakomar teriiletén a Zala-Somogy
hatararokig tartd, okologiai folyosoként (O-2) meghatarozott teriiletével, valamint a Btv. alapjan a
Teleplilésrendezési tervekben meghatarozott telepiiléskép-védelmi terlilet dvezetével hataros keleti iranybol.

Zalakomar terliletét harom szénhidrogén banyatelek érinti. A Balatontorvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel, a
Banyakapitanysag kérésére Zalakomér Telepllésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve a. szénhidrogén
banyatelkek hatarait feltlinteti.

Zalakomar teriiletén két megkutatott és nyilvantartott asvanyi nyersanyag leléhely van.
1. ,Zalakomar lI. (Székedencs)” nevii megkutatott Vegyes tézeg nyersanyag lel6hely
Lel6hely kdd: 200312003

2. Zalakomér, (Also-Csalit dl6) homok szabad terllet” nevii megkutatott Kozlekedés-épitési homok
nyersanyagleléhely

Lel6hely k6d:200312005

A ,Zalakomar IIl. (Sz6kedencs)” nevii megkutatott Vegyes tézeg nyersanyag leléhely terlilet része a Btv-ben
meghatarozott térségi jelentdségii tajképvédelmi terlilet dvezetnek (T-1) és a Btv. alapjan a Telepiilésrendezési
tervekben meghatarozott teleptiléskép-védelmi teriilet 6vezetnek. A kutatasi terilet hatéros a Balaton-felvidéki
Nemzeti Parkkal.
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A Balatontérvény 28/B. § -ra tekintettel Zalakomar Telepllésszerkezeti terve és Szabélyozési terve a
nyilvantartott asvanyi nyersanyag lel6hely terliletét ,asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriiletként’
tlinteti fel.

5.1.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

Zalakomar teriletén a természetvédelem jogi kereti jellemzéen kialakultak. Az orszagos okoldgiai haldzat
Ovezeteit és a Natura 2000 terileteket torvényi szintli jogszabalyok (OTrT, BATIT) és orszagos hatokorii
rendeletek (az eurdpai kozdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrdl
sz6l6 14/2010. (V. 11.) KVWM rendelet) hatarozzak meg. A kozség terilletének északi részén fekszik a Kis-
Balaton Vizvédelmi Rendszer részeként a Kis-Balaton II. viztaroz6 és kornyezete. A terllet a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része, az orszagos Okologiai halézat magteriilete, nemzetkézi vadvizek teriilete, vagyis ,Ramsari
tertlet”.

Eurépai k6zosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

A telepiilés terliletét érinti az eurdpai kozdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz616
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (N2000 Kr.) altal kihirdetett Natura 2000 halozathoz tartoz6 HUBF30003
teriiletkdda Kis-Balaton Kildnleges madarvédelmi teriilet, a HUBF30003 teriiletkoédu Kis-Balaton Kiildnleges
természetmeglrzési  terililet, valamint a HUBF20050 teriiletkodi  Csornye-berek  Kiildnleges
természetmegdrzési terillet. A telepllésrendezési tervek fellilvizsgalata kapcsan térténé médositdsok nem érintik
a Natura terileteket.

Orszagos jelentdségii védett teriiletek

Zalakomar teriiletét a belterllettél északra 16v6 kiilterileti részen, a Kis-Balaton Il viztarozé kérnyezetében érinti
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (A Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérél sz6ld 31/1997. (IX. 23.) KTM
rendelet) orszagos jelentdségii védett teriilete, azon beliil a fokozottan védett teriiletek egy része is.

A telepilés orszagos jelentdségli természetvédelmi terllete a Zalakomari Madarrezervatum
Természetvédelmi Teriilet (A Zalakomari Madarrezervatum Természetvédelmi Teriilet védettségének
fenntartaséarol sz616 123/2007. (XII. 27.) KWWM rendelet), amelynek bdvitése is tervezett.

Orszagos jelentdségli ex lege védett természeti érték a 0310 hrsz-on jegyzett Csengdkut-forras. A tervmodositas
a forras teriletét nem érinti.

Orszagos jelentdségli védelemre tervezett teriiletek a Zalakomari Madéarrezervatum Természetvédelmi Terlet
bévitése és a tervezett Csornyeberek Erdérezervatum terlilete (Csornyeberek Natura 2000 védelem alatt allo
terlleten beldl talélhatok.)

Helyi jelentéségli természetvédelmi teriiletek, védett értékek

A Zalakomar Koézség 15/2007 (XI. 28.) sz. onkormanyzati rendelete alapjan ma helyi jelentéségii
természetvédelmi terlletként nyilvantartott az Orméandpusztai Sommsich kastély parkja. A jelenleg védett
terlileten kivl, annak kérnyezetében is vannak értékes koros fas teriiletek, ami alapjan felmertilhet a helyi védett
terlilet lehatarolasanak értékvizsgalaton alapuld feliilvizsgalatanak szilkségessége. A kastély kozelében, a
mélyfekvésti teriletekbdl kimagaslé Gardos homokdombnak nevezett terlilet kdrnyezetében tébb szaz éve erdék,
illetve koros faegyedek, ligetes fas rétek faegyedei alltak és allnak ma is.

Az orszagos jelentéségl védett természeti értékek terilete, illetve az orszagos oOkologiai halézathoz tartozd
teleplilésrészek természeti értékeinek védelmérdl, turisztikai attrakcioként lehetséges bemutathatdésagardl
gondoskodni kell, ezzel ndvelni lehet a telepllés turisztikai vonzerejét, bdviteni lehet a helyi lakossag és
turisztikai céllal ide latogatok rekreacios lehetdségeit.
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Az ajénlott turisztikai célpontok kdézé tartozik a Képolnapusztai bivalyrezervatum latogatdé kézpont, a
Madarrezervatum. Az Ormandpusztai Sommsich kastély parkjanak latogathatésaga a tulajdonos szandékanak
figgvénye.

5.1.3 TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Az OTrT-Mtv 3/5. szamU melléklete szerint a teleplilés nem része az orszagos jelentdségii tajképvédelmi terilet
dvezetének. A Balatontdrvény 4/2. szami melléklete szerint azonban telepiilés killteriiletének a beltertilettsl EK-
re, a 7. szamu (ttol E-ra 1évé, valamint az M7 autdpalya D-i pihendje alatti teriiletrészei a térségi jelentdségii
tajképvédelmi teriilet dvezetébe (T-1) tartoznak.

Az OTrT 14/A.§ (2), (3) és a BTv 21.§ (2) bekezdése értelmében ,A térségi jelentdségi tajképvédelmi Gvezetbe
tartozo telepilés telepiilésszerkezeti tervében csak olyan terliletfelhasznalasi egység jelélhetd ki, tovabba helyi
épitési szabalyzatdban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési dvezet és dvezet hozhatd Iétre, amely a
kijelolés alapjaul szolgalod tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. A Telepllésszerkezeti terv a

.....

fennmaradasat veszélyeztetné.

A telepilés arculatdt alapvet6en meghatarozza a tajképi szempontbdl igen vonzd természeti kérnyezet
kbzelsége, dominanciaja.

Zalakaros beépitett részén a lako- és intézményi terlletfelnasznélas a jellemz6. A gazdaségi teriletek a
vasUtallomas kérnyezetében alakultak ki. A gazdasagi tertiletek fejlesztésére a vasuti palyaudvar kérnyezetében
van lehet6ség. A gazdaséagi terlleteknek nincs kedvezétlen hatasa a teleptilésképre.

A telepiilés 6 feltaré utszakaszai - Arpad utca, Kossuth L. utca, Tavasz utca, Ady Endre utca és Rakaczi utca -
arculata meghatarozé a telepllésen atutazok és a telepulésen lakok szamara egyarant, ezért fontos, hogy az Ut
menti beépités karaktere, szinvonala és a kdztertilet kialakitdsanak minésége egyarant. A telepiiléskép védelme,
mindsége szempontjabol fontos teleplilésrendezési feladat az. Gt menti teriiletek (kozterllet és kapcsolddo
ingatlanok, kiltertleti zoldfelliletek) koncepcidzus, komplex kozterilet-rendezése, de alapvetéen a kozterllet-
rendezés.

5.1.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)8.§ (2) bek. b) és c) pontja
szerint a telepiilés kdzigazgatasi terilletének — a kiilon jogszabaly alapjan szamitott — biologiai aktivitasértéke az
Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg nem csokkenhet az atmindsités el6tti
aktivitdsértékhez képest. A tervek készitésekor a terlletek biologiai aktivitdsértékét (tovabbiakban: BIA érték) a
9/2007. (1V.3.) OTM rendelet mint a tdrvényben hivatkozott kiilén jogszabaly eléirasai szerint kell szamitani.

A telepilés terlletén a biologiai aktivitasérték meghatarozas a jogszabalyi valtozadsokhoz igazitott
telepllésszerkezeti terv alapjan torténik. A telepiilésszerkezeti tervben nincs U beépitésre szant teriilet
kijelolés. A jogszabaly alapjan a szamitassal tortén6 Osszehasonlitas Uj beépitésre szant terlilet kijelolésénél
valik szikségessé. A 2000. évben készitett tervhez nem készUlhetett bioldgiai aktivitasérték szamitas jogszabalyi
igény hianyaban (a jogszabaly 2007-ben jelent meg), Az egyes terllet-felnasznalasi egységek bioldgiai aktivitasi
értékét hatarozza meg a telepiilésszerkezeti terv hatarozataban szereplé tablazat az OTM rendelet 1.
mellékletének 1. tablazataban szerepl6 mutatdk alkalmazasaval.

A BIA érték meghatarozasnal nem alkalmaztuk az OTM rendelet 4. §(2) bekezdésében meghatérozott, az 1.
melléklet 2. tablazataban a kulonbozd feluletminéségekhez tartozd bioldgiai aktivitasérték mutatokat, nem
alkalmaztunk differencialszamitast.

"'\'QgTER-T-REND KFT. 111



ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A teleplilésszerkezeti tervben a valtozasok a jogszabalyi valtozasbél adédnak, igy pl.: az OTEK kiegésziilt a
klldnleges beépitésre nem szant terlletekkel, a killdnleges mezégazdasagi Uzem besorolasi lehetdségével, stb.
A jelen fellilvizsgalat soran tervezett teleplilésszerkezeti terv biologiai aktivitas értékét mutatja be a tablazat.

5.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

5.2.1 ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

A kozteruleti zoldfellileteken és az intézmények kertjeiben ndvelni kell a fas ndvényzettel beliltetett, arnyékot ado
lombkoronaval fedett terlletrészek arényat. A taj- természeti, illetve a termdhelyi adottsdgoknak és a
klimavaltozasnak megfelelé fa- és cserjefajtak alkalmazasaval torténd "fasitasi program” keretében megvalésulé
faliltetések novelik a telepiilés okologiai és teleplilésképi értékét, valamint egyben a zoldfelliletek hasznélati és
esztétikai értékét is.

A teleplilés zoldfellileti rendszerében kimagaslo értékii terliletek az erddk, a ligetesen fas rét és legel6teriiletek. A
meglévd erdék elsddleges rendeltetés szerinti fenntartdsa, masodlagos funkciok szerinti fejlesztése az
erdétorvény és a korzeti erd6tervek alapjan torténik.

A telepllés erdfsiltsége jelenleg is orszagos atlag feletti. A telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata
eredményeként erd terlletfelnasznalasba kertiinek az erdékataszterben erdétervezett tertletként nyilvantartott
terliletek az erd6 elsédleges rendeltetésének (védelmi-, gazdaséagi-, kdzjoléti erdé) megfeleléen.

5.2.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A teleplilés teriiletén Uj zoldtertilet kijeldlésére nincs lehetéség, a telepllésszerkezeti terv tobb tervezett és a mai
napig kialakitatlan zoldtertiletet jeldl az alabbi helyeken:

- a belterllet keleti hataraban a 7. szamu féut északi és déli oldalan;

- atemetd tartalék terlletétdl keletre 1évé kiltertleti mez6gazdaségi terlleten;

- a Petdfi utca és a Kossuth utca csomdpontjaban;

- az Arpad utcan a zalakarosi ttél délre félig megépiilt panzio telkén:;

- a Széchenyi utca és a 7. szamu f6ut kozotti keskeny savban;

- a kozség déli temetdje korlli mezégazdasagi terlleten védelmi céll zéldként; valamint
- a gazdasagi terilet északi hataran.

A 7. szamu f6ut északi és déli oldalan (jelen allapotaban a déli rész erddslilt, az északi rész mezégazdasagi
terllet), a Széchenyi utca és a 7. szamu féut kozotti keskeny sévban tervezett zoldterileteknek védelmi és
egyben telepiilésképi jelentésége van. A Széchenyi utca és a 7. szamu féut kozotti keskeny savban tervezett
zOldterilet intenziv fasitassal torténé kiilterjes kertépitészeti kialakitasa feltétlenil indokolt, mert a teriilet
z6ldfelileti szinvonala meghatarozé a telepliléskép szempontjabdl, valamint a 7. sz. utra nyil6 lakéingatlanok zaj
és levegétisztasag védelme szempontjabdl is.

A zoldfellleti rendszer meglévé elemeinek j60 karban tartasaval, zéldfellleti és funkciondlis értéknoveld
fejlesztésével lehet a lakossagi ellatas szinvonalat javitani a terv tavlataban.

Az utcafasitasok kiteljesitése a kozterlilet és ezzel egyiitt a lakokornyezet minéségét jelentbsen javitja, az
ingatlanok piaci értékét (egyben a hasznalati értékét is) szamszerisithetben noveli. A belterileti utak, utcak
hianyos fasitasat a hianyzo faegyedek poétlasaval, vagy egy-egy Utszakasz fasitasanak teljes megujitasaval lehet
a kialakult helyzetnek megfeleléen revitalizalni.
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ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A KkOzOsségi létesitmények (pl. oktatasi, sportlétesitmények) fasitdsa szintén jelentds kornyezet
értéknovekedéssel jar.

A fasitasoknal elényben kell részesiteni a fasszari novények tajban honos fajtainak, vagy azok kertészetekben
nevelt faiskolai valtozatainak hasznélatat.

A tervekben Kkijelolt zoldteriiletek, kozdsségi céli szabad terek kialakitasahoz és szinvonalas fenntartasahoz
sziikosek az onkormanyzati lehetdségek. A kozterlletek joléti célu fejlesztéséhez az dnkormanyzati eszkdzokon
tul, fel kell hasznélni a tavlatban aktualisan palyazhatd koltségvetési és eurdpai k6z6sségi forrasokat, esetleg
onkeéntes felajanlasokat is.

5.2.3. ZOLDFELULETEK OKOLOGIAI SZEREPENEK EROSITESERE VONATKOZO JAVASLATOK

A zéldfellletek dkologiai szerepe ndvelhetd az Okoldgiai értékkel rendelkezd teriiletek védelmével, értéktudatos
fenntartasaval, fejlesztésével. A védett természeti értékek kezelési tervei elbirasainak kdvetésével a védett
z0ldfeliletek dkoldgiai szerepe erésithetd.

Az erdbfelujitasoknal, Uj erd6k telepitésénél az erd6torvénnyel és a természet védelmérdl szdlé tdrvénnyel
6sszhangban a tajban honos fa- és cserjefajtdk alkalmazasat, az erddk fafaj-sszetételében a honos fajokbdl
telepitett erdérészletek terileti aranyanak ndvelését a telepllésrendezés, a telepilésiizemeltetés és a civil
kezdeményezések eszkozrendszerével is tamogatni szlikséges.

A telepiilés elszini vizeinek kdrnyezetében tudatos mérndkbioldgiai-, tajépitészeti beavatkozasokkal, sziikség
szerint vizjogi engedélyek alapjan segiteni kell a vizes él6helyek megmaradasat, kialakulasat, terletiik
névekedését.

5.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

5.3.1. ORSZAGOS KOZLEKEDESHALOZATI FEJLESZTESEK

A teleplilés és a térség kozlekedési adottsagai, telepilésfejlesztési lehetdségei és jellemzdi alapjan hataroztuk
meg a teleplilés kdzlekedési rendszerének fejlesztési javaslatat, figyelembe véve a megyei és orszagos terveket.
A részletes program javaslat egyes elemei olyan fejlesztési feladatok, melyek kezdeményezéje vagy végrehajtéja
mas és mas szervezet, néhany fejlesztés feltétlenll szlikséges, masok egyéb, bizonytalan idépontban
megvalosuld beruhazasokhoz kétédnek.

Zalakoméar telepllésnek csak tagabb térségét érinti az OTrT-ben szereplé M9 gyorsforgalmi Ut megépitése.

A térségben az orszagos kozuthaldzatot érintd fejlesztés még a 7522 j. it és a 7. sz. féut kozotti dsszekotd ut,
valamint a 7521 j. ut és a 7511 j. ut csomdpontjat és a 6831 j. mellékutat 6sszekotd ut kiépitése.

A telepiilés hatarain bellil tervezik a 6805 j. mellékit mentén a térségi kerékparos Uthalozat folytatasat mely az
orszagos kerékparhaldzathoz csatlakozik Zalakomartél nyugatra, Galambok térségében.

Zalakomér déli teriiletén a 6805 j. mellékut mellett terveznek kerékpérutat.

A Budapest-Nagykanizsa vasutvonal fejlesztését, négynyomdusitasat tervezik, ami érinti Zalakomar teriiletét.

5.3.2. HELYI KOZLEKEDESHALOZATI FEJLESZTESEK

A teleplilés korabbi szabalyozasa nagyon sok helyen tartalmazta a kézterilletek kiszabalyozasat, szélesitését az
OTEK-ban javasolt minta-keresztszelvényi igazolas nélkiili szélességekre. Ezek egy részét feliilvizsgalva, kisebb
szabalyozasi szélességet hataroztunk meg.

A tllzott szabalyozasi szélesség egyrészt csak rendkivili koltségekkel valésithaté meg, amit nem indokol az
elérhetd eredmény, masrészt a tulzott kozterllleti szélesség alland6 lzemeltetési-kdltség tobbletet is jelent. A
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tervezett kozterlleti elemek a gazdasagosan megvaldsithatd szélességek kozott is kényelmesen elhelyezhetok.
A kézmdiivek, kerékparos létesitmények, zéldsavok, gyalogjardak, az Utpalya a korabbihoz képest lecsdkkentett
szélességek kozott is elhelyezhetbek. A tervezett szabalyozasi szélesség tervezésénél figyelembe vettiik az
eléirdsokat, a védétavolsagokat, oldalakadaly-tavolsagokat és helyi adottsagokat. Azt is figyelembe vettiik, hogy
a tervezett szabalyozasi szélesség mas hasonlo adottsagu teleplilésen a tervezdi tapasztalatunk alapjan és az
érintett dnkormanyzat, az ut kezelje ill. izemeltetéje hosszu éves tapasztalata alapjan is megfelel a jelenlegi és
a jovében varhaté igényeknek.

Az Arpad utca (255/4 hrsz.) kzteriileti szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrdl 16-50 m
szabalyozasi szélességlre csokkentettik. Az Ut tervezett szabalyozasi szélessége megfelel a jelenlegi
igényeknek és nagy biztonsaggal allithato, hogy megfelel a jov8beni igényeknek is.

Az Arpad utca (255/2 hrsz.) kzteriileti szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrdl 16-24 m
szabalyozasi szélességilre csokkentettik. Az Ut tervezett szabdlyozasi szélessége megfelel a jelenlegi
igényeknek és nagy biztonsaggal allithato, hogy megfelel a jov8beni igényeknek is.

Az Arpad utcatol (255/4 hrsz.) keletre levé 398 hrsz. Gt szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrdl 16
m szabalyozési szélességlre csokkentettik. Az Ut tervezett szabdlyozési szélessége megfelel a jelenlegi
igényeknek és nagy biztonsaggal allithato, hogy megfelel a jov8beni igényeknek is.

A Kossuth Lajos utca kdzterileti szélességét a kordbbi szélesebb szabalyozasi értékrél 16-30 m szabalyozasi
szélességlire csokkentettiik. Az Ut tervezett szabalyozasi szélessége megfelel a jelenlegi igényeknek és nagy
biztonsaggal llithato, hogy megfelel a jovébeni igényeknek is.

A 479 hrsz. Ot kozterlleti szélességét a kordbbi szélesebb szabalyozasi értékrél 5-8 m szabalyozasi
szélességlire csokkentettiik. Az Ut tervezett szabalyozasi szélessége megfelel a jelenlegi igényeknek és nagy
biztonsaggal llithato, hogy megfelel a jovébeni igényeknek is.

A Doézsa Gyorgy utca kozterilleti szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrl 14 m szabalyozasi
szélességlire csOkkentettiik, a déli végén 16 m szélességl végforduld keril kialakitasra. Az Ut tervezett
szabalyozasi szélessége megfelel a jelenlegi igényeknek és nagy biztonsaggal allithatd, hogy megfelel a jovébeni
igényeknek is.

A Dézsa Gydrgy ut déli végén levé végfordulotél a 0133/1 hrsz. telken keresztil dél felé tervezett uj at
szabalyozasat megsziintettiik. Tavlatban lehetséges ez a kapcsolat, azonban jelenleg a megvaldsitasa olyan
tulajdonjogi nehézségekbe (itkdzne, hogy a szabalyozasi tervbél az ut nyomvonala kikerilt.

A 474 hrsz. Ut kozterileti szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrél 10 m szabalyozasi szélességlre
csokkentettiik, a keleti végén 16 m szélességli végforduld kerlil kialakitasra. Az Ut tervezett szabalyozasi
szélessége megfelel a jelenlegi igényeknek és nagy biztonsaggal allithatd, hogy megfelel a jovébeni igényeknek
is.

A Pet6fi Sandor utca kozteriileti szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrél 16 m szabalyozasi
szélességlre csokkentettik, sok helyen meghagyva a jelenlegi kdzteriileti szélességet. Az Ut szabalyozasi
szélessége megfelel a jelenlegi igényeknek és nagy biztonsaggal allithato, hogy megfelel a jévébeni igényeknek
is.

A7 sz. f6ut belterilleti szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrél 20-60 m szabalyozasi szélességlire
csokkentettiik, sok helyen meghagyva a jelenlegi kozterlleti szélességet. Az Ut szabalyozasi szélessége megfelel
a jelenlegi igényeknek és nagy biztonsaggal allithatd, hogy megfelel a jovébeni igényeknek is.

A Bercsényi Miklos utca déli végén 16 m szélességu végforduld kerll kialakitasra.

A Tavasz utcatdl kelet felé 16 m szabalyozasi szélesséqi Uj Ut kerlil kiszabalyozasra.
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Az Attila utca kozterlleti szélességét a kordbbi szélesebb szabélyozasi értékrdl 6-12 m szabalyozasi
szélességlire csokkentettiik. Az Ut tervezett szabalyozasi szélessége megfelel a jelenlegi igényeknek és nagy
biztonsaggal allithatd, hogy megfelel a jovébeni igényeknek is.

A F6 utca kozterlleti szélességét a korabbi szélesebb szabalyozasi értékrél 11-18 m szabalyozasi szélességlire
csokkentettiik, ami megfelel a jelenlegi kozterilleti szélességnek. Az Ut szabalyozasi szélessége megfelel a
jelenlegi igényeknek és nagy biztonséaggal allithatd, hogy megfelel a jdvSbeni igényeknek is.

A F0 utca és a 807 hrsz. ut kdzétt az észak-déli iranyu tervezett Uj ut, és a déli végén a 793/2 hrsz. ingatlanon
keresztll a 807 hrsz. Ut felé tervezett Uj Ut szabalyozasat megsziintettlik. A tervezett Ut kialakitasara nincs igény.
A tervezett Ut ingatlanhatarokon haladt volna, szilkség esetén kés6bbi szabalyozas soran kialakithato.

A Hunyadi utca és a 921 hrsz. Ut kdzott az észak-déli iranyu tervezett (j Ut szabalyozasat megsziintettiik. A
tervezett Ut kialakitdsara nincs igény. A tervezett Ut ingatlanhatarokon haladt volna, szilkség esetén késébbi
szabalyozas soran kialakithaté.

A 0510 hrsz. ut tervezett szabalyozasat megsziintettiik. A meglevé Ut szélesitésére nincs igény.

Ormandpusztan a 0386/47 hrsz. Ut és a 0386/30 hrsz. ut, ill. a kettd kdz6tt a 0386/40 hrsz Ut tervezett
szabalyozasat megszlintettik. A meglevé Ut szélesitésére nincs igény.

5.3.3. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A korabbi tervben is szerepelt és jelen terv is tartalmazza a 7. szamu elsérendii féut beltertiletet elérd keleti
hataranal Uj csomopont kialakitasat. Az Uj csomépont a gazdasagi teriiletek kdzvetlen feltarasat szolgalna. Az Uj
csomopont révén megsziinhetne az a jelenlegi allapot, hogy a gazdasagi terliletek teherforgalmi kiszolgalasa a
Tavasz utcét is igénybe veszi.

5.3.4. BELSO UTHALOZAT (KERESZTMETSZETI SZELVENYEK, KOZTERULETI PARKOLAS)

A belsé Uthalézatban a terv a jelenlegi valos allapotokhoz képest valtozast nem tartalmaz. A meglévé zsakutcak
a fenti javaslat szerint végforduldkkal egésztilnek ki.

5.3.5. K6zOSSEGI KOZLEKEDES

A jelenlegi autdébusz megalldhelyek szama és elhelyezkedése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok
kovetési id6kozei megfeleléek, a valtozas nem igény és nem is varhato.

Vasutalloméds a kozponti belterlilet keleti szélén talalhatd, a vasuti kozlekedés szerepe a kdzosségi
kézlekedésben kicsi. A vasuti kdzlekedés vonzobba tétele igényként megjelenik, ehhez azonban jelentés
fejlesztésekre van szlikség a szolgaltatas szinvonalaban és a vasutallomas miszaki kdrnyezeti allapotaban.

5.3.6. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A kerékparos kdzlekedés kapcsan a térségi tervekben meghatarozott fejlesztésekhez képest és a teleplilésen
bellil a meglévé nyomvonalakhoz képest Uj elemként jelenik meg a 7521 jelli 6sszekotd ut 18,5m-es kozterlileti
szélességében tervezett kerékparit. Az Arpad Gton a belterilleti hatarig a kerékparat kiépitett, Zalakaros teriiletén
a délkeleti kozigazgatasi hatarig megvan a kerékparit. A meglévé szakaszokat kétné halozatként dssze a
tervezett kerékparuti nyomvonal.

5.3.7. FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A belteriilet kiépitett jardai kdzepes vagy rossz mindségi allapotban vannak, tébb helyen a jardak szélessége
nem elegendd. Ott ahol a meglévd kozteriileti szélesség lehetévé teszi a jardak kiépitése a csapadékviz
elvezetés korszer(sitésével, elvégzendo.
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ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.3.8. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A lakotertletek parkolasi igényei telken belil kielégitettek a lakéfunkciohoz kapcsoldddan is és a mezégazdasagi
tevékenységhez kapcsolodoan is. A gazdasagi teriiletek telkein a hivatasforgalom és a gazdasagi forgalom
parkolasi igényét is telken bellil kell kiépiteni. A kiskomaromi teleplléskdzponti részen a felljitott mivel6dési haz
kérnyékén a kozterileti parkolok felljitasara is sor kerilt. A Tavasz utcai kdzpont kérnyezetében a parkoldk
fasitott korszer( atépitése igényként jelentkezik.

5.4. KHzMUVESITESI JAVASLATOK

5.4.1 VizIKOZMUVEK
5.4.1.1. Vizellatas

A teleplilés meglévd vizellaté rendszerére csatlakozas lehetéségét biztositani kell, a halézat a belterlleten U
lakdingatlan ellatasat biztositani tudja. Az ipari, gazdasagi tertiletek szikség szerint onallo vizhalozat, vizmitelep
épitése valhat sziikségessé. Amennyiben nem csak ipari célokra, hanem szocialis fogyasztasra alkalmas vizet
allitanak el6, abban az esetben tavlatban a kdzlzemi haldzatra kotést is biztositani kell, az (izembiztossag
ndvelése érdekében.

A F& utca és az Ifjlisag utca kdzott a tervezett (j utcaban Uj ivéviz haldzat épitése szilkséges. A csaladi hazas
épiletek fajlagos vizigénye 200 I/f6/d. 68 db Uj telek kerll kiosztasra, 3 f6/telek esetén 204 6 haztartasi
vizfogyasztasaval kell szamolni. A kertgondozasi vizigény 1,5 I/m2/d, az U] telkek dsszteriilete kb. 70000 m2. A
szlikséges fajlagos hasznélati vizigény 40800 I/d, kertgondozési fajlagos vizigény 105000 I/d. A mértékadd
tlizszakasz terillete 200 m2 tiizivizigénye 900 I/min.

A Tancsics Mihaly utca keleti végétdl dél felé tervezett Uj utcaban U] ivéviz haldzat épitése szlikséges. A csaladi
hazas éplletek fajlagos vizigénye 200 I/f6/d. 58 db Uj telek keril kiosztasra, 3 fé/telek esetén 174 6 haztartasi
vizfogyasztasaval kell szamolni. A kertgondozasi vizigény 1,5 I/m2/d, az U] telkek dsszteriilete kb. 81000 m2. A
szlikséges fajlagos hasznélati vizigény 34800 I/d, kertgondozési fajlagos vizigény 121800 I/d. A mértékadd
tlizszakasz teriilete 200 m2 tiizivizigénye 900 I/min.

A 901 hrsz. Uton U] ivéviz haldzat épitése szilkséges. A csaladi hazas éplletek fajlagos vizigénye 200 1/fé/d. 20
db Uj telek kerul kiosztasra, 3 fé/telek esetén 60 f6 haztartasi vizfogyasztasaval kell szamolni. A kertgondozasi
vizigény 1,5 I/m2/d, az U] telkek dssztertilete kb. 15000 m2. A szlikséges fajlagos hasznalati vizigény 12000 I/d,
kertgondozasi fajlagos vizigény 22500 I/d. A mértékadé tlizszakasz terilete 200 m2 tizivizigénye 900 I/min.

A nagy méretii telkek teljes locsolasa nem gazdasagos haldzati ivovizrél, javasolt nagy locsolasi igény esetén
helyi kutr6l megoldani a locsolast, ennek feltételeit egyedileg vizsgalni kell, a szlikséges engedélyeket be kell
szerezni.

5.4.1.2. Szennyviz-elvezetés

A telepllés meglévd szennyviz elvezeté rendszerére csatlakozas lehetéségét biztositani kell, a halézat a
belterileten Uj lakéingatlan ellatasat biztositani tudja. Az ipari, gazdasagi terlletek rakotését egyedileg vizsgalni
kell, a terlileten keletkez kis szennyvizmennyiség, vagy igen hosszu csatlakozd szakasz esetén meg kell
fontolni a helyben telepitett szennyviztisztito épitését.

A tervezett Uj kiszolgald utaknal Uj szennyvizcsatorna épitése sziikséges. A csatornazatlan teriileteken (Hunyadi
utca déli végén és Ormandpusztan) is meg kell oldani a szennyvizkezelés és elhelyezés kdrnyezetbarat médjat.

A szennyvizhaldzat méretezésénél a hasznalati ivoviz igényeket kell figyelembe venni.
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5.4.2. ENERGIAELLATAS
5.4.2.1. Gazellatas

A terlilet ellatasat a konkrét igények alapjan kell meghatarozni. Specidlis igények esetén kilon nagykdézép-,
esetleg nagynyomasu halézat kiépitése is sziikséges lehet, helyi gazfogadoval.

A terlileten a gazigényld (a gazhalozathoz csatlakozni kivano természetes személy, jogi személy, vagy egyéb
szervezet) altal irasban benyujtott gazhalozatra vald csatlakozasi kérelmére, a szolgaltaté a meglévd haldzati
kapacitas ismeretében, a mindenkori érvényes jogszabalyok alapjan nyilatkozik a szolgéltatas miszaki és
gazdasagi feltételeirdl.

A csaladi hazas éplletek fajlagos gézigénye 4 m3/h/épilet. Telkenként 1 db 120 m2-es lakéépulettel lehet
szamolni. Az egyidejliségi tényezé 0,8.

A F6 utca és az [fjusag utca kdzott a tervezett (j utcaban (j gazhaldzat épitése szilkséges. 68 db Uj telek ker(l
kiosztasra, a sziikséges fajlagos gazigény 272 m3/h.

A Tancsics Mihaly utca keleti végétdl dél felé tervezett (j utcaban Uj gazhalozat épitése sziikséges. A csaladi
hazas éplletek fajlagos vizigénye 200 I/f6/d. 58 db Uj telek kertl kiosztasra, a szlikséges fajlagos gazigény 232
m3/h.

A 901 hrsz. Uton Uj gazhaldzat épitése szilkséges. 20 db U] telek kerll kiosztasra, a szlkséges fajlagos gazigény
80 m3/h.

A tervezett fejlesztési igényeket a kdzm(iszolgaltatéval le kell egyeztetni.

5.4.2.1. Villamos energiaellatas

A terlileten elektromos teljesitmény igényét a konkrét tevékenység ismeretében kell meghatarozni, és a
szilkséges fejlesztéseket ennek ismeretében kell megrendelni.

A gazdasagi terllet elektromos teljesitmény igényét a konkrét tevékenység ismeretében kell meghatarozni, és a
szilkséges fejlesztéseket ennek ismeretében kell megrendelni. A terileten kisfesziltségl, kdzépfesziiltségl és
nagyfeszlltségl elektromos haldzat is talalhato.

Fejlesztésnél csaladi hazas éplletek fajlagos teljesitmény igényét 10 kW/éplilet értékkel kell figyelembe venni, 3
fazis esetén.

A F& utca és az [fjusag utca kdzott a tervezett Uj utcaban Uj elektromos ellatd haldzat épitése sziikséges. 68 db Uj
telek kertl kiosztasra. A fajlagos teljesitmény igény 680 kW, 3 fazis esetén.

A Tancsics Mihaly utca keleti végétdl dél felé tervezett 0j utcaban Uj elektromos ellatd haldzat épitése szikséges.
58 db uj telek kerlil kiosztasra. A fajlagos teljesitmény igény 580 kW, 3 fazis esetén.

A 901 hrsz. aton Uj elektromos ellatd haldzat épitése szikséges. 20 db U] telek keril kiosztasra. A fajlagos
teliesitmény igény 200 kW, 3 fazis esetén.

5.4.3. HIRKOZLES

5.4.3.1. Tavkozl6-halozatok fejlesztése

A vezetékes tavkozlési rendszerek épitését azért kell szorgalmazni, hogy minden telepiilés szdméra biztosithatd
legyen az ISDN vonalak kiépitése és az Internethez val6 hozzaférés. A cél a féallomas slirliség tovabbi ndvelése
a vezetékes hirkozlési haldzaton. A kabel TV haldzat és a hirkdzlési halozat épitését dssze kell hangolni.
Foldfeletti vezetési haldzatok helyett foldalatti vezetésli rendszereket kell épiteni. Célszerli a kdzcélii
radiotelefon bazisallomasokat Uzemeltetd szolgaltatok kozott egyittmikodés kialakitasa, kozos allomasok
alkalmazasa. Ez a helyi hatésagok feladata az engedélyek kiadasanal. A telepitéseket tajképi és teleplilésképi
szempontb6l kiemelten kell vizsgalni. Az érintett teriileteken a bazisallomasok kdzétt magassagi korlatozassal a
mikrohullamu 6sszekotések véddsavjaban az optikai atlatast biztositani kell.
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ZALAKOMAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezett fejlesztési igényeket a szolgaltatoval le kell egyeztetni.
5.4.3.2. Mobil tavkozlés

Mobil tavkdzlésre szolgald uj baziséllomas vagy adotorony, ill. egyéb hirkdzlési antennarendszerek elhelyezésére
- szolgaltatéi igény alapjan - a teleplilés terlletén lehetdséget kell biztositani, a médositott 46/1997 (XII. 29) KTM
rendelet 9.§. ja és jb pontjai szerint. Az antenna telepitését a helyi dnkormanyzati rendeletekkel a teljes
kozigazgatasi teriletre vonatkozoan egyetemlegesen megtiltani nem lehet.

5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
kormanyrendelet) 1.§ (2) a) bekezdése értelmében a teleplilés egészére késziil6 telepllésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés b) és c) pontja] esetén a
kérnyezeti vizsgalat készitése kotelezd. A kdrnyezeti vizsgélat és értékelés lehetbséget ad a tervezett
valtoztatasok varhat6 kdrnyezeti hatasainak mérlegelésére, a dontések megalapozasara és indoklasara, valamint
a magasabb rendd, relevans jogszabalyoknak, terveknek valé megfeleltetésre.

A Kormanyrendelet 7.§ (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat, mint a terv kidolgozoja a kémyezeti értékelés
konkrét tartalmanak és részletezettségének, vagyis tematikajanak megallapitdsahoz kikérte a Kormanyrendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott, kornyezet védelméért felelds szervek szakmai véleményét. A kdrnyezet
védelméért felelds szervek beérkezett véleményeikben elfogadtak a kornyezeti vizsgalat tervezett tematikajat.

A felulvizsgalathoz tehat 6nalld dokumentumként kornyezeti értékelés is készil, amelynek kornyezetvédelmi
véleményezési eljarasat a teleplilésrendezési terv egyeztetési eljarasaval parhuzamosan, egyidejlileg célszerii
lefolytatni, mert a kdrnyezeti értékelésre vonatkozd véleményezési eljaras nélkiil a tervezett telepiilésrendezési
eszkdzok nem fogadhatok el.

5.5.1. FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME, FOLD- ES TALAJVEDELEM

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet 2. sz&mu melléklete tartalmazza a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriiletek besorolasanak a feltételrendszerét, a besorolasokat
pedig a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet tartalmazza, mely szerint Zalakomar a felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny vizmingség védelmi terlileten |évé telepiilések kdrébe tartozik.

A fterlileten jelentésebb akkumulalédott talajszennyezés nincs. A telepiilésen feltart kisebb talajszennyezd
forrasok:

a néhany helyen fellelhetd illegalis hulladéklerakat;
az elszikkasztott haztartasi szennyviz.

A Btv. 4/8. szamu melléklete szerint a teleplilés terllete a belterllet és a belterilettél K-re 1&vd kisebb kiiltertileti
rész kivételével a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet Gvezetébe (SZ-1) tartozik.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A telepiilési szennyviztisztitas szempontjab6l érzékeny felszini vizek és vizgydjtbteriletiik kijelélésérdl sz6lo
240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. szdmu melléklete szerint Zalakomar a Balaton vizgy(ijté teriiletén lévé
telepulésként az érzékeny felszini vizek vizgy(ijtd teriletét kijelold teleptlések kozé tartozik. A terv tavlataban a
tervekben kijelOlt beépitésre szant, a vezetékes ivoviz ellatasba bekapcsolt terliletek kismértékii ndvekedésével
lehet szamolni, ami a keletkezd szennyvizek esetében is kismértékii mennyiségi ndvekedést eredményez.
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A teleplilés vizek szempontjabdl meghatarozott szennyez8désérzékenysége miatt minden beépitéssel jard
fejlesztéshez szlikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriltekintd kezelése.

Csapadékviz-elvezetés

A telepllés legjelentdsebb felszini vizelvezetéi a Zala-Somogy - hatararok, a Kiskoméromi-csatorna, a
Kiskomaromi-malomarok, a Galamboki-vizfolyas és a Vincédi-arok (Csernye berke), Mihaldi-vizfolyas,
Csongobkuti-patak, amelyeknek part élétdl, a 21/2006.(1.31) Korm. rendelet, illetve a 83/2014. (lll.14.) Korm.
rendelet alapjan, 6-6 m szélességi kezel6sévot kellett biztositani. A vizfolydsok befogaddja a Kis-Balaton. A
felszini vizelvezetd rendszer elemeinek karbantartasardl az okoldgiai értékek, vizes él6helyek védelme mellett
kell gondoskodni.

A Balatontorvény 4/10. szamu mellékletén a vizerdzionak kitett terllet dvezete Zalakomar teriiletét nem érinti.
Arvizveszélyes teriiletek

A telepllés teriiletén nincs olyan vizhozamu felszini vizfolyds, amelynek vizjarasa arvizvédelmi problémékat
okozna, illetve arvizvédelmi intézkedéseket tenne szilkségessé.

Belvizveszélyes teriiletek

A kdzség Zala-Somogy-Hatararok korili, E-D-i irany( teriletsavja alacsony fekvésti, belvizveszélyes,
természetkozeli gyepgazdalkodasu terilet jellemzéen.

Foldvédelem

A kilszini banyamdivelés(i banyatelkek teriiletén a talaj letermelésével, a terméteriilet megsziinésével kell
szamolni. A banyateriletek rekultivaciés céljaként a banyamiivelés jelegétél figgéen a bioldgiailag aktiv
zOldfelilet elérése, a talajvizallastol fliggben, nadas, gyepes, fas terillet kialakitasa hatérozhaté meg. A
banyaszati tevékenységek befejezéséig, a rekultivacios tajrendezési terv megvalositasaig a kilszini banyatelkek
terliletét a teleptlésrendezési tervek beépitésre nem szant kildnleges banyaterlletként hatarozzak meg. A
kllszini banyam(velésii banyatelkek teriiletén a talaj letermelésével, a terméterilet megsziinésével kell
szamolni. A banyaterliletek rekultivaciés céljaként a banyamiivelés jelegétdl fliggéen a biologiailag aktiv
zOldfelilet elérése, a talajvizallastol figgben, nadas, gyepes, fas terllet kialakitdsa hatérozhaté meg a
késdbbiekben.

A telepllésrendezési tervek fellilvizsgalata sordn torténd madositasok a telepilés terlletén a termétalaj igénybe
vételével jaro U], "zdldmez06s" fejlesztés szaméra nem hatéroz meg teriletet.

Talajvédelem

A terilleten m(ikédd allattartd telepeken, illetve az egyéni allattartas soran keletkez6 tragya elhelyezése a
talajjavitast szolgaléan tovabbra is a mez8gazdasagi teriileteken torténik.

A Pécsi Banyakapitanysdg adatszolgaltatdsa szerint a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal altal vezetett
Felszinmozgésos terlletek kataszterében Zalakomér terllete nem szerepel. Zalakomér terlletén nincs csuszas
és slllyedésveszélyes terlilet.

5.5.2. LEVEGOTISZTASAG VEDELME

A telepllés levegémindségét alapvetéen a nagy teriletaranyd, jelentds bioldgiai aktivitdsu erddk, kertes
lakéterliletek, ligetes fas gyepek, berek terilletek, 6sszességében a kdzség kivald zoldfellileti adottsagai,
topografiaja hatarozza meg.

A kozlekedés légszennyez6 hatasa

A kornyezeti levegd mindségét lokalisan, illetve kismértékben a a kdzség belteriletétél délre kiépllt M7
autopalya, valamint a teleplilés beltertletén athaladé 7-es f6ut és egyéb orszégos kozutak vonalan folyd kozuti
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kézlekedésbél eredd légszennyezd anyag kibocsatas és felporzés, telepllési szinten altaldnosan a fiitési
szezonban a haztartasok egyedi flit6berendezéseinek, a gazdasagi létesitményeknek az emisszidja, valamint a
mez6gazdasagi terlileteken, a kiilszini banyakban torténd felporzasbol eredé diffiz légszennyezés befolyasolja
az aktudlis kozuti forgalmi viszonyok, aktudlis meteoroldgiai viszonyok, a domborzat és a novényboritottsag
fliggvényében.

A telepllés gydjtéatjai mentén a koézuti forgalom nagysagaval aranyosan, a beépités és az atszell§zési
adottsagoktdl fliggben a kdzuti kdzlekedés emisszidja terheli az Ut menti beépitett és nem beépitett kdrnyezetet.

A kdzuti kdzlekedéshdl szarmaz6 légszennyezé hatas csokkenthetd, illetve lokalizalhatd az utak burkolasaval, a
burkolatok tisztantartasaval, gyepes, gondozott Utpadkék kialakitdsaval, fenntartasaval, az utak menti fasitott
zOldsavok kialakitasaval.

A teleplilésrendezési tervek fellilvizsgalata kapcsan torténé modositasok soran Ujonnan jelolt tertiletfelhaszalasok
dsszhangban vannak az OTEK 38. §. (8) bekezdésében a nagy forgalmi utak mentén meghatarozott
korlatozasokkal, védétavolsagokon bellil elhelyezhetd védendd funkciok elhelyezésével.

Egyedi flités

A flitésbdl szarmazd emissziokat a 1égszennyezd anyagok kozil a kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-oxidok, a
szilard anyag és a korom emisszi6 jellemzi.

Zalakomér teriletén a vezetékes gézelldtas biztositva van. A j6 szabélyozasi lehetéség kdvetkeztében a
gaztlizelés viszonylag kismérték(i szén-monoxid kibocsatast eredményez. Mivel a gaz kéntartalma jelentéktelen,
gyakorlatilag kén-dioxid nem keletkezik. A magas égési hémérséklet miatt nitrogén-oxid kibocsatassal kell
szamolni, de szilard anyag szennyezéssel nem kell szamolni. A fatiizelés mellett a géztizelés okozza a legkisebb
kérnyezetszennyezést.

Az el6z6 megallapitasokbol kovetkezéen a lakohazak gazhaldzatra vald csatlakoztatasanak, illetve a haztartasok
egyedi gaztlizeléses flitésének altalanossa valasaval a teleplilés levegémindségének javulasa varhatd.

A csaladok nehéz gazdasagi helyzete esetén egyes hulladékok (pl. z6ldhulladék, mianyag) elégetésével, szilard
tizeléanyag hasznélataval a haztartasi tlizelésbdl eredd légyszennyezdanyag dsszetétele és mennyisége is
kedvezétlenil valtozhat idészakosan., amire a telepilésrendezési eszkdzok alakitasa nincs befolyassal.

Allattartas

Nagy létszdmu allattartds szaméra a meglévd mez6gazdasagi lzemi teriileteken, a megfeleld telekméret v.
birtoktest esetén a mezégazdasagi 6vezetben épithetd gazdasagi éplletekben, illetve birtokkdzpontokban lesz
lehet6ség a terv taviataban is . Az &llattartas az allatiétszdmtol és az alkalmazott technoldgiatdl fuggden
védétavolsagot igényelhet.

Védatavolsagot igénylé lizemi tevékenységek

A 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerint, e jogszabaly hatalybalépését kévetben engedélyezett, biiz
kibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgalat koteles vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles
tevékenységek, illetve létesitmények esetében a blizterhel6nek védelmi Gvezetet kell kialakitania. A blizzel jar6
tevékenységek korében elsé sorban a szennyviz- és a hulladékkezeld kommunalis Iétesitmények, valamint az
allattartas jelenthet zavaro kornyezeti hatast a védend6 terillethasznalatokra, védendd létesitményekre.

Védelmi dvezet lehatarolasa a légszennyezd forras hataratdl szamitva, legfeliebb 1000 méter tavolsagban
hatarolhaté meg.

A szennyviztisztitd telep és a szagtalanito nélkuli szennyvizatemelék kordli 150m védétavolsagon belul a
terlilethasznalat, az épités korlatozott. Ahol a korlatozas megsziintetése szikséges, ott a szennyez6 technoldgiai
korszer(isitését, zart technoldgia kialakitasat kell megvaldsitani.
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A tervmédositas kapcsén tervezett Uj terilethasznélatok és létesitmények terlletén nem varhatd olyan
tevékenység, amely a légszennyez6 hatésédval a meglévé, illetve tervezett lakéterlletek kdrnyezeti levegdjét,
terlilethasznalatat kedvez6tleniil befolyasolna, igy védelmi 6vezet kijelolése varhatéan nem sziikséges.

5.5.3. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A beépitett terliletek védendd teriletfelhasznélasu részeit, illetve védendd funkcidju épileteit, a lakékdrnyezetet
els6sorban a kozlekedési eredetli, masodsorban az lizemi eredet(i zajforrasok kdrnyezeti kibocsatasai terhelik.

A teleplilés teriletét szamos orszagos kdzut és a 30-as vasuti févonal tagolja. A vasutvonal és az M7 autdpalya
EK-DNy-i irany vonalvezetéssel két részre osztia a telepiilés kdzigazgatasi teriiletét, a 7. sz. f6ut pedig
kettéosztja a kdzség belterliletét. A 30-as vasuti févonal a belterlleti hatar délkeleti részén halad. A vasUt révén
levalik a kozponti belterllettél Bakallo falusias lakoterilete és miikddé majorséga, valamint a Tuskés-dléi
gazdasagi terllet.

A sajatos telepllésszerkezetbél addddan a belterilet védendé terlileteinek jelentds részét érinti az orszagos
kézlekedési halozat vonalain folyé forgalombol eredd zajterhelés.

A telepulésrendezési tervek felillvizsgalata kapcsan a zajos kozlekedési vonalak hatasteriiletén belil a
tervmaddositas nem hataroz meg védendd funkcidju terlletet.

Kozlekedési zaj

A teleplilésen a kornyezeti zajterhelés legjelentésebb forrasa a kozuti kdzlekedés. A 7. szaml fout és az
alsébbrendii kézutak belterlleti csomoépontjainak kdérnyezetében 1évé lakdépiileteket nagyobb mértéki
zajterhelés éri, mint az orszagos utak egyéb szakaszaival szomszédos ingatlanokat. Hatarérték feletti zajterhelés
esetén a passziv zajvédelem, zajvédd kerités és zajgatld nyilaszar6 alkalmazasa megoldas lehet

A 7. sz. féut tranzitforgalma az M7 autépalya tehermentesitd szerepe ellenére is nagy, ezért a telepillésen atkeld
szakasz mentén a védend6 beépitéseknél az orszagos jogszabalyban rdgzitett 65/55 dB nappal/éjjel
hatarértékek, foként az éjszakai hatarérték feletti zajterhelésre is lehet szamitani. A 7. sz. féut mellett a
terilethasznalattdl és a beépitéstél fliggetlenll () épités esetén a védendd terliletek védendd funkciodju
épileteinél a fenti jogszabaly elbirasainak megfeleléen a 65/55 dB nappal/éjjel hatarértékeket kell a tervezésnél
figyelembe venni, aminél megengeddbb hatérérték kotelezettség meglévd beépitésnél foghij beépitése esetén
lehetséges.

A vasUtvonal menti beépitett kertes lakoteriileteken a vasuti kdzlekedéshél eredd zaj hatasa is jelentkezik, de a

kozvetlentil.
Uzemi zaj

Az Uzemi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd lakotertlet (kisvarosias, kertvérosias, falusias),
klldnleges teriletek kdzll az oktatasi létesitmények terlletei, valamint a temeték és a zdldterlilet megengedett
zajterhelési hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint 50/40 dB, vegyes terlileten 55/45 dB nappal/éjjel értékek.
A kialakult allapot figyelembe vételével, a kornyezeti hatarérték feletti terhelés esetén alapvetéen az épileten
beliili védendd funkcioju helyiségek zajvédelmérdl kell gondoskodni. Az éplleten beliili zajtdl védendd
helyiségekben megengedett egyenértéki A-hangnyomésszinteket a ZHR 4. szamu melléklete tartalmazza.

A teleplilés belteriiletén jelentds kdrnyezeti kibocsatasu, hatarérték kézeli zaj- és rezgésterheléssel lizemeltetett
gazdasagi létesitmények, ipari zemek nincsenek. A telepllésszerkezetben kdrnyezetvédelmi szempontbdl ol
telepitett gazdaségi terlileteken keletkezd (izemi eredet, illetve a gazdasagi terlletet kiszolgélé gépjarmd
forgalom kozlekedési eredetii zajterhelése a védendd teriileteket altaldban nem terheli. A gazdasagi terliletek
koncentraltan a telepiilés DK-i részén, a VasUt tér (vasutallomas) kornyezetében koncentraltan helyezkednek el.
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A gazdasagi terlletek fekvése mind levegbtisztasag-védelmi, mind zajvédelmi szempontbol kedvezd. A teleplés
lakoteriletein beldl mikodd kisipari tevékenységek nem okoznak a kérnyezetiikben zaj és rezgésterhelési
problémat, lakossagi panaszt.

5.5.4. HULLADEKKEZELES
Telepiilési szilard hulladék

A szervezett hulladékgydijtés és szallitas feltételei a telepiilés teriletén kialakultak, kiilsé szolgaltatd bevonasaval
biztositottak. A szervezett hulladékgy(jtés szolgéltatasat heti egyszeri gy(jtéssel a Marcal és Térsége
Kézszolgaltatd Kit. végzi.

A milanyag, az (veg és a papir elkllonitett, szelektiv gy(jtéséhez a tovabbi intézkedésig tovabbra is
rendelkezésre alinak az iskola udvaran elhelyezett gy(ijt6-edényzetek.

A telepllés kozigazgatasi terliletén felszamolast, rekultivalast igényld felhagyott, hasznalaton kivil lévd
kommunalis szilard hulladéklerakéd (0522/12 hrsz) van a Kiskomaromi-malomarok és a Kiskomaromi-csatorna
talalkozasatdl DK-re, a belteriilet hatardban. A hulladékleraké teriiletet az Ujrahasznositasi lehetéség
megteremtédéséig, a telepilésrendezési eszkdzok beépitésre nem szant kildnleges hulladéklerako teriletként
és ovezetként hatarozzdk meg. A besorolas lehet6séget ad arra, hogy palyazati forrasok felhasznalésaval
ténylegesen megvalosithatova valjék a rekultivacio.

Telepiilési folyékony hulladék

A vasuttél délkeletre 1évé terilleteken és Ormand pusztan, valamint minden, a szennyviz csatornahalézattél tavol
fekvl, vezetékes vizzel ellatott beépitett teriileten a szennyvizeket kézmipétld zart, szivargas mentes aknaban
kell gydjteni és idészakonként onnan, szippantassal kell eltvolitani, majd elszallitatni arra engedéllyel rendelkez6
vallalkozéval.

Veszélyes hulladék

A veszélyes hulladék tulajdonosénak a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet el6irdsai szerint kell gondoskodnia a
hulladék artalom mentes kezelésérél; gydjtésérél, arra jogosult személynek vald atadasrol, elszallittatasrol, vagy
jogszabaly alapjan torténd hasznositasardl.

A veszélyes hulladékok kezelésével kapcsolatosan a terv fellilvizsgalata soran nem mertilt fel teleplilésrendezési
intézkedést igénylé feladat.

Zoldhulladék

A zoldhulladék elszallitasa és Ujrahasznositasa a teleplilés szervezett szemétszallitasanak keretében
biztosithatd, kisebb mennyiségben az Ujrahasznositas a haztartasoknal egyedileg (pl. komposztalassal) is
megoldhatd. A teleplilés terlletén keletkezd zéldhulladék kezeléséhez, Ujrahasznositdsédhoz a mez6gazdasagi
Uzemi terlletek egy része is alkalmassa tehetd. A zdldhulladék-kezelés szdmara 6nall6 zéldhulladékkezeld izemi
tertilet kijel6lésének igénye nem mertlt fel a felllvizsgélat soran.

A szennyviztisztitdbdl kikerild viztelenitett, a jogszabalyi eléirasoknak megfeleld mindségli szennyviziszapot
komposztaljak, majd célzott szerzédések és hatdsagi engedélyek alapjan meghatérozott mezdgazdasagi
terliletekre, folyamatos ellenérzés mellett, a talajer6-gazdalkodas keretében szerves anyag utanpotlasként
juttatjak ki.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepciét a jogszabalyi valtozasok alapoztak meg és a térségi terveknek valé megfeleltetés
(OTrT és BKUTIT keretei és korlatozasai).

A hatélyos szabélyozasi terv kiszabalyozott kdzterilletei épitési tilalmat jelentenek az érintett telkeken, mindaddig,
amig a szabalyozasi terven rogzitett telekalakitasok végrehajtasara nem kerll sor. A 22m-es és 40m-es
szabalyozasi szélesség majdnem minden orszagos Ut menti telken jelent korlatozast, bontast és épitési tilalmat.
A forgalom jelenlegi és jovObeli allapota nem indokolja a kozterllet szélesitéssel kapcsolatos allami
beavatkozast. A kozut kezel6 részér6l nem vetddott fel az orszagos uthalozathoz tartozd utak atkelési
szakaszainak szélesitése, a kiszabalyozott teriiletek telekrészek ingatlanok épiletek megvésarlasa. Az
onkormanyzat nem kivanja ezeket a jelentds terheket atvallalni, igy a sziikségtelen kdzuti szélesitések lekerlinek
a tervrdl. A jovére nézve, a meglévd, foldhivatali nyilvantartas szerinti kozterlleti szélességeket rogziti a
szabalyozasi terv.

A tombfeltard Gj lakoutcak kiszabalyozasa helyett a "telek be nem épithetd része” jelolés biztositia a majdani
kiszabalyozas és utlétesités lehetéségét. A jeldlés nem keletkeztet terhet az dnkormanyzat szamara és nem
jelent korlatozast a telektulajdonos szamara, mivel nem rogzit kdtelez6 telekalakitast.

A tdmbbelsékben 1évé kertméretli (rendkivil keskeny és hosszu) telkek terllet felhasznalasi besorolasa
lakéterlilet. Mindaddig, amig a tényleges igénybevételre fejleszt6i igény és megvaldsitasi szandék nem
jelentkezik ezek a telkek dvezeti szinten Lf-3/k jelli falusias lakéterlileti kert dvezetbe tartoznak. Korlatozast a
tulajdonosoknak ez az Gvezet nem jelent, mivel a jelenlegi mezégazdasagi célu hasznalat fenntarthatd. Ugyan
akkor nem lehetetlendil el a telkek rendezetté valasa tavlati kdztertleti kiszolgalasa, tavlati igénybevétele.

A korabbi 108 Ovezet szilkitése és normativ keretek kozé szoritdsa volt az alapveté masik szabalyozasi
szempont. A sz(ikités szigoritdst is eredményezett. Az Onkormanyzat részérdl igényként merdlt fel az
éplletmagassagok csokkentése a lakd, a gazdasagi és a teleplléskdzponti, valamint intézményi épitési
dvezetekben. A beépitési mértékek is csdkkentek. Korabban az OTEK-ban szerepld felsé értékek szerepeltek
minden épitési dvezetnél.
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