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1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1. A kornyezeti vizsgalat fogalma és célja

A kémyezetvédelem érdekeinek érvényeslinie kell az orszagos, a térségi és a telepllési, valamint az
agazati koncepciok, programok, tervek készitése, megvaldsitasa soran. A komyezetvédelem beéplilésének
modjarol a tervezésbe a kornyezet védelmének altalénos szabalyairdl szold 1995. évi LIll. Torvény
(tovabbiakban Kt.) 43. és 44. §-a rendelkezik. A Kt. 43. § (4) bekezdés a) pontja és az (5) bekezdés b)
pontja értelmében a helyi 6nkorményzati hatarozattal eléirt terv, vagy program készitésekor kulon
jogszabaly alapjan kornyezeti értékelést magaban foglald kornyezeti vizsgélatot kell lefolytatni. Komyezeti
értékelés nélkul terv, illetve program nem terjeszthetd el6.

A Kt. 43. § (5) bekezdésében elGirtak szerint:

,(8) A (4) bekezdés szerinti kiilén jogszabaly meghatarozza azokat a terveket, illetve
programokat, amelyeknél a kbrnyezeti vizsgalat

a) kotelez6, vagy

b) sziikségessége a varhatd kémyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan, a kulon jogszabalyban foglalt szempontok figyelembevételével dénthet6 el.”

A Kt. 43. § (7) bekezdésében leirtak rogzitik a kdmyezeti vizsgalat, a kornyezeti értékelés céljat.

,(7) A kbryezeti értékelés a terv, illetve program, valamint ezek céljait és foldrajzi
kiterjedését figyelembe vevé ésszerii valtozatai megvalositasanak varhatd jelentds
kérnyezeti hatasait azonositja, irja le és értékeli”

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6ld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korményrendelet) 1.§ (2) a) bekezdése értelmében a telepllés egészére készild
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabélyozési terv [1997. évi LXXVII. tv. 7. § (3)
bekezdés b) és c) pontja] esetén a kornyezeti vizsgalat készitése kotelez. A kornyezeti vizsgélat és
értékelés lehetbséget ad a tervezett valtoztatdsok varhatd kornyezeti hatasainak mérlegelésére, a
dontések megalapozasara és indoklasara, valamint a magasabb rendl, relevans jogszabalyoknak,
terveknek valdo megfeleltetésre. A felllvizsgalathoz tehat 6nalld dokumentumként kornyezeti vizsgalat és
értékelés is készul, amelynek kornyezetvédelmi véleményezési eljarasat a telepulésrendezési terv
egyeztetési eljarasaval parhuzamosan, egyidejlleg célszer( lefolytatni.

1.2. El6zmények, tematika

Zalakomar 2008-ban csatlakozott a Balaton-torvény hatalya ala tartozé kiemelt Gdilékorzet tertletéhez, igy
torvényi kotelezettsége van arra vonatkozdan, hogy a telepilésrendezési eszkozeit a csatlakozast kovetd 6
éven beldl felll kell vizsgalnia és mddositania kell. Ennek elsé lépéseként késziltek el a telepilés
fejlesztési célkitlizései és a kozség telepilésrendezési tervének megalapozésa céljabol, még a régi
jogszabalyi hattér alapjan a telepllésfejlesztési koncepcio (készitette: TER-+-REND Kit. - Ecorys
Magyarorszag Kft.), melyet a képviselé-testilet a 118/2012. (X. 29.) dnkorményzati hatarozatéval fogadott
el.
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A 2012. év folyaman a jogszabalyi héttér teljesen atalakult, az épitésligyet meghatarozd alapvetd
jogszabalyok médosultak, illetve ujak |éptek a korabbi jogszabalyok helyébe.

A Komyezeti vizsgélat jelen dokumentacioja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-ban meghatarozott
véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacio alatamasztaséara késziilt.

A tervezési feladatok f6 iranyai:

A telepllésrendezési tervek felllvizsgalata kapcsan torténd tervmodositas dsszhangban van a kozség
telepUlésfejlesztési koncepcidjanak népességmegtartasra és munkahelyteremtésre vonatkozd céljaival, a
munkahely meg6rzés, munkahelybdvités, valamint az egészséges lakokomyezet Dbiztositasanak
szandékaval.

A valtoztatasnak, a telepulésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatanak elsédleges célja — a kornyezet jo
minéségének, a természeti és épitett kornyezet értékei védelmének figyelembe vételével - a
telepulés lakossaganak gazdasagi tevékenységét segitd, munkahely teremté teriiletfelhasznalashoz,
fejlesztéshez, valamint az egyedi lakossagi és az oOnkormanyzati fejlesztési szandékok
megvalésithatdsagahoz telepllésrendezési tervi szintli teriletbiztositasa a telepilésszerkezeti terven
jeloltek szerint, valamint az ehhez szlikséges épitési jog biztositasa a szabalyozasi terven jeloltek szerint. A
szabélyozasi terv szabalyozza a telepilésszerkezeti tervben meghatarozott terlletfelnasznalas,
terlilethasznalat megvalositasahoz szilkséges épitési Gvezeti, dvezeti eldirasokat, igy a beépités modjat és
paramétereit, az infrastrukturalis elemek helyét és ezek tertleti biztositasat.

A telepllésrendezési eszkozok felllvizsgélata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet hatélya ald tartozik. Az egyes tervek, ill. programok komyezeti
vizsgalatarol sz4l6 2/2005. (1.11.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: korményrendelet) 1.§ (2) a) bekezdése
értelmében a telepilés egészére készild telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv [1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés b) és c) pontja] kidolgozasa soran a kornyezeti vizsgélat
lefolytatasa mindig kotelezd. A Kormanyrendelet 6. §-a alapjan a kornyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi,
egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része.

A kornyezeti értékelés tartalmat a Kormanyrendelet 4. sz. mellékletében foglaltak hatarozzdk meg
lapvetden, mert az érintett allamigazgatési szervek a tartalom elézetes egyeztetésekor ezen tul, mas
tartalmi elvarasokat nem fogalmaztak meg.

A fentiek alapjan Zalakomar Kézség Onkormanyzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgozéja déntott a
kornyezeti értékelés elkészitésérdl. A kornyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezesi eszk6zbkrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. mellékletében az aldtamasztd
javaslat tartalmi kovetelményeinek kotelezd alatdmasztd munkarészeként, de elkllonitetten kerdl
kidolgozasra, dokumentalasa is kulon torténik, és csak az annak véleményezésében érdekelt
szervezeteknek kertl megkuldésre).

A teleplilésrendezési eszk0zok alatamasztdo munkarészeiben leirtak alapjan, a jelenlegi j6 kornyezeti allapot
fenntartasat, javitasat szolgalo terlilethasznalatok folytatasanak, kismértékii modositasanak kovetkeztében
ielentds kornyezetterheld hatasok nem varhatok.
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1.3. A kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele

A Telepllésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv U] tervi elemeinek megvalésitasa, érvényesitése
kovetkeztében vérhatd komyezeti hatdsok vizsgalatat és értékelését 0sszegz0 kornyezeti értékelés
egyeztetésébe a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint az alabbi allamigazgatési szervek bevonasa
szlkséges:

- Komyezetvédelem:
Nyugat-Dunantili Komyezetvedelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Feliigyeloseg;
Orszagos VizUgyi Igazgatdsag; Ugyiratszam: 02066-0158/2013.)

- Téj- és természetvédelem:
Balaton-felvidéki Nemzeti Park;

- Komyezet- és telepiilés-egészségugy: )
Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi Szerve; (Ugyiratszam: XX-R-
097/00598-2/2013.)

- Epitett kémyezet védelme: )
Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Hivatal Allami Féépitészi
Iroda;

- Erdéterletek védelme:
Zala Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosag;

- Talajvédelem: )
Zala Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga; (Ugyiratszam:
ZAF/300/50468/1-TAL/2012/T44.)

- Term6fold mennyiségi védelmére kiterjedden:
Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala; (Ugyiratszam: 10.084/2013.)

- Kulturalis 6rokség (miemlékvédelem, régészet) védelem: )
Somogy Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Hivatal Orokségvédelmi Osztaly;

- Foldtani és asvanyvagyon védelem:
Magyar Banyéaszati és Foldtani Hivatal Pécsi Banyakapitanysag

1.4. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakulasara

Az eldzetes készllt megalapozé vizsgalatok, azok elemzése és értékelése megfelelé alapot adtak a
rendezeési tervek és ezzel kapcsolatosan a kdmyezeti értékelés szamara. A megalapozé vizsgélatokra
épulé Koncepcid keretet szabott a hosszutavon és rovidtavon tervezhetd fejlesztéseknek, a fejlesztések
megvalosithatdsagat szolgald telepllésrendezési tervek és helyi épitésszabalyozas tartalmanak.

A tervet megalapozd vizsgélatok és az dnkormanyzat szandéka szerint az eredményes telepulésfejlesztés,
raciondlis terlletgazdalkodas érdekében a hatélyos teleplilésszerkezeti tervben kijelolt tervezett beépitésre
szant teriletek mértékét érdemben nem szikséges novelni. A beépitésre szant terlletek
terlletfelnasznélasa, épitési dvezeti besorolasa a terllethasznalat és az épitési igények atalakulasanak
megfeleléen helyenként valtozik (lasd a terv tartalmat részletez6 2.1. fejezetben az egyes
terlletfelnasznélasok terv tavlatdban varhato alakulasat).
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A kornyezeti vizsgalat, illetve kdrnyezeti értékelés eredményeként az alabbi feltart, meglévd és potencialis
kornyezeti konfliktusok elkeriilését, megoldasat szolgald javaslatok épiiltek bee a tervbe:

- A telepilés vizek szempontjabol meghatarozott szennyezddésérzékenysége miatt minden beépitéssel
jaro fejlesztéshez szikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriltekintd kezelése. A
szennyviz elvezetésérdl a Dél - Zalai Viz és Csatornamii Zrt., mint szolgéltatd gondoskodik. A teleplés
szennyviztisztito telepe (0543 hrsz) a 7. szamu utrél déli iranyban feltarhato, a IV. Béla utcai lakoterlet
magassagaban, a Kiskomaromi- csatorna és a Kiskoméaromi-malomarok vonala kozétt fekszik. A
biolgiai tisztitas eleveniszapos biologiai tisztitasi technologiaval, nitrifikacioval és denitrifikacioval,
biolégiai és vegyszeres foszfor eltavolitdssal torténik. A terv a szennyviztisztitd Uzemeléséhez,
szukség szerinti fejlesztéséhez varhatoan elegendd beépitésre szant kilonleges terlletet biztosit a terv
tavlataban.

A tervezett kdzmi-infrastruktirafejlesztések az épitett és a természeti kdrmyezet védelmét, a
telepulésszerkezet javitasat és a kdzséglzemeltetés feltételeinek racionalizalasat egyarant szolgaljak.

- A galamboki uttol északra a Burlk dil6 kozelében korabban mikodtetett, ma mar bezért, de nem
rekultivalt kommunalis szilard hulladék lerako terilete (0522/12 hrsz) potenciélis szennyez6 forras a
talaj és a felszin alatti vizek szempontjabol. A felhagyott leraké terlletét a telepllésszerkezeti terv
tovabbra is beépitésre nem szant kilonleges hulladékleraké teriletként hatarozza meg a rekultivaciot
seqitd palyazati forrasok elérhetésége érdekében.

- Az orszagos kozutak belterileti szakasza mentén 1évé védendd terileteket nagyobb mértéki
kozlekedési eredetli zajternelés éri. A kozlekedésbél eredden jelentds zajterhelésl terileteken
(orszagos kozutak és a vasutvonal mentén) uj védendd teriletek kijeldlését kertlni kell.

A kornyezeti értékelés eredményeként az egyeztetésben résztvevo allamigazgatasi szervek el6zetes
véleményével dsszhangban az alabbi tervezést befolyasol6 tényezéket kellett figyelembe venni:

A telepUlésrendezési eszkozok felilvizsgalatat megalapozo komyezeti vizsgalat és értékelés készitésekor
a kornyezet védelméért felelds szervek altal adott alabbi véleményeket és vizsgalati szempontokat vettik
figyelembe:

Somogy Megyei Korményhivatal Epitésiiqyi és Orokséqvédelmi Hivatal Allami Féépitészi Iroda
(Ugyiratszam: SOD/08/155-6/2013.)

Az allami féépitész kéri az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendeletben leirtak figyelembe vételét.

A Kormanyrendelet 6. §-a alapjan a kornyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi
folyamatanak része.

Nyugat-Dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6séq (lkt. sz.: 5521-1/1/2013.)

A tervek készitésénél a jelenleg érvényben 1év0 kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi, valamint
vizvédelmi jogszabélyokat be kell tartani. Tajékoztat, hogy a tervfelilvizsgélat az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet hatélya ala tartozik. A teljes
kbzigazgatasi teriletre készUld telepllésrendezési eszkoz miatt a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa
kotelezd.
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Orszagos Viziigyi Igazqatésag; (Ugyiratszém: 02066-0158/2013.)

Zalakomar és komnyezete a 11/2010. (IV.28.) KwM rendeletben foglaltak szerint belvizi
veszélyeztetettség szempontjabol részben |.-Il. kategériaju terlletnek szamit.

Zala Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazqatésag (Ui.sz.: ZAG/01/3418-1/2013.)

Az Erdészeti Igazgatosag felhivia a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalatanak
(attekintésének és ellendrzésének) és szlkséges modositasanak, valamint egységes szerkezetbe
foglalasanak soran az erdéterileteket érint6 kérdésekben az erdérél, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz6lo 2009. évi XXXVII. torvény (tovabbiakban Evt.) rendelkezéseinek betartdsa
elsédleges kovetelmény. iz Evt. 78.§ (1) bekezdése rogziti, hogy erdét igénybe venni csak kivételes
esetben (mas lehetéség hianyaban) — gazdaségi elsédleges rendeltetési kulturerdd és falltetvény
kivételével — kizardlag a kozérdekkel dsszhangban lehet.

A tobbszor mddositott 2000. évi CXII térvény (Btv.) a 4. § (3) bekezdésében, 5. §, 42. § és 44. §
eléirasaiban tovabb szigoritja az Evt. eléirasait. Az Evt. 82. § (4)-(5) bekezdései és a Btv. 5. § alapjan
erdé igénybe vétele esetén csereerddsitést kell végezni a telepilés kdzigazgatasi tertletén belll.

Az erdészeti igazgatdsag adatszolgaltatasa szerint a nyilvantartott, a korzeti erdétervekben erdétervezett
terlleteket a rendezési tervekben az elsddleges rendeltetésik figyelembe vételével szerepeltetni kell. A
Btv.5. § (3) bekezdése szerint ezen erdéterlleteket a telepulésrendezési eszkzokben kizardlag
erdéterUlet telepulési teriletfelhasznalasi egységbe lehet sorolni.

Z__ala Megyei Korménvhiva_zfal Zalaegeszeqi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiiqyi és Orékséqvédelmi Hivatala
Orokségvédelmi Osztaly (Ui.sz.: ZA-05D/EU/0530-02/2013.)

Tajékoztatasul megkuldte Zalakomar védett miiemlékének és régészeti terlileteinek nyilvantartasi adatait.
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazqatésag (Ui.sz.: 2881-2/2013.)

Tajékoztatast ad a Zalakomar kdzigazgatési tertletén lévd természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt allo,
védett természeti terlletekrdl, valamint a védelemre tervezett teriletekrél és az Ugyben relevans
jogszabalyokrol. A terllet érintett az 6koldgiai halozat és a Natura 2000 teriletek lehatarolésaval, valamint
a nemzetkdzi egyezmény értelmében kijelolt Ramsari terllettel.

Magyar Banyészati és Féldtani Hivatal Pécsi Banyakapitanysaq (lktatoszam: PBK/1025-2/2013).

A Balaton Kiemelt Udilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasérél és a Balatoni Teriiletrendezési
Szabalyzat megallapitasarol szolo 2000. évi CXIl. térvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel, a
Banyakapitanysag kérése, hogy Zalakomar Telepilésszerkezeti terve és Szabélyozasi terve az
adatszolgaltatasként kozolt kilszini mivelési és szénhidrogén banyatelkek hatarait, valamint a
nyilvantartott asvanyi nyersanyag lel6hely terlletét ,asvanyi nyersanyaq tekintetében megkutatott
teriiletként’ tintesse fel.

A tervmodositas egyeztetési anyaga a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § szerinti véleményezési szakaszaban az
érintett  &llamigazgatési szervek kidolgozott tervre vonatkozd kdzbensé véleménye vérhato.
Véleményeltérés esetén Korm. rendelet 39.§ (1) pontia szerint a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet az eltérd vélemények egyeztetésére, elfogadaséra ésivagy elvetésére.
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1.5. A kornyezeti értékelés soran felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott médszer korlatai

A telepllésrendezési tervek alapjat nem csak a telepulésfejlesztési koncepcid adja, hanem az
onkorméanyzathoz irasban érkezett lakossagi vélemények, elvarasok, valamint az el6zetes tajékoztatasra
érkezett allamigazgatasi észrevételek, adatok, vélemények, altalanos jogszabalyi hivatkozasok. A
megalapoz6 vizsgalatok a rendelkezésre allo és felhasznalhatd dokumentumokra, az el6zetes
allamigazgatési észrevételekre, a telepilés polgarmesterével, és a testilettel folytatott szdbeli
egyeztetésekre és a 2013. és 2014. évben tartott tobbszori helyszini szemlén tapasztaltakra épilnek. A
vizsgalathoz felhasznaltuk az Orszagos TerUletrendezési Terv (OTrT) torvényi szabélyozasi anyagat, a
térképi mellékleteinek informacidit, a Balaton-torvény dokumentumait, és a telepllésrendezési tervhez
készitett telepllésfejlesztési koncepciot megalapozo telepulési vizsgalati adatokat.

A telepUlésrendezési eszk6zok alatdmasztasakent a kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany készlt,
melynek megallapitasai a késdébbiekben készild értekvédelmi rendelet megalapozasat is szolgalhatjak.

A kornyezeti értékeléshez felhasznalt adatok forrasai:

- a Telepulésrendezési tervet megalapozo vizsgalatok, elemzések, értékelések

- a Telepulésfejlesztési Koncepcid

- a telepUlésrendezési eszkdzOk modositasanak az allamigazgatasi egyeztetésében résztvevik eldzetes
tajekoztatd alapjan adott adatszolgaltatasa, elézetes véleménye

- a terlletrendezési tervek (OTrT, Btv.), koncepciok, programok (Nemzeti Kornyezetvédelmi Program
2009-2014)

A telepilésrendezési tervek készitésekor, a felllvizsgalat sordn - a tervmddositdsban érdekeltek
elképzeléseinek megvaldsithatosaga érdekében - meghatérozo, hogy a tervben foglaltak dsszhangban
legyenek a magasabb rend( tervekkel, programokkal, a vonatkozd jogszabalyi elirasokkal, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek, kozml- és hirkozlési szolgaltatok, kozutkezelOk jogszabalyi alapu
véleményével. Fontos, hogy a tervmddositasi szandék élvezze az érintett lakossag, a civil szervezetek
tamogatésat is.

A tervmddositas egyeztetési dokumentuma a kdrmyezeti értékelés soran felmertld komyezeti konfliktusokat
felold6 teriletfelnasznalasi-, szabalyozasi megoldasokat, kornyezetvédelmi intézkedési javaslatokat
tartalmaz.

2. A TERV (ES VALTOZATAINAK) ROVID ISMERTETESE

2.1. A terv célja, tartalma, a kornyezeti értékelés készitése szempontjabol fontos elemei, jellemzéi

A terv célja:
A telepulésrendezési eszkozok felllvizsgalatanak célia a telepulésrendezési eszk6zok és a Balaton-
torvény, valamint az Uj jogszabalyi hattér kozotti 6sszhang megteremtése. A telepllésrendezési
eszk0zok készitése kapcsan, a magasabb rendl terveknek valé megfeleltethetéség vizsgalata és annak
igazolésa torténik, a Balaton-torvény 2014. januar 1-t6l hatalyos tartalmahoz.

Topo Plan Kift.



Komyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan - 2014
Zalakomar Kozség
Telepiilésrendezési tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalatahoz

A telepllésrendezési tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei és a 6. melléklet
szerinti jelmagyarazatnak megfelelden, valamint az OTEK 2013. 01. 01-én hatélyos telepiilésrendezési
kévetelményeinek figyelembe vételével késziilnek. Igy jelen dokumentécio tartaimazza a jévahagyandé
munkarészeket (azon alatdmasztd munkarészeket, amiknek hatasuk van a telepllésrendezési
eszk0zokre), azon belil a telepulésszerkezeti tervet és leirasat, az Uj jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen
a telepulés terileti mérlegét, a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat, a biologiai aktivitasérték
szamitas eredményét. Elkészll az Uj jogszabalyi hattérrel dsszhangban 1évé helyi épitési szabalyzat,
valamint annak mellékleteként a szabélyozasi terv a teljes kiltertletre, részletesebb kidolgozasban a
kozponti belterliletre és Ormandpuszta teriletére. A telepilésszerkezeti tervhez és helyi épitési
szabélyzathoz koz0s alatamaszté munkarészek készlinek, melyek tartaimazzak azokat a megalapozé
vizsgélatokat, fejlesztési elképzeléseket és alatdmasztd javaslatokat, ezeken belil a kilonb6z6 szakagi
javaslatokat, amelyek a terv készitését meghatéroztak, és amelyeknek hatasa van az épités térbeli
rendjének alakitasara.

A Kozség Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata, illetve mddositasa kapcsén
csak olyan kismérték( valtoztatasokat irdnyzott eld, amelyek a terv tavlataban lehetéséget adnak a
teleptlés lakéterUleti, kozségkozponti-, intézményi-, gazdasagi teriletei Utemezett, értékelvi fejlesztésének
megvaldsitasahoz, és ezzel egyben a teleptlés koryezetmindségének a javitasahoz is. A felllvizsgélat
kapcsén - a taji-, természeti értékek védelmének figyelembe vételével - kismértékben maddosult a
mezdgazdasagi terlletek kijelolése és dvezeti szabalyozasa is.

A tervek felllvizsgalata és modositasa a Telepulésfejlesztési Koncepcidban meghatérozott célallapot
elérése, a tamogatott lakossagi igények kielégitése érdekében az adott jogszabalyi komyezetben a
terlletfelhasznéléas, a telepllésfejlesztési lehetGségek értékelvi, terllettakarékos, céliranyos
racionalizalasat szolgélja a terv tavlataban.

A terv tartalma:

A terv tobb, az alabbiakban roviden ismertetett modositasra, modositasi teriletre terjed ki, amelyek koziil az
aldhuzassal jeloltek a kornyezeti értékelés szempontjabol fontos elemek.

A Telepllésszerkezeti terven a hosszitavu fejlesztési elképzeléseknek megfelelden  jelolt
terlletfelhasznélas rendje kevés valtoztatast tartalmaz a jelenleg hatalyos tervhez képest:

= Lakoteriletek: A lakoterileti fejlesztések elsédleges célterlletei a foghijtelkek, vagyis a beépitetlen,
vagy korabban beépitett, de jelenleg Uresen allo épiletek telkei. Elsédleges ezen terlletek
Ujrahasznositasa. Csak ezt kovetden kerilhet sor a mély lakotelkek hosszanti megosztasara.

= Telepiléskdzponti vegyes teriletek: A telepuléskdzponti vegyes teriletek nem igényelnek terleti
bovitést. A meglévl létesitmények jokarban tartdsa, illetve céliranyos hasznositasa elegendd
tartalékot jelent a terv taviataban.

= Intézményi vegyes tertletek: Intézményi tartalékterilet kijelolése nem szikséges, mert a korabban
feltételezett népességszam nvekedés nem kovetkezett be. Az Ispita utcatol délre tervezett és nem
hasznositott intézményi terilet falusias lakoteriletbe kertl a modosuld telepilésszerkezeti terv
szerint.

= Kereskedelmi gazdasagi szolgaltatoi teriletek: Kereskedelmi gazdasagi szolgaltatoi terilet-
felnasznélasba jelenleg a Tavasz utca és a vasut kozotti telkek egy része tartozik. A vasuttol
nyugatra 1év8 gazdasagi terilet ipari gazdasagi része is kereskedelmi szolgaltatoi terilet-
felnasznalasba kerul egységesen. A besorolas a normativitas jellegét teremti meg és a szélesebb
korl funkcionalis hasznalat lehetéségét kinalja. A tertlet a jelenleginél kedvezébben hasznosithato,
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ha a 7. szamu elsérendd f6utrél a tertlet nyugati hataran egy Uj csomopont és egy Uj kiszolgald ut
megvaldsul. Ennek révén csokkenthetd a kozpont és a lakoterlletek nehézgépjarmii terhelése. A
belterileten a korabban ipari gazdasagi teriletek a F6 utca mentén és a Rakoczi utcaban szintén
kereskedelmi szolgaltatéi gazdasagi besorolasba keriinek. A terllet-felhasznalasba tartozéan
jelentds fejlesztési tartalék tertlet biztositott.

= Eqgyéb ipari gazdasagi teriletek: Az egyéb ipari gazdasagi terllet kiterjedése csokken a
jelenlegihez képest, mert a belterlleti és a belterilethez kozvetlendl kapcsoldédd gazdasagi
terlletek kereskedelmi szolgaltatd teriletfelhasznalasba kerllnek at. A jelenleg még ipari
gazdasdgi terlletfelhasznalasban lévé mezégazdasagi iizemi terlletek pedig az elmult

= Kilonleges tertletek:

Kiilénleges kastély és kastélypark teriilete (Kk)
A korabbi években az ormandpusztai Somssich kastély épuletében idések szocidlis otthona
mUikodott, jelenleg a telek egylttes funkcid nélkuli, Uresen all. Fejlesztésként az épilet funkciéba
helyezését kell megoldani a helyi védelemre érdemes épilet és a helyi védettséget élvezd
kastélypark megdrzése és rehabiliticioja érdekében.

Kiilénleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (Kmi)
Jogszabalyi valtozas kdvetkeztében a korabban ipari gazdasagi teriletbe sorolt mezégazdasagi
uzemi tertletek kilonleges terlleti besorolasba kerlinek. A mezgazdasagi Uzemi terlletek a
Kiskoméromi berek délnyugati részén, a Majori dil6ben, Csonte-Majorban a galamboki
kdzigazgatasi hatamal, és Bakallo-ban a belterilet déli hataranal helyezkednek el. A terlet-
felnasznalasi besorolas a mikodés és fejlesztés kereteit biztositja.

Kiilbnleges szennyviztisztitd teriilete (folyékony hulladéklerakd) (Kszv)
A mikodd és a belterllettdl nyugatra 1évé szennyviztisztitd telep telke kulonleges terlleti
besorolasba keril. A Somssich kastélytol keletre 1év6 jelenleg nem miikddé szennyviztisztito
szintén a Kszv jel(i terilet-felnasznalés része.

Az elltas szinvonalat folyamatosan figyelemmel kell kisérni. A rendelkezésre all6 telekterilet
esetlegesen sziikségessé valo bovitést is lehetévé tesz beépitettségben, kapacitasban és
technolégiaban. A tényleges védétavolsag az alkalmazott tisztitasi technoldgia szerint allapitandd
meg.

Kiilénleges sportteriilet (Ksp)

A belterlleten, a Tavasz utca déli végén alakult ki. Elhelyezkedése kedvezé az oktatasi kdzpont
kdzelében van, ugyan akkor a kornyezetében |évé terilethasznalatokra kedvezbtlen hatésa
nincsen. A terlilet nagysag tovabbi sportpalyak kiépitését is lehetbvé teszi. A sport mellett a terilet
rendezvénytéri hasznalatra is alkalmas.

= Erdd teriletek
A telepiilés erdéterlleteinek lehatarolasara az erdészettdl kapott adatszolgéltatas alapjan kertilt sor. 5%-ot el
nem éré mértékben tér el a lehatérolas az adatszolgaltatasként kapott terilettdl és a Balaton tdrvényben
lehatarolt terlilettdl. Az eltérést a tényleges teriilethasznalat teszi szilkségessé pl.: a bivalyrezervatum
tertiletén.

= Mez6gazdasagi tertletek
A terv nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlleteket a korabbi tervhez képest, igy a kozség jelentds
resze mezbgazdasagi rendeltetésii besorolasba kerll. Az autopalya nyomvonaldnak és
létesitményeinek terlletei kikerlinek az altalanos mez6gazdasagi terllet-felhasznalasbol. A

Topo Plan Kift.
10



Komyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan - 2014
Zalakomar Kozség
Telepiilésrendezési tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalatahoz

terlilethasznalat szintjén nem keril sor a szanto, rét legelé gyep teriletek megkulonboztetésére, a
terlet-felnasznalasi besorolas nem differencialodik, a reptlétér teriletének megkulonboztetéseére is
csak szabalyozasi terv szintjén keril sor. A mezdgazdaségi terileten éplletet, épitményt létrehozni
a Balaton torvényben rogzitett feltételek betartasaval lehet.
= Vizgazdalkodasi tertlet

A vizgazdalkodasi terllet 2/3-at jelenti a Kis-Balaton II. Gtem gyepes mocsaras, vizenyds terllete.
Zalakomar kulterllete kiterjedt vizlevezet csatornahéléozattal rendelkezik, aminek jelentdsebb
elemei vizgazdalkodasi terilet-felhasznéléasba kerlinek, fuggetlendl attdl, hogy kulterlleten
haladnak-e vagy a belteriletet érintik.

Vizgazdalkodasi teriletbe kerilt a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, valamint a
csatornakhoz kapcsolddo vizi létesitmények (pl.: zsilip, gatérhaz) teriletei a kulterileten, valamint a
kbzlzemi vizhélézathoz kapcsolddd, de jelenleg nem mikodd 1db vizmikut terllete és telke a
beltertileten.

= Kilonleges beépitésre nem szant teriletek

Banya teriilet

A kulterllet keleti részén elhelyezkedd banyatelkek adatszolgaltatdsként kapott osszterilete
nagyobb, mint a hatalyos tervekben és a Balaton torvény szerkezeti tervében feltlintetett tertlet.
Dontden a foutak mentén a keleti kozigazgatasi hatar kozelében talélhatok. A banyatelkek altalanos
mezdgazdasagi terletbdl kuldnleges beépitésre nem szént banyaterileti terilet-felhasznalasba
kerilnek. A homok és tézegbanyakon kivll a terlletfelnasznélas részei a szénhidrogén kutak és
furasok telkei.
A jelen telepulésszerkezeti tervben a megkutatott foldrészletek nem keriilnek a terllet-
felnasznélasba.

Hulladéklerako teriilete
A terlletbe tartozik a bezart, de nem rekultivalt, inert és kommunalis hulladékleraké terilete a
galamboki uttol északra a Burik dil6 kozelében. A Besorolas a rekultivaciot segitd palyazati
forrasok lehetéségét nyithatia meg. A hulladéklerakd terllete, a befejezett tevékenység jellegénél
fogva (alkalmazott mennyiség és technoldgia) véddtavolsagot és beépitést nem igényel, nem tesz
indokoltta.

Temetd
Kulonleges beépitésre nem szént terllethasznélatba a kiskomaromi, a komérvérosi és az
orméanydpusztai temetd keril. A temetk rendelkeznek tartalék terllettel, bévitésik nem idszerd,
nem indokolt.

Kegyeleti park
Kegyeleti parki tertlet-felnasznélasba a korabban besorolt zsidotemetd kerll a zalakarosi ut mellett.
A besorolés teriletnagységa valtozatlan marad.

2.2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Zalakomar terlletrendezési tervekkel vald 6sszeflggések vizsgalatanal az OTrT-rél sz6l6 2003. évi XXVI.
torvény 2014. januar 1-t6l hatalyos allapotat vettlk alapul. Ennek részletesebb elemzése azért indokolt,
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mivel a hatalyos, utoljara 2013-ban felulvizsgalt Balaton-torvény értelemszerlien még nem lehet telies
sszhangban az OTrT-vel (pl. az OTrT Uj orszagos dvezeteket vezetett be). igy a Balaton-tdrvény OTrT-vel
torténd Gsszhangba hozataldig a telepilésrendezési tervek készitésénél bizonyos &tmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az OTIT mellékletei tartalmazzék az orszagos jelentdségl kozlekedési infrastruktira-halézatok térbeli
rendjét és az orszagos jelent6ségi épitmények elhelyezkedését, az orszagos terlletfelhasznalasi
kategoriak terleti lehatarolasat, valamint az orszdgos dvezetek rendszerét. Az dtmeneti rendelkezéseknek
megfelelden az orszagos jelentdségl miszaki-infrastrukturalis halézatok nyomvonalat az OTrT-ben jeldltek
szerint, a térségi terlletfelhasznélasi kategoriékra a Balaton-torvény eléirasait és lehatarolasat kell
alkalmazni.

Jelmagyarazat

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdaséagi térség
Vegyes tertletfelhasznalasu térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
100 - 500 ha kozott

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszagos jelentGségii kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
—— Gyorsforgalmi Gt

— FOUL

=== Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

""" Orszagos kerékparut-torzshalozat eleme

T 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

Foldgazszallito vezeték

KIVONAT AZ OTRT SZERKEZETI TERVEBOL

Az orszégos teruletfelhasznalasi kategoriakat a Balaton-torvény terlletrendezési terv térségi szerkezeti
tervlapja pontositia. Meghatérozza a kiemelt térségi terlletfelhasznéldsi kategoridkat, mely alapjan a
teleptlésrendezési terv teriletfelnasznaldsi modokat, majd dvezeteket és épitési dvezeteket jeldl ki. Az
OTrT atmeneti rendelkezései szerint a (31/B.§ d) a telepUlésrendezési eszkdzok készitésénél a Balaton-
torvényben meghatarozott lehatarolast és eldirdsokat kell alkalmazni, ezért itt részletes terileti kimutatas
nem készul.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak szerint a kozigazgatési terilet kozépsO savja vegyes
teriiletfelhasznalasu térségbe kerilt, mely a tovabbtervezés soran, a Balaton-torvény terlletrendezési
tervében elsdsorban mezbgazdasagi és erd6gazdalkodasi térségi terlletfelhasznalasi kategodriaba
sorolhaté (a Balaton-torvény vegyes teriletfelnasznélasu térséget nem alkalmaz). Erdégazdalkodasi
térségbe keriltek a kdzigazgatasi terulet déli részén talalhatdo Csornyeberekhez kapcsolodd erdéségek. A

Topo Plan Kft.
12



Komyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan - 2014
Zalakomar Kozség
Telepiilésrendezési tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalatahoz

kbzigazgatasi terllet keleti és nyugati savja mez0gazdaséagi térség része. 100-500 ha kozotti telepulési
térségként jelolte meg az OTrT szerkezeti terve Zalakomar terilete.

Az OTrT-ben meghatarozott orszagos Ovezetek terileti lehatarolasat, a térségi terliletrendezési terv, és a
telepllésszerkezeti terv pontosithatja a jogszabalyban meghatéarozott keretek kdzétt, az adatszolgaltatasra kételezett
allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa alapjan. Az egyes dvezetekre vonatkozé elSirasok kézil a szigorubb
eléirasokat kell alkalmazni.

Balaton-torvény teriletrendezési terv

Zalakomar 2008-ban csatlakozott a Balaton-torvény hatalya ala tartozé kiemelt Gdilékorzet terliletéhez, igy
torvényi kotelezettsége van arra vonatkozdan, hogy a telepulésrendezési eszkozeit a csatlakozést kovetd 6
éven belul feldl kell vizsgélnia és mddositania kell, a Balaton-torvénnyel meg kell teremtenie az 6sszhangot.
A Balaton-torvény utols¢ felllvizsgalata és mddositasa 2013-ban, az OTrT modositast megel6zéen tortént,
de ez nem terjedt ki a torvény rajzi mellékleteinek mddositasara.

= Nemesvid és Somogysimonyi kzségek szennyvizeit fogadja be.

W | yOrosziony
\ Jelmagyarazat

D Kiemelt iidiilckérzet hatara
N Térseégi teriiletfelhasznalas

Erdégazdalkodasi térség

- Mezégazdasagi térség
Vizgazdélkedasi térség
Teleplilési térség

Egyedileg meghatarozott térség

1 Orszagos és térségi jelentéségi miiszaki
infrastruktdra-haldzatok és egyedi épitmények

Kézlekedési halozatok és épitményeik
Meglévo Tervezett

== Gyorsforgalmi Ut és csomaépontja
s Féut

Kiemelt jelentoségii mellékit

|11

—_— Egyéb mellékat
Térségi jelentdségli kerékparQt

Térzshéldzati vasutvonal a
transz-eurdpai halozat részeként

NS
Energiahalozatok és épitményeik
— 400 kV-os villamos tavvezeték
— Nagynyomasu féldgazvezeték

Nagykézépnyomasu féldgazvezeték
Vizgazdalkodas épitményei

| | [ | Térségi szennyviztisztitd telep

KIVONAT A BALATON-TORVENY TERSEGI SZERKEZETI TERVEBOL - 3. MELLEKLET

A Balaton-torvény térségi szerkezeti terve a térségi teriiletfelhasznalasi kategériak szerint a teleptlés
kozponti beltertletét, valamint a beépitett és beépitésre szant terlletek nagy részét, igy Ormandpusztat,
ormandpusztai kastélyt és annak parkjat, a Csonte-major és északi major teriletét telepiilési térségkeént
kezeli. A belterilet déli részéhez kdzvetlendl kapcsolodd meglévé major terllete (volt Petdfi tsz), illetve a
szigeti-dlilében 1évd major nem kertlt telepulési térségbe. A térségi szerkezeti terv telepilési térségként

Topo Plan Kift.
13



Komyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan - 2014
Zalakomar Kozség
Telepiilésrendezési tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalatahoz

kezeli az M7-es és 7-es Ut csomépontjatdl észak-nyugatra esé terlletet. A telepllési térség barmely
teleptlési terlletfelnasznalasi egységbe sorolhaté. A Balaton-torvény 4/B.§ c¢) pontja értelmében U]
beépitésre szant terllet a telepilés kozigazgatasi hatarahoz 200 m-nél kdzelebb nem jel6lhetd ki (kivéve,
ha terlletrendezési hatasvizsgalat az ettdl valo eltérést indokolja). A beépitésre nem szant teriletek
nagyobb része mezbgazdasagi térségbe sorolt. A mezdgazdasagi térség legalabb 95%-ban
mez0gazdasagi terllet telepulési teriletfelnasznaldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakéterllet teriletfelnasznalasi egység nem jeldlhetd ki. Erdégazdalkodasi térségbe
jellemzbéen a tényleges, illetve Uzemtervezett erddterlletek keriltek, koztik a nagyobb 0Osszefliggd
erdétertletek, mint Csornyeberek és az Ormandpusztatdl északra esé erdéségek. Az erdégazdalkodési
térséget legalabb 95%-ban erdéterilet telepllési teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, amennyiben ez
torvény eltérd rendelkezése miatt nem végrehajthato akkor legalébb 85%-ban erdéteriletbe kell sorolni, és
a fennmaradd terilet beépitésre szant terlletbe nem sorolhatd. Zalakomar kozigazgatési terlletén
vizgazdalkodasi térségbe sorolt Kis-Balaton ide nyulo része. A vizgazdalkodasi térséget legalabb 95%-
ban vizgazdalkodasi terilet telepulési terlletfelnasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd részen
beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki. Egyedileg meghatarozott térségbe a M7-es autopalya
nyomvonalatdl délre talalhatd Zalakoméar Il. t6zegbanya egy része kerlt, a tobbi kllszini mivelés alatt allo
banyaterilet a mez0gazdasagi térség része. Az egyedileg meghatarozott térség a Balaton-torvény altal
megaéllapitott kiemelt térségi teriletfelnasznalasi kategdria, ahovd més térségi terlletfelhasznalasi
kategoridba nem sorolhatd teriletek tartoznak, pl. banylzemek, hulladéklerakd helyek és turisztikai
fejlesztési teriletek. A telepUlésrendezési eszk6zok készitésénél ez a terllet a hasznalatanak megfeleléen
nyersanyag-kitermelés céljara szolgald kulonleges teruletként hatarolandd le. (kllszini mivelési
banyaterilet 6sszesen: 161,4834 ha).

A telepllésrendezési terv készitése soran az orszagos és megyei ovezeteket a meghatarozott
allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa figyelembeveételével kell lehatérolni, pontositani (£5%-0s eltérési
lehet6séggel). Az orszagos és kiemelt térségi és megyei Ovezetekre vonatkozd szabalyokat, valamint az
orszagos Ovezetek lehatarolasat az OTrT modositadsa megvaltoztatta, a térségi és megyei Ovezetek egy
részét megsziintette, elGirasaikat modositotta.

Topo Plan Kift.
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Zalakomar kozigazgatasi teruletét érinti az orszagos
okolégiai halézat dvezete, melyet a Balaton-torvény a
telepllés terllettn magteriletoe, pufferteriletbe és
okoldgiai folyosd kiemelt térségi dvezetbe sorolt. Az érintett
terlletek lehataroldsa a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
digitalis adatszolgaltatasanak figyelembevételével
torténhet, melyet a Nemzeti Park az 6nkormanyzat és a
tervezOk részére is rendelkezésre bocsatott. A Nemzeti
Park adatszolgéltatdsa és a Balaton-térvény lehatarolasa
k6zott jelentdsebb eltérés a telepilés kozigazgatasi tertlet
északi részén van, a Balatonmogyorodhoz csatlakozo
terlleten, mely a Nemzeti Park adatszolgéltatasa alapjan
okoldgiai folyosdba sorolt, a Balaton-torvény szerint viszont
a magterulet része.

jarabGarabi (27 X i

Zalakars

Zalakafos
Szoékedencs

Zalakomar

A magteriilet (0-1) kiemelt térségi 6vezetébe tartozik a
kbzigazgatasi terllet északi részén taldlhatd nemzeti parki
terllet, valamint a déli részen talalhatd Zalakomari
Madarrezervatum  Természetvédelmi  Terilet  és
Csornyeberek terlilete. Az Ovezetben beépitésre szant
terllet Zalakomar esetében nem jeldlheté ki, Uj kulszini
mivelésli banyatelek nem létesithet, meglévé kilszini
mivelési banyatelek nem bdvitheté. Az Ovezetben az
infrastruktira  elemeinek nyomvonala a magterilet
természetes éléhelyeinek fennmaradésat biztosito mddon,
az azok kozotti okologiai kapcsolatok mikodését nem akadélyozva alakithatok ki. A Balaton-torvény a
fentieken kivll szigorubb tajhasznéalatra, tjképvédelemre vonatkozd szabalyokat is rogzit (Iasd. :23.§).

Galambok

alasZhntjakal

Zalaszen(tiakab | [

Mihald_

Az okoldgiai folyosok (0-2) jellemzden a vizfolyasok mentén 1évé teriiletek, igy az dkoldgiai folyoso részei
a Kis-koméromi csatorna, Banya-volgyi patak, Galamboki-vizfolyas, Bldos-arok, Malom-arok, Zala-
Somogyi hatararok, valamint a kdzigazgatasi terilet keleti részén talalhato erdéterlletek. Az érintett térségi
ovezet lehatarolasa szintén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgéltatasa alapjan tortént. Az 6kologiai
folyos6 dvezetébe tartozd telepilési térségbe esik a Kiskomaromi-csatorna kdzponti belterlleti szakasza és
az Ormandpusztahoz tartozd Somssich-kastély parkjanak egy része. Az dvezetben beépitésre szant terilet
Zalakomar esetében nem jelolhetd ki, a hatalyos tervben nem szerepel (j beépitésre szént terllet. U
kllszini mivelés( banyatelek nem létesithetd, meglévd kulszini mlvelési banyatelek nem bdvithetd. Az
okologiai folyosd tertletén nem létestl Uj kulszini mivelésl banyatelek, meglévd kulszini mivelési
banyatelek nem bévll. Az Gvezetben az infrastruktira elemeinek nyomvonala az okologiai folyosd és
érintkezd magtertlet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kdzotti dkoldgiai
kapcsolatok mikodését nem akadalyozva alakithatok ki. Az dvezeten athaladd infrastrukturalis elemek mar
kiépiltek, feltehetosen a torvényi szabalyozasnak megfeleléen. A Balaton-torvény a fentieken kivil
szigorubb tajhasznalatra, tajképvédelemre vonatkozd szabalyokat is rogzit (lasd. :24.§): Pufferteriilet (O-3)
Zalakomar kozigazgatasi teriletén puffertertlet északon a Balaton-felvidéki Nemzeti Park terlletéhez
csatlakozoan talalhato.
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A megyei terv a térségi jelentdségli tajképvédelmi tertlet ovezetét (T-1) jellemzden az dkoldgiai halézat
reszét képezd teriletek kozotti tertiletrészeken jelolte. Az érintett tertileten csak olyan teruletfelnasznélasi
egyséq, illetve épitési Gvezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, melyek a tajképi értékek fennmaradéasat nem
veszeélyeztetik, meg kell hatarozni az ott elhelyezett épitmények tajba illesztésére vonatkozé szabalyokat,
ennek ellendrzéséhez a tajképet jelentdsen megvaltoztatdé épitmények terveihez kilon jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet is kell késziteni, banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet lefolytatni. A telepllésrendezési eszk6zokben ki kell jeldlni a
teleptléskép-védelmi terllet hatérat, amely a tajképi értéket képezd kulturalis orokség szempontjabol
kiemelten kezelendd terlleteket, az okoldgiai halozat terileteit, az orszagos és a helyi védelem alatt &lld
természetvédelmi terlleteket, azok kornyezetét, valamint a telepllés arculatat, karakterét meghatarozo6
fontos tertleteket tartalmazza.

Szélerémii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhaté teriilet ovezetébe (L-1) sorolt a kdzigazgatasi terilet
keleti részén a tézegbanya terilete, és néhany kisebb terileti folt. A Balaton-torvény rogziti azokat a
terlleteket ahol nem lehet szélerémivet, illetve 10 méternél magasabb szélkereket elhelyezni. A
telepllésrendezési eszkdzokben kell a helyi szélmérési adatok figyelembevételével a szélerdmii
telepitésére vizsgélat ala vonhato terileteket pontositani, az elhelyezés feltételeit meghatarozni.

Asvanyi-nyersanyag - gazdalkodasi teriilet ovezetével (A-1) a kdzigazgatasi terillet érintett. A
telepllésszerkezeti terven a ténylegesen bényaszattal, banyatelekként nyilvantartott terileteket kell
lehatarolni az illetékes Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan. A kozigazgatasi terlleten tobb kilszini
banyam(iveléssel érintett banyatelek is talélhatd (Zalakomar II-t6zeglépfold, Zalakomar IV. homok,
Zalakomar V. homok), ezeket a Béanyakapitdnysag kulonleges banyateriletként kéri szabélyozni. A
kbzigazgatasi terlletet tobb szénhidrogén bényatelek is érinti, igy az északi részen a Zalakaros I. és
Zalakomar Ill., déli részen a Pat I. jelli szénhidrogén banyatelkek. Megkutatott terlilet a Zalakomar Also-
Csalit diild homok és Zalakomér . Sz6kedencs vegyes tézeg terilet, ezeket mint asvanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott tertletként kell jeldli a telepUlésszerkezeti terven.

Okolégiai rehabilitaciot igénylé teriilet Gvezete ( R-2) a Balaton-torvény altal egyedileg meghatarozott
térségi Gvezetébe a Balaton-torvény a Zalakomar Il.-t6zeglépfold védnev( kilszini mlvelési banyatelek M7-
es autopalyatol délre esd részét sorolja.

Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet egyedileg meghatarozott térségi dvezete (SZ-1) a
kézigazgatasi terllet nyugati része kivételével a Nagykozség teljes terlletét lefedi.

Felszini vizminéség-védelmi teriilet egyedileg meghatérozott térségi Ovezete (F-1) a Kis-Balaton
vizgazdalkodasi teriletbe sorolt tertiletek tartoznak.

Térségi hulladékleraké hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato teriilet ovezete - az OTrT éltal
megsz(intetett térségi dvezet.

A telepulési teruletfelnasznalasi kategériaba sorolt terliletek nagy részét a Balaton-torvény altal egyedileg
meghatarozott térségi Ovezetek Telepulési teriilet 6vezetébe (U-1) sorolta. Gazdasagi terilet dvezetébe
(U-2) a vasutvonal mentén meglévé gazdasagi terlleteket, az Arany Janos utca mentén elhelyezked6 major
terliletét, valamint az M7-es és 7-es Ut csomopontjaban kijelolt, a Balaton-torvény altal tervezett telepilési
terlletet jeldli.

A kilterllet jelentds, mez6gazdasagi mivelés alatt allo része altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetébe
(M-1) tartozik.
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Az Uzemtervezett erdbteriletek jellemzden erdéteriilet egyedileg meghatérozott 6vezetbe (E-1) kerultek,
erdotelepitésre alkalmas teriilet (E-2) dvezetébe sorolt terlletek egy része jelenleg erdéterlet, illetve
mez0gazdasagi terllet, azonban egy része az M7-es autdpalya, a 7. szamu elsérendi f6ut illetve ezek
k6z0s csomopontjara esik. A kozlekedési terlletek és csomopontjuk alkalmatlanok erdételepitésre.

A Balaton-torvény a kivalé termdhelyi adottsagi szantéteriiletként (M-3) nem jelol meg teriletet
Zalakomar kézigazgatasi terlletén, azonban a 2013-ban felllvizsgalt OTrT igen (részletesebben lasd. az
OTrT orszagos Ovezeteinek lehatarolasanal). A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetének (E-
3) terUleti lehatarolasat az OTrT orszagos Ovezeti terviapja szintén modositotta. A telepulésszerkezeti terv
terlletfelhasznélasi egységeinek meghatarozasanal az adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatési szerv
adatai alapjan kell pontositani az érintett terlleteket (OTrT 31/B.§ f).)
Zalakomar kozigazgatasi teriiletét a kovetkezo kiemelt térségi 6vezetek nem érintik:

= Torténeti telepilés terileti kiemelt térségi dvezete (T-2),

= Vildgorokseg és vilagorokség-varomanyos terllet kiemelt térségi dvezete (T-3),

= Térségijelentdségl komplex tajrehabilitaciot igényld terilet Gvezete (R-1),

= Foldtani veszélyforrés terilet dvezete (P-1),

= Vizerdzionak kitett terllet dvezete nem érinti (P-2),

= Tomeder dvezete (D-1),

= Kertgazdaségi terllet dvezete (M-2),

= Kival6 termdhelyi adottsagu szantéterllet dvezete (M-3),

= Turisztikai fejlesztési teriilet dvezete (U-1),

= Sz010 termOhelyi kataszteri terilet vezete (C-1),

= Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi tertlet dvezete (K-1).

3. A TERV MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. Atfogo értékelés
3.1.1. A térségi regionalis szerkezetbe valo illeszkedés, a relevans terveknek - kiilondsen
azok kornyezetvédelmi céljainak — val6 megfelelés értékelése

A terv kornyezetvédelmi és természetvédelmi céliai szempontjabdl relevans orszagos hatokorl
dokumentum, a 96/2009. (XII. 9.) OGY hatarozattal elfogadott, 2009-2014 kozotti idészakra szol6 Nemzeti
Kormyezetvédelmi Program alabbi atfogd célterlleteire vonatkozd elveket a tervmddositds sorén is
érvényesiteni kivantuk:

A teleplilési élet-6s kbrnyezetmin6séq javitasa, a kbrnyezetbiztonsaq erdsitése

Cél az emberhez méltd, kiegyensulyozott, egészséges élet kbzvetlen kbrnyezeti feltételeinek biztositasa.
Ezek k6zé tartozik a kOrnyezet-egészséqiigyi feltételek teljesiilése, a magas szinvonali kémyezeti
infrastruktura, a telepiilés, a lakohely épitett és természeti elemeinek megfelelé aranya, mindsége és
dsszhangja, valamint a kbmyezetbiztonsag javitasa.

A tervben meghatérozott kismértéki fejlesztések, valtoztatasok a racionalis terletgazdalkodast szolgalnak,
az egeszseges élet kozvetlen kornyezeti feltételeinek biztositasa iranyaba hatnak, mivel a terv 0j beépitésre
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szant terlletet nem jeldl ki, a meglévd, nem hasznositottak egy részének hasznositaséat (szikség szerint az
ovezetmddositast) tdmogatja. A tervezett valtoztatdsokhoz rendelt, a kornyezetvédelem szempontjabodl
meghatarozo épitési szabalyok (beépitettség és kotelez6 zoldfellleti arany, kozmivesitési kovetelmények,
védelmi célu fasitdsok) megfelel6 keretet szabnak a létesités szamara ahhoz, hogy a teleptlésen élok élet-
és kormnyezetminésége javulhasson.

Természeti erbforrasaink és értékeink meqdrzése

Ezen atfogd cél a természeti erbforrasokkal valo takarékos gazdalkodas kialakitasara, a
kérnyezetszennyezés megelbzésére, a terhelhetbség / megujuld képesség figyelembevételére éplilb
fenntarthat6é hasznalat megvalositasara iranyul. Kiemelt figyelmet kap a természeti értékek, dkoszisztémak
védelme, az életkdz6sségek miikodbképességének meglbrzése, a bioldgiai sokféleség csékkenésének
megéllitasa.

A tervezett véltoztatasok a természeti eréforrdsokkal (energia, viz) valé takarékos gazdalkodas
szempontjainak hangsulyt adva lettek meghatarozva. A véltoztatasoknal kiemelt cél volt:

- a terméfold lehetd legkisebb igénybe vétele (a mér Kijelolt, tervezett beépitésre szant terlletek
hasznositdsanak tudatos segitése a racionélis teriletgazdalkodést szolgélva),

- a felszini és felszin alatti vizek védelmét biztositd tervi javaslatok (egész vizgydjtore kiterjedd felszini
vizelvezetési tanulmanyterv készitésének javaslata a rendezett csapadékviz elvezetés megalapozésra,
a szennyyviztisztit6 mi bovitésének lehetdsége, valamint

- a természetvédelmi kijelolésl terlletek értékeinek a megdrzése — A tervmodositds nem jeldl Uj
beépitésre szant terlletet. A tervezett kismértékl valtoztatdsok nem érintenek érdemben kdzosségi
jelentéségli Natura 2000 terUleteket, nem érintik a védett természeti terlileteket és a nemzeti dkol6giai
halozat terlleteit.

A fenntarthat6 életmdd, termelés és fogyasztas elbsegitése

A fenntarthato életmod, fogyasztas és termelés egyiittesen biztositia a tarsadalmi-gazdasagi fejlodés és a
kérnyezetterhelés szétvalasat, azaz, hogy a lakossag névekvd jolléte csbkkend kbrnyezetterhelés mellett
legyen biztosithatd. A fenntarthato termelés forrastakarékos (beleértve az anyag-, a viz-, a terilet-, a
termoféld-és energiahasznélatot, az Ujrahasznalhatésag és a tartdssag tervezését, az anyagciklusok
kérfolyamatta zarasat); csokkenti a kémyezetre gyakorolt karos hatasokat (kibocsatasok és hulladékok
minimalizalasa, a megujulo erbforrdsok fenntarthatd mértékii hasznélata); néveli a termékek és
szolgaltatasok értékét a fogyasztok szaméara. E célok nem valbsithatok meg a tarsadalom
kérnyezettudatossaganak erdsitése nélkiil. Ezaltal biztosithatd, hogy az életminéséget kbzvetlentil érintd
tényezOk mellett az emberi élet alapjait jelentd természeti erdforrasok és értékek védelme és fenntarthato
hasznalata, valamint az ezekkel szorosan 0sszefiiggb életmdd, fogyasztasi és termelési szokasok
egylttesen szolgaljak a tarsadalom hosszu tavu jollétet.

A terv nem tartalmaz olyan véltoztatdsokat, amelyek ellentétesek lennének a forrastakarékos anyag-, viz-,
term6fold-és energiahasznalat elveivel, igy a terv Program célkitlizéseinek megfelel.

A lerakéra keruld telepllési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a Kozség teriletén is
szelektiven gydjtik a hulladékot. Az iskola udvaran a miianyag, az lveg és a papir elkllonitett gy(jtéséhez
all rendelkezésre szelektivgy(jté edényzet.
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A zoldhulladék elszallitisa és Ujrahasznositasa a telepllés szervezett szemétszallitisanak keretében
biztosithatd. A kozség teriiletén, a haztartdsokban keletkezé zéldhulladék kezelése, Ujrahasznositasa helyben
komposztalassal, a terméfdldbe forgatassal megoldhaté. Az intézményeknél, a kdzterillteken keletkezd zéldhulladék
Ujrahasznositasa igényli a szervezett keretek kozott torténd hulladékkezelést

3.1.2. Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervben

A telepllésrendezési terv kismértéki valtoztatdsainak mindegyike a kornyezetvédelmi célok és elvarasok
figyelembe vételével kerilt meghatarozésra.

A telepUlésrendezési terv jelen modositasa kornyezetvédelmi szempontbdl megfeleld keretet szab ahhoz,
hogy a létesitmények épitési engedélyeinek készitésekor elegendé mozgastér legyen a kornyezetvédelmi
eléirasok teljesithetdségéhez, figyelemmel a kozlekedési és Uzemi zajterhelésre, a mezOgazdasagi
terlletek takarékos felnasznalasara, a természeti értékek megdvésara, a felszini és felszin alatti vizek
védelmére.

A telepUlésszerkezeti tervben 1évé terlletfelnasznalasok, azok rendszere, egyméshoz viszonyitott térbeli
rendje, szomszédsagi viszonyai, altalaban, kis kivétellel (pl. szennyviztisztitd kozelsége a védett
terlletekhez) az altalanos és konkrét kornyezetvédelmi elvarasok figyelembe vételével keriltek
meghatarozasra.

A tervezett fejlesztések a teljes kdzmiellatas biztositdsaval valésithatok meg, komyezetvédelem
szempontjabol kiemelt figyelemmel a felszini vizelvezetés, vizvisszatartas biztonsagos és kornyezetbaréat
megoldésaira (pl. a csapadékviz ,szirke vizként” torténd hasznositasa), a szennyvizek kdzmiicsatorna
hal6zatba vezetésére, tovabba a megujulé energiaforrdsok hasznalatara. A meglévd szennyviztisztitd mi
kapacitasbdvitése szikséges lehet a terv tavlatdban a tervben meghatarozott fejlesztésekhez.

A telepilésfejlesztési lehetéségek megvalosulasa esetén nd a telepilésen a burkolt teriletek aranya. A
burkoltsag novekedésével az elvezetendd felszini viz mennyisége is novekszik. Ezért fontos, hogy a
telepllésnek a telies kozigazgatéasi terletére kiterjedd — a varhato, javasolt fejlesztésekkel is szamold -
felszini vizrendezési tanulménya, amely alapjdn a rendezett felszini vizelvezetés folyamatossaga
biztosithato.

3.1.3. A kdrnyezeti konfliktusok kezelésének értékelése

T4j- és természetvédelem

A tervezett valtoztatasok, a beépitésre szant terlletek csokkentése, a beépitésre szant terlletek
terllethasznalatanak, funkcidjanak modositasa a taj- és természetvédelmi, valamint a kornyezetvédelmi
eléirasok betartasa mellett a telepulés taji-természeti értékeit nem veszélyeztetik.

Az OTrT-Mtv 3/5. szamu melléklete szerint a telepilés nem része az orszagos jelent6segi tajképvédelmi
terlilet dvezetének. A Balatontorvény 4/2. szdmu melléklete szerint azonban telepilés kilteriletének a
belteriilettdl EK-re, a 7. szamu Gttol E-ra 1év, valamint az M7 autépalya D-i pihendje alatti terilletrészei a
térségi jelentéségi tajképvédelmi terilet ovezetébe (T-1) tartoznak.

Az OTrT 14/A.§ (2), (3) és a BTv 21.§ (2) bekezdése értelmében ,A térségi jelentdségl tajképvédelmi
Ovezetbe tartozo telepulés telepilésszerkezeti tervében csak olyan terlletfelhasznalasi egység jeldlhet ki,
tovabba helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési dvezet és dvezet hozhato
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létre, amely a kijelolés alapjaul szolgald tajképi értékek fennmaradédsat nem veszélyezteti. A
Telepulésszerkezeti terv a magasabb rendi tervekkel Osszhangban nem jeldl Ujonnan olyan
terlletfelhasznélast, ami a tajképi értékek fennmaradasat veszélyeztetné.

A telepulés arculatat alapvetben meghatarozza a tajképi szempontbdl igen vonzo természeti kornyezet
kdzelsége, dominanciaja.

Felszini vizrendezeés, csapadékviz-elvezetés

A telepulésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén a telepilésen a burkolt fellletek arénya
(épitmények, utak, parkoldk, tet6feliletek stb.) megnd. A burkolt fellletekrdl a csapadékviz 100%-ban
lefolyik, illetve elvezetésre kerll, ezzel a lefolyds id6tartama jelentésen lecsokken. A telepllésen a
csapadékvizek elvezetése sok helyen jelenleg is problémas, a probléma er6sodik a fejlesztésre kijelolt
terlleteken az elvezetendé vizek ndvekvd mennyiségének eredményeként. Ezért Zalakomér teljes
kbzigazgatasi terlletére, sbt a terlletén tul a telies vizgy(ijtd tertletére vonatkozd csapadékviz elvezetési
tanulmanyterv készitése javasolt. A tanulmanyterv alapjan a vizelvezetést szolgald vizfolyasok
vizgazdalkodasi Ovezetének terllete és karbantartd teriletsavja pontosan kijelolheté és azoknak
meg0rzéséhez elkészllhetnek az engedélyezési tervek.

A telepllés legjelentbsebb felszini vizelvezetdi a Zala-Somogy-hatararok, a Kiskomaromi-csatorna, a
Kiskomaromi-malomarok, a Galamboki-vizfolyads és a Vincédi-arok (Csernye berke), Mihaldi-vizfolyas,
Csongokuti-patak, amelyeknek part élétél, a 21/2006.(1.31) Korm. rendelet, illetve a 83/2014. (111.14.) Korm.
rendelet alapjan, 6-6 m szélességi kezel6savot kellett biztositani. A vizfolyadsok befogaddja a Kis-Balaton.
A felszini vizelvezetd rendszer elemeinek karbantartdsarol az dkologiai értékek, vizes él6helyek védelme
mellett kell gondoskodni.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A felszin alatti vizek védelmérél szo6l6 219/2004. (V11.21.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza
a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriiletek besorolasénak a feltételrendszerét, a
besorolasokat pedig a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet tartalmazza, Zalakomar a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny vizmingség védelmi terlleten lévd telepilések korébe tartozik.

A teleplilési szennyviztisztitas szempontjabol érzékeny felszini vizek és vizgydjtéteriiletiik kijel6lesérol
sz6l6 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. szamU melléklete szerint Zalakomar a Balaton vizgyjt6
terliletén 1év0 telepllésként az érzékeny felszini vizek vizgyjtd terlletét kijelold telepulések kozé tartozik. A
terv tavlataban a tervekben kijelolt beépitésre szant, a vezetékes ivoviz elldtasba bekapcsolt tertletek
kismértékl nvekedésével lehet szamolni, ami a keletkezd szennyvizek esetében is kismértékli mennyiségi
novekedést eredményez.

A telepllés vizek szempontjab6l meghatarozott szennyezédésérzékenysége miatt minden beépitéssel jard
fejlesztéshez szikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriltekinté kezelése.

Term6fold védelem

A terv felllvizsgalata, illetve modositadsa kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, igy a
hatélyos tervekben szerepld, de még be nem épitett beépitésre szant terileteken til a terméfold igénybe
vétele Ujabb beépités érdekében nem tervezett.

A telepilés terlletén harom kilszini banya, engedélyes banyatelek van. A telepllésrendezési tervek az
adatszolgéaltatasnak megfeleléen a kilszini banyatelkeket kildnleges bényatertletként hatarozzak meg. A
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kllszini banyak terlletén a termdfold igénybe vétele a hatélyos jogszabalyok alapjan engedélyezett
banyalzemi tervek alapjan torténik.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett mddositdsok a zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl nem eredményeznek kedvezotlen
valtozast: A Telepilésszerkezeti terv nem jeldl Uj beépitésre szant terlletet.

A telepulésrendezési tervek felllvizsgalata kapcsan a zajos kozlekedési vonalak hatastertletén beldl a
tervmddositas nem hataroz meg védendd funkcioju terlletet.

A telepllésrendezés eszkozeivel megoldandd, izemi eredetil zajprobléma jelenleg sincs és a modositasok
kapcsan sem vérhato.

Leveqltisztasag védelem, a lakokbrnyezet védelme

A telepulés gydjtéutjai mentén a kozati forgalom nagységéval aranyosan, a beépitéstdl és az atszell6zési
adottsagoktél fuggden a kozuti kdzlekedés emisszidja terheli az ut menti beépitett és nem beépitett
kornyezetet.

A kozuti kdzlekedésbdl eredd légszennyezd hatas csokkenthetd, illetve lokalizalhaté az utak burkolésaval, a
burkolatok tisztantartasaval, gyepes, gondozott Utpadkak kialakitdsaval, fenntartasdval, az utak menti
fasitott zoldsavok kialakitasaval.

A telepllésrendezési tervek fellilvizsgalata kapcsan torténé maodositasok sordn ujonnan jelolt
teriiletfelhaszalasok 6sszhangban vannak az OTEK 38. §. (8) bekezdésében a nagy forgalmi utak mentén
meghatarozott korlatozasokkal, védstavolsagokon belill elhelyezhetd védends funkciok elhelyezésével. Uj
beépitésre szant tertlet kijelolése nem tortént.

A szennyviztisztitd telep és a szagtalanitd nélklli szennyvizatemel6k kortli 150m védétavolsagon belll a
terllethasznalat, az épités korlatozott. Ahol a korlatozds megsziintetése szilkséges, ott a szennyezd
technoldgiai korszer(sitését, zart technoldgia kialakitasat kell megvalositani.

A tervmddositas kapcsan tervezett Uj terilethasznélatok és létesitmények terlletén nem varhaté olyan
tevékenység, amely a légszennyezd hataséval a meglévd, illetve tervezett lakoteriletek kdmyezeti
levegdjét, terllethasznalatat kedvezétlenll befolydsolnd, igy védelmi Ovezet kijelolése varhatban nem
szlkséges.

A gazdaségi teriletek kijelolése mar a hatéalyos terv kapcsan kialakult, a tervmddositas Uj gazdasagi
terlletet nem hatdroz meg. Az ipari gazdaségi terlletek egy része kereskedelmi gazdaségi terlletté
maodosul.

Nagy létszamu allattartas szaméra a meglévl mezdgazdasagi Uzemi terlileteken, a megfeleld telekméret v.
birtoktest esetén a mezdgazdasagi dvezetben épitheté gazdasagi épuletekben, illetve birtokkdzpontokban
lesz lehetbség a terv tavlataban is. Az allattartés az allatlétszamtdl és az alkalmazott technoldgiatdl fliggéen
védoitavolsagot igényelhet.

A tervben javasolt modositasok alapjan jelentés mérték(i, a kornyezeti j6 allapotat veszélyeztetd kdmyezeti
hatasok bekovetkezése a terv tavlataban nem varhatd, nem prognosztizalhat.
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3.2. Részletes értékelés: a terv megvalositasa esetén varhato, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kdvetkezmények elorejelzése

Természeti erdforras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelést kozvetlenil eldidézé
tényezok

o terlletfoglalas, mezdgazdasagi tertiletek mivelésbdl torténd kivondsa a hatélyos terv alapjan
beépitésre szant, de jelen ideig igénybe vételre nem kerilt terlleteken (pl. tervezett
lakéterUletek, tervezett kozparkok)

o vizfelhasznalas, szennyvizkezelés, az 0Osszefolyd, elvezetést igényld csapadékvizek
mennyiségi ndvekedése

e az U létesitmények fizikai megjelenése, tajképre gyakorolt hatasa (pl. farmgazdasag,
birtokkdzpont)

e akilszini banyaszati tevékenység folytatasa

Kozvetve kornyezeti hatast kivalto tényez6k

e a beépitésre szant terlleteket kiszolgaldé gépjarmiforgalom ndvekedésébdl eredd komyezeti
hatasok
o az U] épités teriletek kozmdellatasanak kozvetett kornyezeti hatésai

3.2.1. A kornyezeti elemekre és rendszereikre gyakorolt hatasok (foldre, levegére, vizre,
élévilagra, épitett kornyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre)

A leveqdre gyakorolt hatasok

A tervmddositas soran Uj gazdasagi tertlet nem kertlt kijelolésre. A meglévé és a tavlatban megvaldsuld
gazdaségi létesitmények légszennyez6 pontforrasai, a tertlethasznélatbdl eredéen vonzott jarmiforgalom
okozhat majd - a kornyezetvédelmi elGirasok betartasa mellett- kismértékli kornyezeti terhelést,
légszennyez§ anyag kibocsatést. Bejelentés kotelezett légszennyez6 anyag kibocsatd pontforras
Uzemeltetése a modositasi tertleteken nem varhato.

A levegbminbséget befolyasold jelentds diffiz 1égszennyezd forrasok a vegetacios idon kivil fedetlen
mezdgazdasagi terlletek szélerdzids felporzasa, tovabba a szantofoldi gépi munkalatok sorén, a
szennyezett burkolt utakon és foldutakon torténd gépjarmi-kozlekedés miatt keletkez6 porterhelés. Az
allattartds, azon belll a ,haztaji/kistermel6i” allattartas a kdzosségi, illetve hazai agazati tdmogatas hatasara
fellendilhet, aminek eredményeként a kilterllet mez0gazdaségi terlletein létesithetd gazdasagi
épuletekben, birtokkdzpontokban, de a falusias lakéterlleteken is megjelenhet a haszonéllat-tartas, az
allattartdssal egyutt jar6 szaghatas, megndhet a kezelendd szerves hulladék, tragya mennyisége. A
tervezés jelen allapotaban ennek nagysagrendje nem becsulhetd, de a telepllésrendezési eszkdzok mind a
sajatos tertlethasznélatra, mind a kornyezetvédelmi megfeleléségre elégséges keretet biztositanak.

A meglévd zoldfellletek, zoldterlletek, erddk, fasitasok, kertek, az utcai fasorok halézata a kdmnyezeti

vrar

fuggben kisebb-nagyobb mértékben jotékonyan befolyasolhatigk a mikrokornyezetik allapotat,
levegémindségét.
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A foldre, a talajra gyakorolt hatasok

A tervfelllvizsgalat és mddositds kapcsén uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére nem keril sor. A
hatélyos terv alapjan beépitésre szant terliletek beépitése az érintett mezdgazdasagi terlleteknek a
termelés aldli végleges kivonasaval valosithatd meg. A terméfold mivelésbél vald végleges kivonasa az
aktudlis igénybevételnek megfeleléen torténhet. Az épitésre igénybe vett terileten kivil a mez6gazdasagi
miivelés alatt all6 terileteken a talaj semmilyen médon nem karosodhat.

A mezbgazdasagi mivelés aldl véglegesen kivonasra kertl§ terlletekr6l a humuszos terméréteget a
tényleges vastagsagnak megfeleléen maradéktalanul meg kell menteni. Kilonos figyelemmel kell lenni az
eltérd humuszos terméréteg vastagsagokra. Eredeti rendeltetésének megfeleld felhasznélésaig deponalni
kell a humuszos talajt. Meg kell 6vni az elmosddastol, elsodrodastél és szikség szerint mechanikai
eljarassal gyommentesen kell tartani.

A kdzség telepllésszerkezete kialakult, a terv mddositdsa kapcsan Uj beépitésre szant terllet kijelolésére
nem kerllt sor, igy valtoztatdsoknak a talajra, terméfoldre gyakorolt hatdsai is ennek mértékével
0sszhangban vannak, nem jelentdsek.

A felszini és felszin alatti vizekre gyakorolt hatasok

A tervmddositasok kovetkeztében a beépitésre szént terlletek és egyes épitési Ovezetek, Ovezetek
beépithetdsége megnd. A telkek beépitése és az épitési telken belil a beépitettség és a burkoltsagi arany
novekedése miatt az 6sszefolyd elvezetést igényld csapadékviz mennyisége is megnd, amit a helyenként
felllvizsgélatra szoruld felszini vizelvezeté rendszeren keresztul a telepllés f6 vizgydijtéjébe, a Kis-
Balatonba, illetve az abba torkoll6 felszini vizfolyasokba, arkokba kell juttatni.

A tervmddositas eredményeként megvalosithatd Uj beépitési 1étesitmények szamara teljes kozmiellatast
kell biztositani. A felszin alatti vizek szennyezddésérzékenysége és a belterileten kiépllt kozmUihalozat
kdzelsége miatt a szennyvizeket - a bekotések épitéssel egyideji kialakitasédval — a szennyviz
csatornahaldzaton kell elvezetni.

A tervmddositds szabalyozasa szerinti megvaldsitas esetén a tervezett valtoztatdsok felszini és felszin
alatti vizekre gyakorolt hatadsa minimalizalhato.

Elbvilagra, 6kologiai rendszerekre qyakorolt hatasok

A terv beépitésre szant fejlesztési terlletei nem érintik az orszagos okoldgiai halézat Gvezeteit, a védett
természeti terlleteket és a eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz616
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (N2000 Kr.) altal kihirdetett Natura 2000 haldzathoz tartozé terileteket
sem.

Az élévilagra gyakorolt hatasai alapjan a mezdgazdasagi teriletek hasznositasa, a kulszini banyateriletek
mivelése tekinthetd a legjelentésebbnek. A terlletek uj, beépitéssel jard hasznositdsa, a banyamivelés
elérehaladédsa a természetes térszin éldhelyeinek megsziinésével jar. A tervezett létesitmények
beépitetlen, kertként kialakitott teriilete a korabbitdl jelentdsen eltérd okoldgiai adottsagu életteret kinél az
élévilag szamara. Az épitett kertek ndvény és allatvildga a természetkozeli allapottol eltérd, az ember altal
zavart kormnyezetet is jol tiir§ fajokkal van jelen.

A mezdgazdaséagi teriletek dvezeti besorolasa, szabalyozésa kismértékben valtozott. A mezégazdasagi
terlletek hasznosithatdosagat, épithetéségét a Btv. széles korben szabalyozza. A mezbgazdasagi
Ovezetekben az épités a természeti- és tajképi értékek védelme érdekében korlatozott
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Tajra gyakorolt hatasok

Az OTrT-Mtv 3/5. szamu melléklete szerint a telepilés nem része az orszagos jelent6segul tajképvédelmi
terlilet dvezetének. A Balaton-torvény 4/2. szamu melléklete szerint azonban telepllés kilterlletének a
belteriilettdl EK-re, a 7. szamu Gttél E-ra 1évé, valamint az M7 autépalya D-i pihendje alatti teriiletrészei a
térségi jelentéségi tajképvédelmi terilet Gvezetébe (T-1) tartoznak.

A Balaton-torvény a térségi jelentéségl tajképvédelmi terilet Gvezetét (T-1) jellemzden az dkoldgiai halézat
reszét képez6 teriletek kozotti terlletrészeken jelolte. Az Ovezettel érintett terlleten csak olyan
terlletfelhasznélasi egység, illetve épitési Ovezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, melyek a tajképi értékek
fennmaradésat nem veszélyeztetik.

A telepilésrendezési eszkozok modositasakor Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A
Telepiilésszerkezeti terv. a magasabb rendl tervekkel 0sszhangban nem jeldl Ujonnan olyan
teriletfelnasznalast, ami a tajképi értékek fennmaradasat veszélyeztetné.

A telepllésrendezési eszkozok felulvizsgalatakor sor kerllt a teleplléskép-védelmi terlilet hatéranak
kijelolésére, amely a tajképi értéket képezd kulturdlis orokség szempontjabdl kiemelten kezelend6
terlleteket, az Okoldgiai haldzat terlleteit, az orszédgos és a helyi védelem alatt &l természetvédelmi
terlleteket, azok kornyezetét, valamint a telepllés arculatdt, karakterét meghatéroz6 fontos terleteket
tartalmazza.

A tajra, a tajhasznalatra, a tajképre gyakorolt hatasok szempontjabdl valtozast eredményezhet a
mez0gazdasagi terlleteken megjelend beépités, kilondsen a birtokkdzpont létesitése. Az Uj 1étesitmények
megjelenésével a taj arculata, a teleplléskép az adott helyen jelentésen megvéltozik, a mezégazdasagi
terlilet latvanya a ,tanyak” megjelenésével atalakul.

Zalakomar beépitett részén a lako- és intézményi terlletfelnasznalas a jellemzd. A gazdasagi teriletek a
vasUtallomas komyezetében alakultak ki. A gazdasagi teriletek fejlesztésére a vasuti palyaudvar
kornyezetében van lehetdség. A gazdasagi terlleteknek nincs kedvezétlen hatésa a telepulésképre.

A telepulés arculatat alapvetben meghatarozza a tajképi szempontbdl igen vonzé természeti kornyezet
kdzelsége, dominanciaja.

A telepUléskép-védelmi terileten elhelyezett épitmények tajba illesztésére vonatkozd szabélyokat hatéroz
meg a Helyi Epitési Szabalyzat. A tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez kiilon
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni, amely segitségével ellenérizhetd, hogy az
épitészeti megoldasok megfeleléek-e a létesitmény tajba illesztéséhez.

Epitett kémyezetre (épitészeti és régészeti 6rokséq), telepiilésre gyakorolt hatdsok

A tervben foglalt modositasok az értékvédelem érdekeivel Gsszhangban, épitett orokséget, értéket,
régészeti terliletet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyban foglaltaknak megfeleléen érintenek.

Zajallapotra gyakorolt hatasok

A telepilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Kormanyrendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lo
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet (tovabbiakban ZHR) eléirasai hatarozzak meg.

A kézuti kbzlekedésbél ered6 zajterhelés hatasa
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A komyezeti zaj hatarértékeit a 27/2008. (XII.3) KvWM-EUM rendelet tartalmazza. A rendelet 3. sz.
melléklete rogziti a kozlekedéstdl szarmazd zaj uj tervezésl és megvaltozott teriletfelnasznalasu
terlleteken megengedett egyenértékl A-hangnyomasszintjeit. A kozlekedési eredeti zaj- és rezgésterhelés
megengedett zajterhelési hatérértékei a lakoterlleten a vonatkozé jogszabaly szerint orszagos féut mellett
65/55 dB nappal/éjjel értékek.

A telepulésszerkezet jelenlegi adottsdgainak és a tervben meghatarozott Uj elemeinek figyelembe vételével
zajvédelmi szempontbdl elsGsorban az orszadgos kozutak belterlleti szakaszai menti lakéingatlanok
védelme jelent U] épités esetén megoldandd feladatot.

A gazdasagi teriletek kiterjedése, varhatd vonzott forgalma a hatalyos tervben kijel6ltnek megfeleld, nem
valtozik. A még beépitetlen gazdasagi terileteken a gazdasagi létesitmények kialakitdsaval a vonzott
forgalom ndvekedhet. A gazdasagi létesitmények altal gerjesztett kozuti forgalombdl és a terlilethasznélat
szerinti Gzemi tevékenységbdl eredd zajterhelés szintje a telepiilésszerkezeti adottsagokbol kovetkezéen a
védendd teriletekre vonatkozd hatarértékek alatt tarthatok.

A tervmodositas kovetkeztében a telepllés kozuti kozlekedési viszonyaiban nem lesz olyan véltozas, ami a
mindennapok kornyezeti zajhelyzetét a teleptlésen kedvezétlentl atalakitana.

Uzemi eredetii zajterhelés hatésa

Gazdasagi terlleteken a tevékenység Ugy végezhetd, illetve a fejlesztéseket ugy kell tervezni, hogy a
kornyezetet terhelé Uzemi zaj a 27/2008. (XII. 03) KvWM- EiM sz. rendelet mellékleteiben eldirt zajterhelési
hatarértéket ne haladja meg. A zajterhelési hatarértékek teljestlésérl az Uzemeltetbknek minden
Uzemelési korllmény esetén gondoskodnia kell. Az Gzemi eredetl zaj- és rezgésterhelés megengedett
zajterhelési hatarértékei gazdasagi tertleten a vonatkozo6 jogszabaly szerint 60/50 dB nappal/éjjel értékek.

A gazdaségi terlleteken folytatott tevékenységbdl eredd zaj és rezgésterhelés nem okozhat a védendd
terlleteken, pl. lakoterileten hatarérték feletti, zavaré mértéki kdrmyezeti hatast. Laza beépitési falusias
lakotertleten a vonatkozo jogszabaly szerint az Uzemi eredet(i zajterhelés hatarértéke 50/40 dB nappal/éjjel
értékek.

A terv nem jeldl ki uj gazdasagi teriletet. A telepllés belteriletén jelentds kornyezeti kibocsatasu,
hatarérték kozeli zaj- és rezgésterheléssel Uzemeltetett gazdasagi létesitmények, ipari Uzemek nincsenek.
A telepllésszerkezetben kornyezetvédelmi szempontbdl jol telepitett gazdasagi terlleteken keletkez
Uzemi eredet, illetve a gazdasagi terlletet kiszolgald gépjarmi forgalom kdzlekedési eredetli zajterhelése
a védendd terileteket altaldban nem terheli. A gazdasagi terlletek koncentraltan a telepllés DK-i részén, a
Vasut tér (vasutallomés) kornyezetében koncentraltan helyezkednek el. A gazdaséagi teriletek fekvése mind
levegbtisztasag-vedelmi, mind zajvédelmi szempontbol kedvezd. A telepllés lakéteriletein belil mikodé
kisipari tevékenységek nem okoznak a komyezetikben zaj és rezgésterhelési problémat, lakossagi
panaszt.

3.2.2. Az embert, mint végsé hatasvisel6t ér6 hatasok értékelése
Az emberek egészségére, életmindségére gyakorolt hatasok

A terv célja és alapelve, hogy a tervezett valtoztatasok, fejlesztések, a tervezett létesitmények
megvalositasadhoz a terméfold végleges mas célu hasznositasara csak a legszikségesebb mértékben
legyen szikség, igy az emberek egészséges életét szolgald természetes élettér is csak a legszikségesebb
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mértékben csokken. A tervmodositasok kovetkeztében a telepllés infrastruktira kiépitettsége bévll, ezzel
kbzvetve a lakossag életmindsége is javulhat.

A tervben meghatarozott, tervezett kismértéki fejlesztések javitjiak a lakossag ellatasat, életmindségét.

A telepilés lakossaga életmindségének javulasat eredményezhetik a taji, természeti, illetve épitett
kornyezet, valamint az Orokségi értékek veszélyeztetése nélkili kdzségi komfortndveld fejlesztések,
tovabbad kozvetve az Uj munkahelyek létrehozésaval, a meglévék megtartasaval a foglalkoztatottsag
javulasa, valamint az adobevételek egy részének joléti/szocidlis célu visszaforgatasa.

Tarsadalmi, gazdasagi helyzetre gyakorolt hatasok

A kozség gazdasagi helyzete szempontjabol a tervben meghatarozott fejlesztési lehetdségek
megvalosulasa kedvezd valtozast jelent, mert ezek a véltoztatasok a lakossag gazdasagi lehetbségeinek
bévulését, uj munkahelyek kialakulasat segitik és adébevétel ndvekedést jelenthetnek a kdzdsség szamara.
A tervezett valtoztatdsok a varhatd gazdasagi elonyok mellett, az abbdl szarmazo addk céliranyos
hasznositasa, valamint az egyes mddositassal érintett teriletek rendezése eredményeként kdzvetve, a
lakossag életmindségének, a komyezetallapotanak javulasat is eredményezik.

3.2.3. A részletes értékeléshol levont kovetkeztetések

Azon tervi elemek azonositasa, melyek kornyezeti szempontbol negativ hatast gyakorolnak, illetve
valamilyen intézkedést igényelnek a negativ hatas csokkentésére

Koérnyezeti jellemzék, melyekre jelentésebb hatassal vannak egyes fejlesztések

A ftelepllésszerkezeti tervben nincs Uj beépitésre szant terilet kijelolés. Az ismertetett komyezeti
kdvetkezmények alapjan megéllapithatd az 0j beépitésre, hasznositéasra, funkciovaltasra javasolt tertiletek
kézmlelldtadsanak a fontossaga. Az Uj beépités, U] terllethasznositas lehetdségének, kilondsen a
funkciévaltasra jeldlt terlletek hasznositasanak feltételeként kell meghatarozni, hogy a beépités,
hasznositds csak a megfeleld, kornyezetvédelmi kovetelményeket kielégitd, kdzmiellatas biztositasa
esetén torténhet. Nagyon fontos, hogy kdzmihianyos tertlet ne alakuljon ki.

- A beépitésre szant terlletek kiépitése a vizfogyasztds novekedésével és a szennyviz termelés
novekedésével jar.

A fejlesztési terlleteken a beépitettség megnd, ezzel egyutt az dsszefolyd, elvezetést, szikség
szerint vizvisszatartast igénylé csapadékvizek mennyisége is megnd. A tobblet csapadékvizek
elvezethetdsége érdekében a vizelvezetd rendszert felul kell vizsgélni és azon a szikséges
beavatkozasokat el kell végezni. Az Ujonnan beépitheté terlileteken az Utépitéshez csatlakozoan kell
a felszini vizrendezést megoldani. Legalabb a telepllésképi szempontbdl meghatarozd beépitésre
szant terlleteken, az Uj fejlesztések megvaldsitdsaval azonban egyidejlileg mar zart csapadékviz
elvezetd haldzat kiépitése célszeri. A csapadékviz csatornahalozatot az Uthaldzattal egyidejlleg kell
kiépiteni, az Ut létesitéséhez csatolt beruhazasnak kell tekinteni.

A zart csapadékviz csatornahéldzattal torténd csapadékviz elvezetés kornyezetvédelmi elénye, hogy
az esetleges szennyezddott csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt mdd van a viz tisztitasara.
Ezért a csapadékviz csatorna éldvizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogo, olajfogd mitarggyal
védeni lehet az é16 vizfolyasokat.
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A csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal vald szennyezése nagyon artalmas a koryezetre,
ezért nagyobb szénhidrogén szennyezésnek kitett fellleteken (pl. gazdasagi terlletek) kiemelt
jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz ne mossa a talajpa a szennyezddést. A
szennyezett burkolatrél 6sszegy(il csapadékvizet benzin- és olajfogd mitargyon keresztul lehet a
befogaddba vezetni.

- A z0ldmez0s fejlesztések, a mezdgazdasagi terlleten torténd épités vagy a terméfold mivelés aldli
kivonasaval, vagy kivonas nélkuli igénybe vételével valdsithatok meg. A terv a beépitésre szant
terlletek iranti igényt a legszikségesebb mértékben tartalmazza, mert a terméfold csokkenés
jellemzden egy irreverzibilis folyamat, melynek soran a terméfold, mint az egyik kornyezeti eréforras
véglegesen csOkken. A term6foldon 1évé humuszvagyon védelmérdl az épitési engedélynek
megfeleléen gondoskodni kell.

A tervezett mddositasok jol illeszkednek a telepulésszerkezetbe, ezért a fejlesztéssel kialakuld Uj
terlilethasznalat |étrehozasa és hosszu tavu fenntartasa is jol iranyithatd kdrnyezeti valtozassal, csokkend,
vagy csak kismertékben novekvd komyezeti terheléssel jar.

4. A HATASOK ELKERULESERE VAGY CSOKKENTESERE VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO
INTEZKEDESEK  KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A tervmddositasok megvalosuldsa kovetkeztében nem varhatok jelentds kedvezétlen kornyezeti hatasok,
mert a terv megfeleld telepllésszerkezetet, kozuti és kozmdi infrastruktura ellatast, fejlesztést tartaimaz
ezek elkerilésére.

A terv megvaldsitasa, az épitésengedélyezés soran a jelentds kornyezeti hatasok elkerilését, csokkentését
szolgald szabélyozasi elemek érvényesitése lehetdvé teszi a fejlesztéseknél a kornyezetvédelmi
kovetelmények teljesitését.

A mez@gazdaséagi terlletek Gvezeti lehatérolasa és modositott szabélyozasa egyidejlileg kivanja szolgalni
az Uj terllethasznélati igényeket és a taj- és természetvédelem, a kornyezetvédelem érdekeit. A
szabélyozas hatékonyséaga jelentésen fligg az épitmények engedélyezési terveitdl és a Kkivitelezés
sajatossagaitol.

5. JAVASLAT OLYAN K6RNYE;ETI SZ'EMPONTU INTEZKEDESEKRE, SZEMPONTOKRA,
MELYEKET A TERV ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL VENNI.

A telepulésrendezési eszkdzok keretet szabnak a tervezett fejlesztések megvalosithatdsagahoz. Az egyes
fejlesztések, létesitések kornyezetvédelmi megfeleléségének igazolasahoz a telepulésrendezési terv
szintign nem all mindig rendelkezésre részletes informacid. A telepulésrendezési eszkozok altal kinalt
terllethasznositasi, fejlesztési lehetéség megvaldsitisa nem kotelezd, igy a megvalositas idGbeni
eltolodasa az adott fejlesztési keretek kozott is hozhat olyan Uj elemeket, amelyek kornyezetvédelmi
szempontu megitélése mas lehet, mint az eredetileg tervezett fejlesztésnek. Mindezeket figyelembe véve, a
vonatkoz6 magasabb rendl jogszabalyok elGirasaival Gsszhangban elkészitett telepllésrendezési
eszkozoknek a kornyezetvédelmi szempontok alapjan is megfeleld keretet biztositanak a tervezett
fejlesztések szamara.

Az orszagos jelentbségl tajkeépvédelmi terllet dvezetébe tartozd kilterileten, mezégazdasagi terlleten
torténd épitések esetén is nagy jelentésége van a teleplléskép védelmét szolgalod, jogszabalyok &ltal
nyujtott eljarasoknak, szakmai véleményezésnek és szikkseg szerinti kotelezésnek.
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6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA
VONATKOZO MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE

A komyezeti értékelés alapjan a tervezett valtoztatésok, illetve a varhatd kornyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje miatt a monitorozas nem szikséges.
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7. KOZERTHETG OSSZEFOGLALO
1. A terv céljainak, tartalmanak dsszefoglal6 ismertetése

A terv célja:

A telepulésrendezési eszkozok felllvizsgalatanak célja a telepulésrendezési eszk6zok és a Balaton-
torvény, valamint az Uj jogszabalyi hattér kozotti 6sszhang megteremtése. A teleptlésrendezési
eszk0zok készitése kapcsan, a magasabb rendl terveknek valé megfeleltethetéség vizsgalata és annak
igazolésa torténik, a Balaton-torvény 2014. januar 1-t6l hatalyos tartalmahoz.

A telepllésrendezési tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei és a 6. melléklet
szerinti jelmagyarazatnak megfelelden, valamint az OTEK 2013. 01. 01-én hatélyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek figyelembe vételével elkészil az 0 jogszabalyi hattérrel 6sszhangban 1évé helyi épitési
szabédlyzat, valamint annak mellékleteként a szabalyozasi terv a teljes kulteriletre, részletesebb
kidolgozasban a kdzponti belterlletre és Ormandpuszta tertletére. A telepllésszerkezeti tervhez és helyi
épitési szabdlyzathoz kozos alatamasztdé munkarészek készlinek, melyek tartalmazzak azokat a
megalapoz6 vizsgalatokat, fejlesztési elképzeléseket és alatamaszto javaslatokat, ezeken bell a kilonbdzd
szakagi javaslatokat, amelyek a terv készitését meghatarozték, és amelyeknek hatasa van az épités térbeli
rendjének alakitasara.

A Kozség Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata, illetve modositasa kapcsén
csak olyan kismérték( valtoztatasokat irdnyzott eld, amelyek a terv tavlataban lehetéséget adnak a
telepulés lakéterUleti, kozségkozponti-, intézményi-, gazdasagi teriletei Utemezett, értékelvi fejlesztésének
megvaldsitasahoz, és ezzel egyben a telepulés kdrmyezetmindségének a javitasahoz is. A felllvizsgélat
kapcsén - a taji-, természeti értékek védelmének figyelembe vételével - kismértékben maddosult a
mezdgazdasagi terlletek kijelolése és dvezeti szabalyozasa is.

A tervek felllvizsgalata és modositasa a Telepulésfejlesztési Koncepcidban meghatérozott célallapot
elérése, a tdmogatott lakossagi igények kielégitése érdekében az adott jogszabalyi kérmnyezetben a
terlletfelhasznéléas, a telepllésfejlesztési lehetGségek értékelv, terllettakarékos, céliranyos
racionalizalasat szolgélja a terv tavlataban.

A kbryezeti értékelés szempontjabol relevans tervezett modositasok

A tervet megalapozd vizsgélatok és az dnkormanyzat szandéka szerint az eredményes telepulésfejlesztés,
raciondlis terlletgazdalkodas érdekében a hatélyos teleplilésszerkezeti tervben kijelolt tervezett beépitésre
szant terileteket a terv nem noveli. A beépitésre szant terlletek teriletfelnasznélasa, épitési dvezeti
besorolasa a terllethasznalat és az épitési igények atalakulasédnak megfeleléen helyenként valtozik.

A kdrnyezet allapota, a kormnyezeti értékelés szempontjabdl relevans valtozasok:

= Kereskedelmi gazdasagi szolgaltatoi terilletek: Kereskedelmi gazdasagi szolgaltatoi terilet-
felnasznélasba jelenleg a Tavasz utca és a vasut kozotti telkek egy része tartozik. A vasuttol
nyugatra 1év8 gazdasagi terilet ipari gazdasagi része is kereskedelmi szolgaltatoi terilet-
felnasznalasba kerul egységesen. A besorolas a normativitas jellegét teremti meg és a szélesebb
korl funkcionalis hasznalat lehetéségét kinalja. A tertlet a jelenleginél kedvezébben hasznosithato,
ha a 7. szamu elsérendd f6utrdl a terllet nyugati hataran egy Uj csomopont és egy Uj kiszolgald ut
megvalosul. Ennek révén csokkenthetd a kozpont és a lakdteriletek nehézgépjarmi terhelése. A
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beltertileten a kordbban ipari gazdasagi terlletek a F& utca mentén és a Rakoczi utcaban szintén
kereskedelmi szolgaltatéi gazdasagi besorolasba keriinek. A terllet-felhasznalasba tartozéan
jelentds fejlesztési tartalék terUlet biztositott.

Eqyéb ipari gazdasaqgi terlletek: Az egyéb ipari gazdasagi terllet kiteriedése csokken a
jelenlegihez képest, mert a belterlleti és a belterilethez kozvetlendl kapcsoldédd gazdasagi
terlletek kereskedelmi szolgaltatd teriletfelhasznalasba kerlinek at. A jelenleg még ipari
gazdasdgi terlletfelhasznalasban lévé mezégazdasagi lizemi terlletek pedig az elmult

Kilonleges tertletek:

Kiilénleges kastély és kastélypark teriilete (Kk)
A korabbi években az ormandpusztai Somssich kastély épuletében idések szocidlis otthona
mUikodott, jelenleg a telek egylttes funkcio nélkuli, Uresen all. Fejlesztésként az épilet funkciéba
helyezését kell megoldani a helyi védelemre érdemes épilet és a helyi védettséget élvezd
kastélypark megdrzése és rehabiliticioja érdekében.

Kiilénleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (Kmti)
Jogszabalyi valtozas kovetkeztében a korabban ipari gazdasagi teriletbe sorolt mezégazdasagi
uzemi tertletek kilonleges terlleti besorolasba kerlinek. A mezbgazdasagi Uzemi terlletek a
Kiskoméromi berek délnyugati részén, a Majori dil6ben, Csonte-Majorban a galamboki
kdzigazgatasi hatamal, és Bakallo-ban a belterilet déli hataranal helyezkednek el. A terllet-
felnasznalasi besorolas a mikodés és fejlesztés kereteit biztositja.
Erdéterlletek és mezdgazdaséagi terlletek:

A mezlgazdasagi terlletek Ovezeti besorolasa, szabalyozésa_ kismértékben valtozik a
tervmddositas javaslata alapjan. A mezOgazdasagi terllet Ovezeti szabalyozasa is ennek
értelmében - a kdmyezeti adottsagok figyelembe vételével - megvaltozik.

A felilvizsgalat eredményeként, a korzeti erdGtervben meghatarozott terileteket az erdészeti
igazgatésag adott adatszolgéltatas alapjan a TelepUlésszerkezeti terv is erddteriletként jeldli, igy a
Telepulésszerkezeti terv szintjén az erdéteriletek a jogi allapotnak megfeleléen, a mezdgazdasagi
terliletek részleges atmindsitésével novekedtek.

Tervezett kozmi-infrastrukturafejlesztések

A tervezett kozmi-infrastrukturafejlesztések az épitett és a természeti kornyezet védelmét, a
telepllésszerkezet javitdsat és a kozséguzemeltetés feltételeinek racionalizélasat egyarant
szolgaljak. A fejlesztési lehetdségeket korlatozza a telepllés, hogy a telepllés teriletének nagy
része ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terilet” dvezetén fekszik.

2. A terv dsszefliggése magasabb szintii teriiletrendezési tervekkel

A tervben meghatérozott fejlesztések térszerkezeti elhelyezkedésik és terlletnagysaguk alapjan sem
ellentétesek, 6sszhangban vannak a tertleti tervekkel.

3. Kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben
A tervezett modositasok alapvetd célja, hogy a kozség j6 kornyezetmindségét, a rendelkezésre all6

munkahelyek novelését, a telepulésben folytathatd gazdasagi tevékenységek bévilését, a lakossag jo
életkoriiményeinek biztosithatdsagat, a természeti és épitett értekek védelmét szolgaljak.
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4. A terv megvalésulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalté tényezék, okok

Természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelést kozvetleniil eldidézé
tényezok

o terlletfoglalds, mezGgazdaséagi terlletek mivelésbdl torténd kivonasa a hatélyos terv alapjan
beépitésre szant, de jelen ideig igénybe vételre nem kerilt terleteken (pl. tervezett
lakéterUletek, tervezett kozparkok)

o vizfelhasznalas, szennyvizkezelés, az 0Osszefolyd, elvezetést igényld csapadékvizek
mennyiségi novekedése

e az Uj létesitmények fizikai megjelenése, tajképre gyakorolt hatasa (pl. farmgazdaséag,
birtokkdzpont)

o akulszini banyaszati tevékenység folytatasa

Kozvetve kornyezeti hatast kivalto tényez6k

e a beépitésre szant terileteket kiszolgald gépjarmiforgalom novekedésébdl eredd komyezeti
hatasok
e azUj épitési terlletek kozmiellatdsanak kozvetett kornyezeti hatasai

5. A terv megvaldsitasa esetén varhaté kornyezeti hatasok, kornyezeti kovetkezmények

Az ismertetett kornyezeti kovetkezmények alapjan megallapithatok a kovetkezok:

A telepUlésrendezési tervek felllvizsgalata soran tett modositasok varhatd komyezeti hatésa a
vonatkozo jogszabalyokban és a tervben meghatarozott el6irasok, intézkedések betartdsa mellett
nem jelentds.

Zalakomar kozség jelen aktualizalt telepulésrendezési tervei és helyi épitési szabélyzata a
telepUlésrendezés eszkozeivel tervi szinten biztositjak a tervezett fejlesztések megvalésitasahoz
szUkséges terileteket és a kormyezet szempontjabdl is megfeleld szabalyozasi kereteket.

A beépitett terlletek ndvekedésével né a vizfogyasztas, az energiafogyasztés, a keletkezd
szennyvizek és az elvezetést igénylé csapadékvizek mennyisége, ami a kornyezet igénybe
vételének a szintjét is kismértékben ndveli.

A kulonleges mez6gazdasagi uzemek, valamint a falusias lakoterletek szabalyozasaval ezen
terlleteken lehet6ség van az allattartasra, az allattartassal osszefliggd tevékenységekre. A
novekvé kapacitasu allattartasbdl eredéen az alkalmazott allattartasi, illetve hulladékkezelési
technoldgia fliggvényében a kornyezeti hatasok erdsodése is varhato.

6. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése

A telepulésrendezési tervek jelen mddositdsa szamos olyan elemet tartalmaz, aminek megvalositasa a
telepulés kornyezetmindségének javulasat eredményezheti:

- a természeti értékek és az épitett/kulturalis, taji értékek, a teleptléskép-védelem érdekeit
szolgalo telepulésrendezési eszk6zok létrehozasa
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- abeépitésre szant terliletek kozmivesitettségi szintjének ndvelése

- a modositassal érintett telkeken, épitési dvezetekben a tobbszintes ndvénytelepitésd, fasitott
zoldfeluletek 1étesitésének elbirdsa, illetve megvaldsitasa

- a beépitésre szant teriletek terlleti aranyanak szinten tartasa a racionalis terlletgazdalkodas
érdekében

- a zoldfelileti rendszer vonalas elemeinek fejlesztése, utcafasitas, védd zoldsavok kialakitasa,
kézterilet-rendezése a beltertlet kdzutjai mentén

Osszességében megallapithatd, hogy a terv megvaldsitasanak kémyezeti kdvetkezményei a vonatkozd
kornyezetvédelmi elSirasok betartésa, a szabalyozas elbirasainak érvényesitése mellett a lakokornyezet és
a természeti komyezet, az emberre gyakorolt hatasok szempontjabdl megfeleld, illetve kedvezd. A tervben
javasolt modositasok alapjan jelentés mértékd, a kdrnyezeti j6 allapotat veszélyeztetd kdrnyezeti hatasok
bekdvetkezése a terv tavlataban és azon tul sem varhatd, nem prognosztizélhato.

Budapest, 2014. julius Té(kk«\ ’—Q) L v YLKJ/\
L -
Tothné Pocsok Katalin

taj- és kertépitész mérok, kornyezetgazdalkodasi
szakmérnok TK 01-5086
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